PREZYDENT MIASTA BYDGOSZCZY

WAB.1.6730.12.2023.A0

Bydgoszcz, 2023.03.20

DECYZJA USTALAJACA WARUNKI ZABUDOWY NR 37/2023

Na podstawie art. 53 ust. 3, ust. 4 pkt 5, 13, art. 54, art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2022r., poz. 503 ze zm.) oraz art. 104
i art.107 § 1-3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz.U.
z 2022r., poz. 2000 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku: Pojazdéw Szynowych PESA Bydgoszcz Spotki Akcyjnej
ztozonego w dniu 16.01.2023r.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji polegajacej na budowie hali magazynowej (cross-dock) z cze$cia socjalno-biurowa oraz hali montazu
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie nieruchomosci ozn. nr ew. 2/19, 2/41, 2/43, 2/45, 2/47, 2/58
w obrebie 114 potozonej w Bydgoszczy przy ul. Zygmunta Augusta 11
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ORAZ OKRESLAM

Rodzaj inwestycji: zabudowa produkcyjna
WarunkKi i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz warunki zabudowy wynikajace z przepiséw
odr¢bnych:
Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

inwestycja musi by¢ zgodna z przepisami ustawy z dnia 7 lipcal994r. — Prawo budowlane (tekst jednolity
Dz.U. z 2021r., poz. 2351 ze zm.) oraz przepisami wykonawczymi do ww. ustawy, a takze warunkami
wynikajacymi  z obowiazujacych Polskich Norm,

projekt budowlany winien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujacych i1 uzgadniajacych
wymaganych przepisami szczegolnymi dla tego rodzaju inwestycji,

parametry, cechy i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
Zgodnie z art. 61 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2022r. poz. 293 ze zm.) przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do inwestycji produkcyjnych
lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktore utracity moc na podstawie
art. 67 ust. 1 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1. W uprzednio obowigzujacym miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy zatw. Uchwatg Nr LIII/538/94 Rady Miejskiej
Bydgoszczy z dnia 25.05.1994r., opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 17, poz. 248 z dnia 05.12.1994r.,
wnioskowany teren przy ul. Zygmunta Augusta 11 znajdowat si¢ w strefie ustugowo — technicznej, oznaczonej
symbolem: K.02.01.UT. Istniejgca zabudowa produkcyjna. Teren zajmowany poprzednio przez Zaklady
Naprawcze Taboru Kolejowego a obecnie przez Pojazdy Szynowe PESA Bydgoszcz S.A.
W mys$l art. 61 ust. 2 ww. ustawy, dla inwestycji produkcyjnych przeznaczonych na ten cel

w nieobowigzujacych planach miejscowych, nie jest wymagane spelnienie warunkéw okreslonych w art. 61
ust. 1 pkt 1.

Majac na uwadze planowang budowe hali magazynowej z czeg$cig socjalno-biurowa oraz hali montazu,
w ramach istniejacego zaktadu produkcyjnego Pojazdow Szynowych PESA Bydgoszcz S.A., skorzystano
Z WW. przepisu.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

dla przedmiotowej inwestycji zostata wydana decyzja Prezydenta Miasta Bydgoszczy z dnia 03.02.2023r.,
znak: WZR-111.6220.70.2022.MM, o $rodowiskowych uwarunkowaniach nr WZR/16/2023, stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny odziatlywania na §rodowisko;

dla przedmiotowego terenu obowigzuja zasady zagospodarowania i nakazy wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska zwiagzane z ustanowieniem strefy ochronnej ujecia wod podziemnych,

przedmiotowa inwestycj¢ nalezy projektowac i budowa¢ w sposob okreslony w przepisach w tym techniczno-
budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac spelnienie wymagan dotyczacych:
nosnosci 1 statecznosci konstrukcji, bezpieczenstwa pozarowego, higieny, zdrowia i srodowiska, ochrony przed
hatasem, bezpieczenstwa uzytkowania i dostgpnosci obiektow, oszczedno$ci energii i izolacyjnosci cieplnej oraz
zrownowazonego wykorzystania zasobow naturalnych (art. 5 ustawy — Prawo budowlane),

w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu (art. 74
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska - tekst jednolity: Dz.U. z 2021r., poz. 1973 ze zm.),
usunigcie drzew lub krzewoéw z terenu nieruchomosci moze nastgpi¢ po uzyskaniu zezwolenia wydanego przez
Wydziat Gospodarki Komunalnej Urzedu Miasta Bydgoszczy, o ile zezwolenie to jest wymagane, zgodnie
z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz.U. z 2021r., poz. 1098 ze zm.),
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f)

9)

h)

2.2.2
a)

ewentualng kolizje projektowanej inwestycji z istniejacym uzbrojeniem nalezy uzgodni¢ z gestorami
poszczegblnych sieci,
w trakcie prowadzenia prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzglednic¢
ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlno$ci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych (art. 75 ust. 1 ustawy - Prawo ochrony §rodowiska),
w przypadku inwestycji realizowanych na nieruchomos$ciach zasiedlonych przez chronione gatunki ptakow
i nietoperzy w rozumieniu przepisow okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia
2016r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U. z 2016r., poz. 2183 ze zm.), do wniosku o pozwolenie na
budowe, zgodnie z art. 6 ustawy - Prawo ochrony $rodowiska, nalezy dotaczy¢ ,,O$wiadczenie 0 braku
zagrozenia dla gatunkow chronionych i ich siedlisk”.
Ptaki i nietoperze zasiedlajagce budynki naleza do gatunkéw chronionych na podstawie ww. rozporzadzenia
Ministra Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat. Ochronie podlegaja nie tylko osobniki doroste,
jaja, postaci mlodociane lub formy rozwojowe, ale takze siedliska gatunkow chronionych, bedace ich obszarem
rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub zerowania. W trakcie realizacji inwestycji nie moze
dochodzi¢ do sytuacji, w ktorych gina, sa okaleczane lub chwytane albo ptoszone ptaki i nietoperze, jak rowniez
niedopuszczalne jest niszczenie ich siedlisk.
Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moze w trybie art. 56 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody zezwolié
w stosunku do gatunkéw objetych ochrong $cistg na ich zabijanie, niszczenie ich jaj, postaci mtodocianych lub
form rozwojowych.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska (ul. Dworcowa 81; 85-009 Bydgoszcz) moze w trybie art. 56 ust. 2
ustawy o ochronie przyrody zezwoli¢ w stosunku do gatunkow objetych ochrong $cistg i czeSciowa na niszczenie
siedlisk lub ostoi bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub Zerowania,
umyslne okaleczanie lub chwytanie, uniemozliwianie dostepu do schronien, a takze umyslne ploszenie
i niepokojenie,

Warunki dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej:
nieruchomo$¢ nie jest wpisana do rejestru zabytkéw oraz do gminnej ewidencji zabytkow;
w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia i niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe
Prezydenta Miasta Bydgoszczy zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (tekst jednolity Dz.U. z 2022r., poz. 840);
Warunki dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
infrastruktura techniczna:
dostep do wody — na warunkach dostawcy medium;
odprowadzenie $ciekow — na warunkach odbiorcy medium;
utylizacja $ciekOw pozostatych — nie dotyczy;
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — na wlasny nieutwardzony teren inwestycji i/lub na wlasny
teren inwestycji, do dotow chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych, pod warunkiem uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego, o ile bedzie wymagane;
dostep do energii elektrycznej — na warunkach dostawcy medium i/lub z instalacji pozyskujacych energig
elektryczng ze zrodet odnawialnych;
dostep do gazu/ zrddha ciepta — na warunkach dostawcy medium i/lub z indywidualnego Zroédta ciepta, w tym ze
zrodet odnawialnych;
gospodarowanie odpadami — zapewni¢ utrzymanie czystosci i porzadku przez korzystanie z urzadzen stuzacych
do zbierania odpadoéw komunalnych urzadzonych w sposéb umozliwiajacy ich segregacje (art. 5 ust. 1 ustawy z
dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach — (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 888 ze zm.);
zaopatrzenie w $rodki tgcznosdci — nie dotyczy;
dostep do drogi publicznej:
teren objety wnioskiem posiada posredni dostep do drog publicznych: tj. ul. Kapielowej poprzez dziatke
ozn. nr ew. 2/44 w obrgbie 114, ul. Pileckiego poprzez dziatke ozn. 2/53 w obrebie 114 oraz ul. Pileckiego
poprzez istniejacy uktad drog wewnetrznych na dziatce nr ew. 2/58 w obrebie 114;
obstuga komunikacyjna powinna odbywac¢ sie na dotychczasowych zasadach: od ul. Kgpielowej poprzez dziatke
ozn. nr ew. 2/44 w obrebie 114 i/lub od ul. Pileckiego poprzez dziatke ozn. 2/53 w obrebie 114 i/lub na
dotychczasowych zasadach od ul. Pileckiego poprzez uktad drég wewnetrznych na dzialce nr ew. 2/58
w obrgbie 114;
ilos¢ miejsc parkingowych: z uwagi na rodzaj inwestycji — nalezy zapewni¢ nie mniej niz 2 m. p. na 10 nowo
zatrudnionych, zgodnie ze wskaznikiem prognozowania miejsc parkingowych, okreslonym w Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy uchwalonym Uchwala
Nr LX11/1263/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2022r.;
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C) ewentualng kolizje projektowanej inwestycji z istniejacym uzbrojeniem nalezy uzgodni¢ z gestorami
poszczegolnych sieci;

2.4  Wymagania dotyczace ochrony interesdw 0so6b trzecich:

a) przedmiotowg inwestycje nalezy projektowaé i realizowaé zapewniajac speilnienie wymagan dotyczacych
poszanowania wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu uzasadnionych intereséw o0sob trzecich,
W szczeg6lnosci z zapewnieniem ochrony przed:

- pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,

- pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkow
facznosci: w trakcie robot budowlanych chronic¢ istniejace uzbrojenie terenu albo uzyskac¢ zgode wiascicieli na
jego przebudowe,

- pozbawieniem dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie:
utrzymywaé poziom hatasu ponizej dopuszczalnego obowigzujacymi przepisami lub co najmniej na tym
poziomie (art. 112 ustawy - Prawo ochrony $rodowiska),

- zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby: zapewni¢ utrzymanie czystosci i porzadku przez korzystanie
z urzadzen shuzacych do zbierania odpadéw komunalnych urzadzonych w sposdb umozliwiajacy ich segregacje
oraz przylaczenie nieruchomosci do istniejacej Sieci kanalizacyjnej (art. 5 ust. 1 ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach),

b) wilasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywaé si¢ od dziatan, ktore by
zaklocaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miarg, wynikajaca ze spoteczno —
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych [art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. — Kodeks cywilny (tekst jednolity: Dz.U. z 2020 r., poz. 1740 ze zm.)],

C) rob6t ziemnych nie wolno dokonywa¢ w taki sposob, zeby grozito nieruchomosciom sasiednim utrata oparcia,
zgodnie z art. 147 ustawy — Kodeks cywilny,
d) nalezy uzyska¢ prawo do dysponowania nieruchomos$cig na cele budowlane, dokumentujac je dolaczonym

do wniosku o pozwolenie na budowg o§wiadczeniem, zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt. 2 i art. 33 ust. 2 pkt. 2 ustawy
— Prawo budowlane,

2.5 Wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych a takze narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie dotyczy

2.6  Informacja dotyczaca klasyfikacji gruntu przeznaczonego pod inwestycje:

a) teren przeznaczony pod inwestycje sklasyfikowany jako zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie
zabudowy — Bp, tereny przemystowe — Ba zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 503 ze zm.) spelnia wymogi realizacji obiektow
budowlanych - teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne;

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

okreslono na =zalaczniku graficznym Nr 1 do niniejszej decyzji, stanowiagcym mape zasadnicza w skali
1: 1000, literami A + U.

UZASADNIENIE

Teren przewidziany pod realizacje projektowanego przedsigwziecia znajduje si¢ w granicach obszaru
pozbawionego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zmiana zagospodarowania terenu w przypadku
braku tego planu, polegajaca na budowie hali magazynowej (cross-dock) z czgsécig socjalno-biurowa oraz hali montazu
wraz z niezbg¢dng infrastrukturg techniczng na terenie nieruchomosci ozn. nr ew. 2/19, 2/41, 2/43, 2/45, 2/47, 2/58
w obregbie 114 potozonej w Bydgoszczy przy ul. Zygmunta Augusta 11, wymaga ustalenia, w drodze decyzji,
warunkoéw zabudowy.

Zgodnie z art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst
jednolity: Dz.U. z 2022r., poz. 2000), o prowadzonym postepowaniu administracyjnym w sprawie wydania decyzji
o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji, strony postepowania administracyjnego zawiadomiono na
pis$mie.

W toku przeprowadzonego postgpowania administracyjnego dokonano analizy warunkow 1 zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych, a takze stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

Zgodnie z art. 61 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
2020 r. poz. 293 ze zm.) przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na
terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy,
o ktéorej mowa w art. 88 ust. 1. W uprzednio obowigzujacym miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy zatw. Uchwatg Nr LIII/538/94 Rady Miejskiej Bydgoszczy z dnia 25.05.1994r.,
opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 17, poz. 248 z dnia 05.12.1994r., wnioskowany teren przy ul. Zygmunta
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Augusta 11 znajdowat si¢ w strefie ustugowo — technicznej, oznaczonej symbolem: K.02.01.UT. Istniejaca zabudowa
produkcyjna. Teren zajmowany poprzednio przez Zaklady Naprawcze Taboru Kolejowego a obecnie przez Pojazdy
Szynowe PESA Bydgoszcz S.A.

W mysl art. 61 ust. 2 ww. ustawy, dla inwestycji produkcyjnych przeznaczonych na ten cel w nieobowiazujacych
planach miejscowych, nie jest wymagane spetnienie warunkow okre$lonych w art. 61 ust. 1 pkt.1.

Majac na uwadze planowang budowe¢ hali magazynowej z czeScig socjalno-biurowa oraz hali montazu, w ramach
istniejacego zaktadu produkcyjnego Pojazdow Szynowych PESA Bydgoszcz S.A., skorzystano z ww. przepisu.

Zamierzenie inwestycyjne spetnia wymogi art. 61 ust. 1 pkt. 2+6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Sporzadzenie projektu decyzji ustalajacej warunki zabudowy powierzono osobie wpisanej na list¢ izby
samorzadu zawodowego architektow.

Na czgsci wnioskowanego terenu wystepuje udokumentowane ujgcie wod podziemnych, w zwiazku z powyzszym
na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 5 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) pismem z dnia 08.02.2023 r.
wystapiono do Geologa Wojewddzkiego 0 uzgodnienie projektu decyzji dla wnioskowanego zamierzenia.
Przedmiotowe pismo zostato odebrane w dniu 09.02.2023 r. Do dnia 23.02.2023 r. nie otrzymano odpowiedzi.

Ponadto, majac na uwadze potozenie wnioskowanego terenu w obszarze powierzchni ograniczajacych przeszkody
i powierzchni ograniczajacych zabudowe w okolicach lotniska Bydgoszcz na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 13 w zwigzku
z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) pismem z dnia 08.02.2023 r. wystapiono do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego
0 uzgodnienie projektu decyzji dla wnioskowanego zamierzenia.

Przedmiotowe pismo zostato odebrane w dniu 08.02.2023 r. Do dnia 22.02.2023 r. nie otrzymano odpowiedzi.

W my$l art. 53 ust. 5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niezajecie stanowiska
przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie - uzgodnienie uznaje si¢
za dokonane.

W przedmiotowej sprawie nie zachodzita konieczno$¢ uzgodnienia projektu decyzji z pozostatymi organami
wymienionymi w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto decyzja jest zgodna z art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

gdyz projektowane zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

— w stosunku do ktoérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej,
o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

— strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

—  strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Zgodnie z art. 10 oraz w zwigzku z art. 50 ustawy — Kodeks postepowania administracyjnego, zawiadomiono
strony postgpowania administracyjnego o mozliwosci zapoznania si¢ z zebranymi materialami i dowodami oraz
zgtoszonymi zadaniami przed wydaniem decyzji w przedmiocie sprawy.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

Whioskodawecy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych
w zwiazku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego za moim
posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania
przez ostatniq ze stron postegpowania, decyzja staje sig¢ ostateczna i prawomocna.
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Zgodnie z przepisem art. 51 ust. 2e w zw. z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, podmiotowi, ktory wystgpit z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy w przedmiotowej sprawie,
przystuguje prawo wystgpienia do Wojewody Kujawsko — Pomorskiego, za moim posrednictwem, z zgdaniem
wymierzenia tut. organowi kary pienigznej, o ktorejf mowa w art. 51 ust. 2 ww. ustawy, w przypadku niewydania decyzji
w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku (do ww. terminu nie wlicza sig: terminow przewidzianych w przepisach
prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okresow zawieszenia postgpowania oraz okresow opoznien
spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu).

zup. PREZYDENTA MIASTA

lwona Janikowska-Grochowska
Kierownik Referatu
w Wydziale Administracji Budowlanej
Zalaczniki :
— graficzny -Nrl
— tekstowy - Nr 2 wyniki analizy
— adresowy* -Nr3

Otrzymuja:

1. Wnioskodawca:

1. Pojazdy Szynowe PESA Bydgoszcz Spotka Akcyjna
reprezentowana przez petnomocnika Pana Adama Zacharskiego
2. aa.

1. Strony:

1. Enea Operator Sp. z 0.0.

2
Pan

4. Pani I
5. Pon S

6

7

w

. Pani I
. Gmina Bydgoszcz, Wydzial Mienia i Geodezji UM

*

zalqczniki udostgpniane do wglgdu osobom i instytucjom uznanym za strony niniejszego postgpowania (Wydzial Administracji Budowlanej
Urzedu Miasta Bydgoszczy, ul. Grudzigdzka 9 — 15, budynek A, pokdj 213).
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ZAEACZNIK NR 1 - GRAFICZNY
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Zalacznik Nr 2 —wyniki analizy — czg¢$¢ tekstowa
do decyzji znak: WAB.1.6730.12.2023.A0 z dnia 2023.03.20

Wyniki analizy obszaru wyznaczonego zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2022 r. poz. 503), w zakresie spetnienia warunkow,
0 ktoérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ww. ustawy.

. Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw
odrebnych
Decyzja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi.

Il. Stan prawny
Strony postepowania ustalono na podstawie wypisow z ,Rejestréw gruntu” uzyskanych z Wydzialu Mienia
i Geodezji UM, oraz z Ksigg Wieczystych.

I11. Stan faktyczny

Wedlug art. 61 ust. 1 punkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. art. 61 ust. 1 punkt1 - nie dotyczy

Zgodnie z art. 61 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
2022 r. poz. 503 ze zm.) przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych
na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktore utracily moc na podstawie art. 67 ust. 1
ustawy, o ktorej mowa w art. 88 wust. 1. W uprzednio obowigzujgcym miejscowym planiec ogblnym
zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy zatw. Uchwata Nr LIII/538/94 Rady Miejskiej Bydgoszczy
z dnia 25.05.1994r., opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 17, poz. 248 z dnia 05.12.1994r., wnioskowany
teren przy ul. Zygmunta Augusta 11 znajdowal si¢ w strefie ustugowo — technicznej, oznaczonej symbolem:
K.02.01.UT. Istnicjgca zabudowa produkcyjna. Teren zajmowany poprzednio przez Zaklady Naprawcze Taboru
Kolejowego a obecnie przez Pojazdy Szynowe PESA Bydgoszcz S.A.

W mysl art. 61 ust. 2 ww. ustawy, dla inwestycji produkcyjnych przeznaczonych na ten cel w nieobowigzujacych
planach miejscowych, nie jest wymagane spetnienie warunkéw okre$lonych w art. 61 ust. 1 pkt 1.

Majac na uwadze planowana budowe hali magazynowej z czgécia socjalno-biurowg oraz hali montazu, w ramach
istniejacego zaktadu produkcyjnego Pojazdow Szynowych PESA Bydgoszcz S.A., skorzystano z ww. przepisu.

2. art. 61 ust. 1 punkt 2
—  teren objety wnioskiem posiada posredni dostep do droég publicznych tj. ul. Kapielowej poprzez dziatke
ozn. nr ew. 2/44 w obrebie 114, ul. Pileckiego poprzez dziatkg ozn. 2/53 w obrebie 114 oraz ul. Pileckiego
poprzez istniejacy uktad drog wewngtrznych na dziatce nr ew. 2/58 w obrgbie 114;
—  obstuga komunikacyjna powinna odbywa¢ si¢ na dotychczasowych zasadach: od ul. Kapielowej poprzez
dziatke ozn. nr ew. 2/44 w obrebie 114 i/lub od ul. Pileckiego poprzez dziatke ozn. 2/53 w obrebie 114 i/lub od
ul. Pileckiego poprzez uktad droég wewnetrznych na dziatce nr ew. 2/58 w obrgbie 114;
- wymagana ilos¢ miejsc parkingowych — nalezy zapewni¢ nie mniej niz 2 m. p. na 10 nowo zatrudnionych,
zgodnie ze wskaznikiem prognozowania miejsc parkingowych, okreslonym w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy uchwalonym Uchwata Nr LXI11/1263/22
Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2022r.

3. art. 61. ust. 1 punkt 3
Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu:
a) infrastruktura techniczna:

— dostep do wody — ha warunkach dostawcy medium;

— odprowadzenie $ciekow — na warunkach odbiorcy medium;

— utylizacja $ciekow pozostatych — nie dotyczy;

— odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — na wtasny nieutwardzony teren inwestycji i/lub na wlasny
teren inwestycji, do dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych, pod warunkiem uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego, o ile bedzie wymagane;

— dostep do energii elektrycznej — na warunkach dostawcy medium i/lub z instalacji pozyskujacych energie
elektryczng ze zrodel odnawialnych;

— dostep do gazu/ Zrédia ciepta — na warunkach dostawcy medium i/lub z indywidualnych Zrédet ciepta,
W tym ze zrédet odnawialnych;

— gospodarowanie odpadami — zapewni¢ utrzymanie czysto$ci i porzadku przez korzystanie z urzgdzen
shuzacych do zbierania odpadow komunalnych urzadzonych w sposéb umozliwiajacy ich segregacje (art. 5
ust. 1 ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach — (t.j. Dz. U.
z 2021r., poz. 888 ze zm.),

— zaopatrzenie w $rodki facznosci — nie dotyczy.
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Zalacznik Nr 2 —wyniki analizy — czg¢$¢ tekstowa
do decyzji znak: WAB.1.6730.12.2023.A0 z dnia 2023.03.20

4. art. 61.ust.1 pkt 4
Ochrona gruntéw rolnych i lesnych
Teren przeznaczony pod inwestycje sklasyfikowany jako zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie
zabudowy — Bp, tereny przemyslowe — Ba zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 503 ze zm.) spetnia wymogi
realizacji obiektow budowlanych - teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

5. art. 61l ust. 1 pkt5
Decyzja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi.

6. art.6lust.1pkt6

Decyzja jest zgodna z art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz

projektowane zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

— w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej,
o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 1 922), ustanowiony zostat zakaz,
o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

— strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

— strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

zup. PREZYDENTA MIASTA

Iwona Janikowska-Grochowska
Kierownik Referatu
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