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Opinia dotyczaca braku sprzecznosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy

Na wniosek Inwestora wydaje sie opinie, Zze planowana na dzialce geodezyjnej nr 6/2, obreb
393, znajdujacej sie¢ w Bydgoszczy przy ul. Twardzickiego (Fordon) inwestycja polegajaca na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego czterokondygnacyjnego z garazem podziemnym, o wysokosci
okolo 12,5 m, szerokosci od frontu okoto 15 m, dlugosci okoto 47,53 m, w technologii tradycyjnej, na
okoto 40 mieszkan z garazem podziemnym, poloZzona jest w obszarze mieszkalnictwa o wysokiej
intensywno$ci zabudowy z dominujgcym budownictwem wielorodzinnym i nie jest sprzeczna z uchwalg
nr L/756/09 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 15 lipca 2009 r. w sprawie Studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy.

Przedmiotowa dzialka nr 6/2, obreb 393 polozona jest na obszarze o mieszanym charakterze
funkcjonalnym: obszarze mieszkalnictwa o wysokiej intensywnosci zabudowy z dominujacym
budownictwem wielorodzinnym oraz obszarze zieleni towarzyszacej terenom zainwestowanym.

Fragment Studium obejmujacy przedmiotowq dziatke:
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Tereny te dopuszczajq obie w/w funkcje co potwierdza tres¢ uchwalonego uchwatg nr
LXVINI/A297/06 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 26 kwietnia 2006 roku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Przylesie — Pawla z Leczycy w Bydgoszczy. Zgodnie z owym
miejscowym planem zagospodarowania tereny o mieszanej funkcji mogg by¢ wykorzystywane do obu
celéw. Przyktadowo dzialki polozone bezposrednio nad dziatkg nr 6/2, znajdujace sie w tym samym
mieszanym obszarze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Bydgoszcz w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,Przylesie — Pawla z teczycy” w
Bydgoszczy przeznaczone zostaly jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 4MN i 5SMN.

Projektowana funkcja zabudowy mieszkaniowej jest calkowicie zgodna z zapisami studium
dotyczacymi planowanej na tym terenie funkcji, rowniez w odniesieniu do oznaczonej na rysunku
studium strefy tzw. przewietrzania gdyz lokalizacja planowanej zabudowy wzdiuz wskazanego w
studium pasa przewietrzajacego nie ogranicza przeplywu mas powietrza. Korytarze przewietrzajace -
ekologiczne nie wykluczajg mozliwosci ich zabudowy pod warunkiem, projektowania inwestycji o
okreslonych parametrach. Dowodem jest fakt, Ze na obszarze oznaczonym w studium jako tereny
zieleni towarzyszace obszarom zainwestowanym - strefy przewietrzania zlokalizowana jest zabudowa o
parametrach zblizonych wysokoSciq a nawet przewyzszajacych przedmiotowg inwestycje pod
wzgledem powierzchni zabudowy.

Z uwagi na to, ze wysoko$¢ projektowanego budynku, jego ustawienie wzgledem stron $wiata
( ustawienie prostopadie do skarpy ) uwzglednia zatozenia swobodnego ruchu mas powietrza oraz fakt,
ze wzgledu na przyjete zrodia zasilania w energie cieplng (podiaczenie do KPEC) oraz standard jego
wykonczenia uwzgledniajacy wymagania izolacyjnosci termicznej, nie bedzie réwniez tzw. emitorem, co
powoduje jego neutralno¢ dla jakosci i iloSci przeplywajacego powietrza, przy zachowaniu wolnego od
zainwestowania korytarza ekologicznego, ktéry nadal bedzie obecny od wschodniej strony dziatki przy
szerokosci nie mniejszej niz ta od péinocnej strony poza terenem przedmiotowej inwestycji.

Tereny zieleni towarzyszace obszarom zainwestowanym, dotycza orientacyjnej lokalizacji
terenow zieleni posrod zabudowy. W praktyce oznacza to zmniejszenie nasycenia inwestycji w
stosunku do terenéw zielonych. Wobec tego dopuszczalna jest lokalizacja nowych inwestycji na
obszarach oznaczonych jako obszary zieleni towarzyszacej pod warunkiem utrzymania takich
parametrow tych inwestycji aby nie dopusci¢ do catkowitego zainwestowania tych obszaréw poprzez
inwestycje wielkopowierzchniowe.

Potwierdzeniem mozliwosci zabudowy terendw zieleni, jest fakt, Zze réwniez w innych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy Fordon tereny oznaczone w
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy jako tereny o
mieszanym charakterze, przewidujgcym obszary zieleni towarzyszacej terenom zainwestowanym,
przeznaczone zostaly jako tereny budowlane. Przyktadowo tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy ustugowej 01MW/U w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
"Fordon - Osiedle Bohaterow 2" w Bydgoszczy, ktore to tereny polozone sg o okoto 500 m w prawo od
przedmiotowej dziatki. Fragment miejscowego planu ,Przylesie — Pawla z teczycy’ obejmujacy
przedmiotowg dziatke i tereny 4MN i 5MN:
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Najnowszym potwierdzeniem jest uchwata nr XXIV/602/20 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 27 maja
2020 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w granicach dziatki nr 18/21 obreb 338
polozonej w Bydgoszczy przy ulicy Igrzyskowej. W owym kolejnym wniosku rozpatrywanym na
podstawie specustawy mieszkaniowej Rada Miasta Bydgoszczy terenéw o identycznym przeznaczeniu
w Studium nie uznala za sprzeczne ze Studium. W uchwale tej potwierdzono, Ze inwestycje
mieszkaniowe planowane na takich terenach nie sg sprzeczne ze Studium.

Uzasadniono to nastepujgco:

,Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy,
przyjetym uchwatg nr L/756/09 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 15 lipca 2009r., dziatka nr 18/21 obreb
338 znajduje sie w granicach strefy mieszkaniowej M8, w obszarach:

- mieszkalnictwa o wysokiej intensywnosci zabudowy z dominujgcym budownictwem wielorodzinnym
(cze$¢ wschodnia), oraz

- zieleni towarzyszacej terenom zainwestowanym (cze$¢ zachodnia i sSrodkowa dziafki).

Fragment rysunku Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta

Bydgoszczy, 2009 r
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W czedci 3.3 Studium zatytutowanej ,Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow” wskazano, iz okreélenie standardow urbanistycznych w niniejszym Studium nie
Jjest rownoznaczne z obowigzkiem S$cisfego zastosowania ich w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Przyjete parametry i wskazniki winny by¢ pomocne w dgzeniu do
osiggniecia strategicznych celow przyjetych w polityce przestrzennej samorzadu miejskiego, w tym
zasadniczego - poprawy jakosci Zycia mieszkancow.

Planowana inwestycja spetnia wszystkie okre$lone w Studium wymogi dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw dla obszaru oznaczonego jako M8.

Po analizie zapiséw Studium w nawigzaniu do rozpatrywanego Whiosku nie stwierdzono sprzecznosci
planowanej inwestycji ze Studium.”

Niniejsza opini¢ wydano na wniosek Inwestora.
Z powazaniem,

Baftosz Kaminski
»rtosz Kaminski
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