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Zatacznik numer 1 do wniosku

o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z funkcja towarzyszaca ( Ztobek) oraz wewnetrznymi instalacjami c.o., elektryczna,
wod.-kan. i wentylacji i zewnetrznymi instalacjami wod.-kan. i elektrycznymi na nieruchomosci
oznaczonej nr ew. 18/21, obreb 338 przy zbiegu ul. Igrzyskowej i Akademickiej
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Przedmiot inwestycji

Lokalizacja

Bydgoszcz, zbieg ul. Igrzyskowa i Akademicka
dz. nr 18/21 obr. 338

Inwestor

Dekrado- nieruchomosci sp. z o.0.
ul. Sw. Maksymiliana Kolbego 30
85-433 Bydgoszcz

Autor opracowania
mgr inz. arch. Dominik Skgpski

Cel i zakres opracowania

Celem przedmiotowego opracowania jest koncepcja urbanistyczno-
architektoniczna budynku mieszkalnego wielorodzinnego - ustugowego
zlokalizowanego przy zbiegu ul. Igrzyskowej i Akademickiej w Bydgoszczy na
dziatce budowlanej sktadajgcej sie z dziatek ewid. nr 18/21 w obrebie 338.

Zakres opracowania obejmuje
- projekt koncepcyjny zagospodarowania terenu inwestycji
- projekt koncepcyjny architektoniczno-budowlany

Podstawa opracowania

- zlecenie Inwestora

- mapa w skali 1:500

- USTAWA z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkalnych oraz inwestycji towarzyszacych

(z p6zn. zm.)

- uchwata Rady Miasta Bydgoszczy Nr VV/31/18 z dnia 19 grudnia 2018r.
w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla
inwestycji mieszkaniowych na terenie miasta Bydgoszczy
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Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegélnosci
okreslenie podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu

1. Istniejgcy stan zagospodarowania dziatek

1.1 Istniejgce obiekty budowlane oraz uktad komunikacyjny

Na nieruchomosci nie wystepujg obecnie Zadne obiekty budowlane.
Obstuga komunikacyjna nieruchomosci jest nieokreslona. Dziatka od
strony zachodniej graniczy z drogg publiczng - ulica Igrzyskowa.

1.2 Istniejgce uksztattowanie terenu i zieleni

Teren zroznicowany, ze spadkiem w kierunku potnocnym, obecnie
niezagospodarowany. Nieruchomos$é pokryta jest zielenig niskg nieurzadzong
oraz drzewami.

1.3 Istniejgce sieci uzbrojenia terenu

Na dzialce — pod powierzchnia terenu - zlokalizowane sg sieci
uzbrojenia technicznego, zwigzane z doprowadzeniem mediow do innych
wczesniej istniejgcych obiektéw zlokalizowanymi poza granicami dziatki
objetej opracowaniem. Przewiduje sie przebudowe poszczegdlnych sieci.

2 Projektowane zagospodarowanie terenu

2.1 Budynki i obiekty budowlane

Projektuje sie budynek mieszkalny wielorodzinny — ustugowy
pieciokondygnacyjny, nie podpiwniczony.
Na kondygnacji parteru zaprojektowano cze$¢ ustugowg — Ztobek
niepubliczny oraz pomieszczenia techniczne.
Na kondygnacjach 2-5 zaprojektowano 24 lokale mieszkalne .
Glowne wejscia do budynku zlokalizowane od strony wschodniej.
Zaprojektowano osobno wejscie dla Zlobka i do czesci mieszkalne;j.
W budynku zaprojektowano jedng klatke schodowg z windg osobowg
obstugujgcg cze$¢ mieszkalna. Konstrukcja budynku tradycyjna murowana,
dach ptaski, pokryty izolacjg z papy.
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2.2 Uksztattowanie terenu i zieleni

Uksztattowanie terenu wynika¢ bedzie ze spadkéw umozliwiajgcych
odprowadzanie wod deszczowych z powierzchni utwardzonych i nie ulegnie
znaczacej zmianie w stosunku do istniejacego. Zaktada czesciowa likwidacje
istniejacej zieleni wysokiej zlokalizowanej na terenie dziatki. Na terenie dziatki
wydzielono plac zabaw dla dzieci Zlobka.

2.3 Ogrodzenie

Teren catej dziatki ogrodzony. Ogrodzenie wykonane z siatki panelowej
stalowej.

2.4 Odpadki

Smieci beda skladowane w kontenerach zlokalizowanych na utwardzonym
placu na odpady w potudniowo wschodniej czeéci opracowania. Wywoz
odpadkéw w sposodb zorganizowany zapewniony bedzie podpisanymi przez
inwestora umowami.

2.5 Dostep do budynku dla oséb niepetnosprawnych

Pomieszczenia do ktérych majg dostep osoby niepetnosprawne
zlokalizowane sq
na parterze. Dostep dla osdb niepetnosprawnych na kondygnacji parteru
odbywa sie z poziomu terenu, do lokali mieszkalnych na pigtrach za pomocg
dzwigu osobowego.

Na terenie dziatki zlokalizowano miejsce parkingowe przystosowane
zgodnie z WT dla osoby niepetnosprawnej.

3 Bilans terenu

e powierzchnia dziatki budowlanej objetej opracowaniem................... 1494 m2

e powierzchnia zabudowy projektowanego budynku ........................ 335,82m”

e powierzchnia utwardzona — kostka betonowa (chodniki, plac, parking) 635, 18m
e powierzchnia terenu biologicznie czynnego.............ooeeeiiiiiiininnnnnes 523,00m?

o Intensywnost ZADUADWY sevrsummimssmst s ams e o enrsoms s 1,12

Powierzchnia zabudowy 335, 82m? stanowi 22,5% pOWIerZChnI dziatki.
Powierzchnia terenu biologicznie czynnego 523,00m 2stanowi 35,0%
powierzchni dziatki.

Ukiad urbanistyczny zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektéw o
funkcji podstawowej

Planowana inwestycja budynku mieszkalnego wielorodzinnego —
ustugowego zlokalizowana jest w obszarze miasta z istniejaca zabudowa
mieszkalng wielorodzinng. Dojazd oraz dojscie odbywa sig od strony
zachodniej z ulicy Igrzyskowej. Sasiednia istniejgca zabudowa, w formie
prostopadio$ciandéw o zréznicowanej ilosci od 5 - 11 kondygnacji usytuowana

"Diin, .. Jestrownolegle badz prostopadle do drog publicznych tj. ul. Akademickiej
RV émbl(glgzyskowej PrOJektowany budynekz¢ wzgledu hamkiall dZialkiséraz
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uwarunkowania przestrzenno - funkcjonalne zostat usytuowany réwnolegle
wzgledem ul. Igrzyskowej oraz czesciowo zwrdcony jedna $ciana w

strong ul. Akademickiej. Swojg forma, skalg oraz plastyka elewacji
nawigzuje do architektury sagsiedniej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej
osiedla Fordon.

Zaprojektowano budynek mieszkalny wielorodzinny - ustugowy,
pigciokondygnacyjny z dachem ptaskim. Forma budynku w ksztattach dwéch
przecinajacych sig prostopadiosciandw. Elewacja w odcieniach bieli oraz
grafitu przetamana drobnymi akcentami koloréw 2zo6ttego niebieskiego |
zielonego. Bryla, wysokos¢ w tym ilosé kondygnacji budynku
dostosowana do sgsiedniej zabudowy mieszkalnej.

Przebieg gtéwnych elementéw sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i
wewnetrznych niezbednych dla obsfugi proponowanej zabudowy i
zagospodarowania terenu

1 Projektowane uzbrojenie terenu

Przedmiotowa nieruchomo$¢ posiada niezbedne zaplecze w zakresie
infrastruktury.

Zaktada sie pobor:
* energii elektrycznej z istniejacej sieci miejskiej niskiego napiecia,
(sie¢ gestora prowadzona wzdluz ulic Igrzyskowej i Akademickiej)
e wody z istniejgcej sieci miejskiej wodociggowe;j,
(sie¢ gestora prowadzona na terenie dziatki lub ul. Igrzyskowej)
e energii cieplnej z istniejacej sieci cieptownicze;
(sie¢ gestora prowadzona na terenie dziatki lub ul. Igrzyskowej)

Zaktada sie odprowadzenie:
e Sciekow do istniejacej sieci miejskiej kanalizacji sanitarnej,
e woda deszczowa do istniejacej sieci miejskiej kanalizacji deszczowe;j
(sie¢ gestora prowadzona wzdtuz ul. Akademickiej lub zgodnie z MPZP odprowadzenie

sciekow i wod opadowych projektowanym przykanalikiem do istniejacego kolektora
pietrowego w parkingu 61 KSp,| na dziatce sasiedniej 18/10)

2. Uktad komunikacyjny

Projekt zakiada obstuge komunikacyjna po przez zaprojektowany zjazd z
drogi publicznej ulicy Igrzyskowe;j.

Chodniki i dojscia piesze wyloZzone zostang kostka brukowa.

Bilans miejsc parkingowych zaprojektowano przyimujac 1,2 miejsca na 1
mieszkanie. Na terenie dziatki zaprojektowano fgcznie 31 miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych. 24 miejsca zaprojektowano w formie platformy
dwustanowiskowej mechanicznej zautomatyzowanej np. marki MODULO z
Bydgoszczy. Jedno miejsce przeznaczone dla Zlobka w parterze. Jedno
miejsce zostato zaprojektowane i przeznaczone dla os. niepetnosprawne;j.

Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu

Realizacja zabudowy i zagospoda 'owania terenu planowane jest bez

etapowania. o mgr inz. arch. Dorminik Skapski
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Powiazania przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi

1. Obszar oddziatywania projektowanej inwestycji.
Projektowany budynek jest zlokalizowany zgodnie z wymogami
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie. Na etapie sporzadzenia
koncepcji wykonano szereg analiz okreslajacych sposob oddziatywania
projektowanej zabudowy na sasiednie nieruchomosci.

Zakres oddziatywania projektowanej inwestycji obejmuje dziatki o nr ew.: 18/9,
18/10, 18/12, 18/14, 18/20 oraz 115, 18/32, 23/2. Ze wzgledu na znaczne
odlegtosci wzgledem istniejgcej zabudowy, nie ma bezposredniego
oddziatywania projektowanego budynku na budynki sgsiednie usytuowane na
w/w dziatkach.

2. Powigzania przestrzenne
Projektowana zabudowa nawigzuje wysoko$cia, kubaturg do istniejgcej
zabudowy na sasiednich dziatkach. Forma oraz proporcje zabudowy zblizone
sg do istniejacej zabudowy. Obstuga komunikacyjna z drogi publicznej - ul.
Igrzyskowej.

Brak sprzecznosci ze studium
Dla niniejszego opracowania sporzadzono_opinig dotyczgca braku
sprzecznos$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy.

Zakres niezgodnos$ci z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Fragment opisu z MPZP ,,Bohateréw,, w Bydgoszczy

,,62.U - teren przeznaczony pod realizacje zabudowy ustugowej o charakterze
nieucigzliwym; zezwala sig na realizacje budynku o maksymalnej wysokosci do I
kondygnacji 0 wysokich walorach architektonicznych; zasilanie w energig
elektryczng na podstawie warunkéw z Z.E. Bydgoszcz; zaopatrzenie w wode
projektowanymi przylgczami z istniejacej sieci wodociggowej w ulicy 52 KL+
odprowadzenie $ciekdw i wod opadowych projektowanym przykanalikiem do
istniejgcego kolektora pietrowego w parkingu 61 KSp,|”

Projektowany budynek usytuowano zgodnie z obowigzujgcymi liniami zabudowy
zgodnie z w/iw MPZP.

Zakres niezgodnosci:

- planowana zabudowa mieszkalna wielorodzinna — ustugowa o charakterze
nieucigzliwym

,wedtug mpzp: zabudowa ustugowa o charakterze nieucigzliwym

- planowana ilo$¢ kondygnagiji 5,
wedtug mpzp: 2

mgr inz. arch. Dominik Ska
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f«’“‘ architektonicznej bez  ograniczen
e "'<f 7/IKPOKK/2017

Cztonek Izy Architektow RP nr 0319







= e

e o T i ! : VYD ) 42 | L b= 1
MIEISKA PRACOWNIA GEOD|iZYINA %54 i 41,7 | (- \\ . LEGENDA
e [ H 1 W — I AN 5=
W BYDGOSZC2¢s9 il | 1443 — N
' e oo t - 1678 \ A -H granice dziatki objetej
AP - T— 1414 - ;
A ZASPDNICZA g | 4| nabe Q opracowaniem
m. Bydgoszcz | B il - T tyays s
o O ! 114
PUWG 2000 s. 5 1 a5 A f 18/9:5 rojektowany budynek
5260 : } 11416 5059 proj y Yy
ukh. odnies.: Adisterdam E 11437 el = - o e - 1 o ) e
,mi’ LL / oL P b Bi |l "l OINENNY  teren utwardzony place
MPG.D.A17. 44 O, 5520 f — il ks Y SMNANN  manewrowe i chodniki
5238 | 60/59 — t :
-Bydgeszczydnia: 23 ()7 f—i t 4 34 rﬂ4.-!5 *;}}{J{t teren biologcznie czynny - trawnik
-5236 1 | 1
R I ) 3 14:2 :
konat: ! o : k| (i "
WY” il Leszﬁ&c‘f? _,“ Il b bl | 14,21 B feiefelee! plac zabaw dla dzieci
= ! uab e o s09s ST ey
— P : sfaﬁ-f_iﬂ_]_hjq _i‘ _'|__J__'|__L%S%TJ:I:L'J_JIJ_[_J::?O: \ Smietnik
=t aako f i M§ o~ e §  Miejsca postojowe dia samochodéw
Vo b I il ()
SEE t alog spaal— 9iFY g A\ osobowych 2,5x5m
i N - 5078 %  (bL—M .\, P b v i ; i
D=1 290 A 56:96 - = . ca postojowe dla samochodow
! 1 n4:pa 198 BET 96— N\ Tt e 8 NN miejsca p |
| g N\ osobowych w formie platformy
— 1 47 3 539 7 dwustanowiskowej mechanicznej 2,5x5m
2| | M p—_— ] N i 9674 18/, 250 250 ial i 0
S| =N t n4:bs K [ 764 689 K 687 M0 953050 @.j\@ miejsce postojowe dla samochodoéw
5233 . \ T 5075 B  przystosowane dla os.
.5 | % g gt b b= 5084 NS !
7 fﬁO/JiZ' ! 30/34.! RSP \ | ol nags5wes L Tas 718 . 225 Ti : niepetnosprawnych 3,6x 5m
l 60431 n feozzeap T Ne || Ll T : S so00] NN 1
~ 5130 | T 5154 -3 J-takzs 1 N T T 5209 , 8 677 v t6 jscia do budynk
5234 15070 e [ not HRl W it ; Gé\._g h o i gtdowne wejscia do budynku
o ~ | T~ 5212, , . ; .
h i 5125 | hzg b 1 o \%;—' i o . A v 4 projektowany wjazd na dziatke
. i .67l 66743 L5¢|f.6 ) l?\lkC;"‘r 4912 1 "‘"-.....,,__ - 19 18 | g . ‘
0/330 &|s | ey ] _i 1 - o 5 A~ hieprzekraczalna linia zabudowy
B a0 26 |} 307 ¢ 304 R / sl zgodnia z MPZP
= . I (3 . . .
A s MRS S5 I gy =3 St " 4 s  Z€WNetrzna instalacja wodociggowa
5 ‘ 2950 I 5131 ] + 2
4964 kd300 ! 5’;’:? 5093 k ‘6 . ped wraz z przylaczem
967 i N kd300 124 [1av) 2 _ 4 zewnetrzna instalacja kanalizacii
570 S 5437 2Ao% % O 2083 Nk o, Y| o W 20 7 sanitarnej wraz z przylaczem
§0/43; i | ,f‘«:,n‘so h 110 S SeiE 2 | 74 “:*: 4 21 i P s ZEWnetrzna instalacja kanalizacji
| ] o b* R} G B> b, deszczowej wraz z przytgczem
A | 50, 46,6078 ol 11 5118 }' s9 | {;:, ol , zewnetrzna instalacja eletryczna wraz
| d / ¥ : te z przytaczem
| . .
l L s  przylgcze cieplownicze
1 n V] o g k
i ~ ks200. 472?—{) ki « v
- 7 Q projektowane nasadzenia drzew
AALS GO 7, o
B A F(_l- ﬂf@‘ b B0~ 11495 Q - 490
/N ' i " @ WO ] —o—o projektowane ogrodzenie panelowe z
i, 18 v B 304 = siatki
I G d 7 |Q \ J N [
(L2 i RS AL C 0 B
Vi (/’(] 4 b = 2 =
] o O] O 056 N
19 11 4/9.42/ g em —
4952 7 %/ O] F - I : :
4 L A R ] 23,
S 49. 49.29 ) i T “
BIF7 pol i YR 4= L -
k:?“u I i i 7 argh. [ﬁonwrnk.Skaﬁﬁﬁh = . _
1 ka- s :-I ;‘:—:-:_‘ SSins 4838 h—__::::ﬁsﬂaw@ﬂl—_”_ﬂ‘@ QWEQQ.@ja]HOéQi_-J&‘—U-[__ 5 Dekrado- nieruchomosci
i O 5 A T — i loa= = 0 icZERgoy | o127 U1 Sw. Maksymiliana Kolbego 30
22 B ] s o ffgh_lﬁeiton'm bez __ HETeHR2 27, ul. Sw. Maksymiliana Kolbego
L2 T = Kl ZIKPORKI20P === <2 _ = -LLLLLLLLk&{
= — — === ::'E.FB'-: L r::n.nro:uc
e~ _ 4785 = Tagg mgrinz. arch,
iT:’GJ:“:‘“::?-‘-:' rNERRTS
s
L)
485

TIST T4

1}

W22
UCHOMOS Y,
7 e ST Koj'bﬂgu-ﬁgq

TIPS I-Ghlon, 340840258 ©
.39 M5 fpnianos 2 15 0

Budynek mieszkalny
wielorodzinny - usfugowy

zbieg ulicy

Igrzyskowa i Akademicka
dz. nr 18/21 obr. 338
Bydgoszcz

sp. Z 0.0.

85-433 Bydgoszcz

vpr. nr TIKPOKKZ017

fonak lzby Architekiéw RP nr0319

" A0

HZALAYS

LA

Koncepcja

1:500

2

12.08.2019




ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
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