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Bydgoszcz 12 sierpnia 2019

Dominik Skanski

Dla:

Dekrado- nieruchomoséci sp. z 0.0.
ul. Sw. Maksymiliana Kolbego 30
85-433 Bydgoszcz

Opinia dotyczaca braku sprzecznosci ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy

Na wniosek Inwestora wydaje sie opinie, e planowana na dzialce geodezyjnej nr 18/21, obreb
338, znajdujacej si¢ w Bydgoszczy przy zbiegu ul. Akademickiej i Igrzyskowej i (osiedle Fordon)
inwestycja polegajaca na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego pieciokondygnacyjnego z
ustugg w parterze - Zlobek, o wysokosci okolo 16,5 m, diugo$¢ od frontu ( ul. Igrzyskowe;j) okolo
28,06m, szeroko$¢ okoto 19,57m, w technologii tradycyjnej bez podpiwniczenia, dla 24 mieszkan
polozona jest w obszarze mieszkalnictwa o wysokiej intensywnosci zabudowy z dominujacym
budownictwem wielorodzinnym i nie jest sprzeczna z uchwala nr L/756/09 Rady Miasta Bydgoszczy z
dnia 15 lipca 2009 r. w sprawie Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Bydgoszczy.

Przedmiotowa dziatka nr 18/21, obreb 338 polozona jest w strefie mieszkaniowej M8, na
obszarze o mieszanym charakterze funkcjonalnym: obszarze mieszkalnictwa o wysokiej intensywnosci
zabudowy z dominujacym budownictwem wielorodzinnym oraz obszarze zieleni towarzyszacej terenom
zainwestowanym.

Fragment Studium obejmujacy przedmiotowa dziatke w obszarze oznaczonym w MPZP jako 62.U:
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Tereny te dopuszczajg obie wiw funkcje co potwierdza tre$¢ uchwalonego uchwaig nr
LII/918/98 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 15 kwietnia 1998 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Bohaterow” w Bydgoszczy. Zgodnie z owym miejscowym planem
zagospodarowania tereny o mieszanej funkcji moga by¢ wykorzystywane do obu celow. Przykiadowo
dziatki w strefie oznaczonej jako 15MW, znajdujace sie w tym samym mieszanym obszarze Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszcz w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,Bohaterow” w Bydgoszczy przeznaczone zostaly jako tereny
istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pigciokondygnacyjnej zezwalajaca na uzupetniajaca
rozbudowe budynkéw mieszkalnych.

Projektowana funkcja zabudowy mieszkaniowej jest catkowicie zgedna z zapisami studium
dotyczacymi planowanej na tym terenie funkcji, réwniez w odniesieniu do oznaczonej na rysunku
studium strefy tzw. przewietrzania gdyz lokalizacja planowanej zabudowy wzdtuz wskazanego w
studium pasa przewietrzajacego nie ogranicza przeplywu mas powietrza. Korytarze przewietrzajace -
ekologiczne nie wykluczaja mozliwosci ich zabudowy pod warunkiem, projektowania inwestycji o
okreslonych parametrach. Dowodem jest fakt, Zze na obszarze oznaczonym w studium jako tereny
Zieleni towarzyszace obszarom zainwestowanym — strefy przewietrzania zlokalizowana jest zabudowa o
parametrach zblizonych wysoko$ciq a nawet przewyzszajgcych przedmiotowg inwestycje pod
wzgledem powierzchni zabudowy.

Z uwagi na to, Ze wysoko$¢ projektowanego budynku, jego ustawienie wzglgdem stron Swiata
uwzglednia zalozenia swobodnego ruchu mas powietrza oraz fakt, ze wzgledu na przyjete zrodta
zasilania w energie cieplng oraz standard jego wykoriczenia uwzgledniajacy wymagania izolacyjnosci
przeplywajacego powietrza, przy zachowaniu wolnego od zainwestowania korytarza ekologicznego,
ktory nadal bedzie obecny od wschodniej strony przy szerokosci nie mniejszej niz ta od péinocnej strony
poza terenem przedmiotowe;j inwestyciji.

Potwierdzeniem mozliwosci zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z ustugami w parterze
omawianego terenu inwestycyjnego, jest fakt, ze réwniez w innym obszarze tego samego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Bohaterow” w Bydgoszczy, na tym samym terenie
oznaczonym w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bydgoszczy jako tereny o mieszanym charakterze przewidujacym obszary zieleni towarzyszacej
terenom zainwestowanym, przeznaczone zostaly jako tereny budowlane.

Przyktadowo tereny opisane jako 36MW/U zlokalizowane na poinoc od analizowanej dziatki (w
obszarze oznaczonym jako 62.U) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Bohaterow”
przewiduje zabudowe mieszkalna wielorodzinng z przeznaczeniem uzupetniajagcym jako ustuga
nieucigzliwa.
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Fragment miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Bohateréw” w Bydgoszczy
obejmujacy przedmiotowgq dziatke oznaczong w planie jako 62.U:
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Fragment miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Bohaterow” w Bydgoszczy
Zlokalizowany na poinoc okolo 350m od opiniowanej dziatki inwestycyjnej obejmujacy dziatki pod
zabudowe mieszkalna wielorodzinnq oznaczong w planie jako 36.MW/U:
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USTALENIA W ZAKRESIE PROJEKTOWANYCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH
WIELORODZINNYCH W GRQANICACH STREFY M8:

Intensywnos$¢ zabudowy:

Wg studium dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wskaznik intensywno$¢ zabudowy
powinien wynosi¢ :

od 4 do 9 kondygnacji - min. 0,7 - maks. 1,4
Dla projektowanej inwestycii wskaznik wynosi 1,12 — warunek spetniony

Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki / terenu:

dia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

od 4 do 9 kondygnaciji — 35%

Dla projektowanej inwestycji wskaznik wynosi — 22,5% — warunek spetniony

Minimalna powierzchnia niezabudowana dziatki / terenu:

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

od 4 do 9 kondygnacji — 45%

Dla projektowane] inwestycji wskaznik wynosi — 65% — warunek spetniony

Wskazniki miejsc parkingowych:

Dla strefy B-2, w granicach ktorej usytuowana jest przedmiotowa nieruchomo$¢ studium ustala
minimalny wskaznik prognozowania miejsc parkingowych o wartosci 0,8 oraz zalecany o
wartosci 1,2 /

Dla projektowanej inwestyciji zaprojektowano miejsca postojowe przyjmuijac wskaznik 1,2

— warunek spetniony

Majac na uwadze powyzsze informacje przedmiotowe opracowanie nie jest sprzeczne ze
studium UCHWALA NR L/756/09 RADY MIASTA BYDGOSZCZY z dnia 15 lipca 2009 r.

powazaniem,

mgr inZ. Dominik Skapski
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