UCHWALA NR XXIV/602/20
RADY MIASTA BYDGOSZCZY

z dnia 27 maja 2020 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w granicach dzialki nr 18/21 obreb
338 polozonej w Bydgoszczy przy ulicy Igrzyskowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713), wzwiazku z art. 7ust. 4 1iart. § ustawy zdnia 5lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. U. z 2020 r. poz. 219), uchwala si¢
co nastgpuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej, zwanej dalej "inwestycja mieszkaniowg",
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z funkcja towarzyszaca (zlobek) oraz
wewnetrznymi instalacjami centralnego ogrzewania, elektryczng, wodno-kanalizacyjng i wentylacji oraz
zewnetrznymi instalacjami wodno-kanalizacyjnymi i elektrycznymi, w granicach dziatki nr 18/21 obrgb
338 (KW BY 1B/00226662/5), potozonej w Bydgoszczy przy ulicy Igrzyskowe;.

2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Dla inwestycji mieszkaniowej okresla sig:
1) powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
a) minimalng - 860 m?,
b) maksymalng - 1055 m?;
2) liczbe mieszkan:
a) minimalna - 25,
b) maksymalna - 28;

3) powierzchni¢ uzytkowa funkcji ustugowej, wyodrebnionej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
mieszkalnego (ztobek), jako nieprzekraczajacg 20% powierzchni uzytkowej mieszkan;

4) zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu dziatki nr 18/21 obreb 338,
ktore beda polegaly na:

a) przebudowie sieci uzbrojenia terenu: cieptociggu, kanatlu sanitarnego i przewodu teletechnicznego,
b) wycince drzew,

c) przebudowie fragmentu chodnika wulicy Igrzyskowej oraz chodnika przebiegajacego wzdtuz
potudniowo - wschodniej granicy terenu,

d) zagospodarowaniu terenu poprzez:

-budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego o pigciu kondygnacjach nadziemnych, z garazem
podziemnym i cze$cia ustugows (zlobek),

-budowe zjazdu z ulicy Igrzyskowej oraz dojazdu, doj$¢ i miejsc postojowych zlokalizowanych na
powierzchni terenu,

- budowe Smietnika,
- budowe zewnetrznych instalacji technicznych,
- urzadzenie placu zabaw,
- urzadzenie zieleni,
- ogrodzenie terenu;
5) powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

a) zaopatrzenie w wode
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-z sieci wodociggowej, usytuowanej w granicach dziatki nr 18/9 obrgb 338,
b) zaopatrzenie w energie cieplna
- z sieci cieplowniczej, usytuowanej w granicach dziatek nr 18/211 115 obreb 338,
¢) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna
- z sieci elektroenergetycznej, usytuowanej w granicach dziatki nr 23/2 obreb 338,
d) odprowadzenie Sciekow
- do kanalizacji sanitarnej, usytuowanej w granicach dziatek nr 115, 18/3 1 18/21 obregb 338,
e) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych

-do istniejacej sieci miejskiej kanalizacji deszczowej, aw przypadku braku takiej mozliwosci,
przewiduje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki nr 18/21 obreb
338;

6) charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
a) uzbrojenia terenu i obstugi planowanej zabudowy:

- zapotrzebowanie na wodg - ok. 37 dm?/s,
- zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng - ok. 100 kW,
- zapotrzebowanie na energi¢ cieplng dla celow grzewczych - ok. 85 kW,
- zapotrzebowanie na energi¢ cieplng dla cieptej wody uzytkowe;j - ok. 20 kW,
- odprowadzenia $ciekow - ok. 5,5 dm?/s,
- niezbedna liczba miejsc postojowych - minimum 1,2 miejsca postojowego na mieszkanie,

- sposéb zagospodarowania odpadow - poprzez zbieranie w szczelnych zbiornikach i wywo6z w sposob
zorganizowany, na podstawie stosownej umowy,

b) planowanego sposobu zagospodarowania oraz zabudowy terenu:

- budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i cz¢$cig ustugowa (ztobek),
wraz z dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, $mietnikiem, zewngtrznymi instalacjami
technicznymi, placem zabaw, zielenia iogrodzeniem terenu, zgodnie z zalgcznikiem nr 2 (z
wylaczeniem przebiegu zewnetrznych instalacji i przewoddw sieci uzbrojenia terenu) i zatacznikiem
nr 3 do niniejszej uchwaty,

- maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni dziatki budowlanej,
- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 37% powierzchni dziatki budowlanej,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy nadziemnej - 1,25;

c¢) parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych charakteryzujacych jej wplyw na
srodowisko:

- dhlugos¢ budynku do 30m,

- szerokos$¢ budynku do 20 m,

- wysokos$¢ budynku do 18 m,

- dach jedno - lub wielospadowy o kacie nachylenia do 10°,

- maksymalna powierzchnia kondygnacji podziemnej - 700 m?,
- kubatura budynku do 6000 m?,

- minimalna powierzchnia mieszkania - 25 m?,

- maksymalna powierzchnia mieszkania - 50 m?,

d) potrzeb ochrony §rodowiska i ochrony zabytkow:
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- inwestycja mieszkaniowa nie jest zaliczana do przedsiewzige¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

- inwestycja mieszkaniowa nie jest potozona w granicach obszaru objetego prawnag forma ochrona
przyrody.

4. Obiekty objete inwestycja mieszkaniowg beda zlokalizowane w granicach dzialki nr 18/21 obreb 338,
(KW BY'1B/00226662/5).

5. Nie wskazuje si¢ nieruchomos$ci, w stosunku do ktoérej decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywotywaé skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.

6. Sieci uzbrojenia terenu zwigzane z inwestycja mieszkaniowa wymagaja przejscia przez tereny drog
publicznych, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych, 1 sa to:

1) dziatka nr 115 obreb 338, KW nr BY1B/00136373/4 - ul. Igrzyskowa;
2) dziatka nr 23/2 obreb 338, KW nr BY1B/00190633/1 - ul. Akademicka;
3) dziatka nr 18/3 obreb 338, KW BY1B/00114701/3 - ul. Akademicka.

7. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony s$rodowiska iochrony zabytkow - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 2. Integralng czg¢scig uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 okres$lajacy, granice terenu inwestycji mieszkaniowej;

2) zalaczniki nr 2 i nr 3, okre$lajace charakterystyke inwestycji mieszkaniowe;.
§ 3. Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasno$ci i uprawnien osob trzecich.
§ 4. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczaca Rady Miasta

Monika Matowska - Gulezynska
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Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j
- koncepcja zagospodarowania terenu
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

w granicach dzialki nr 18/21 obreb 338 polozonej w Bydgoszczy przy ulicy Igrzyskowe;j.

1.Przedmiot regulacji

Przedmiotem regulacji jest ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w granicach dziatki nr 18/21
obrgb 338, polozonej w Bydgoszczy przy ulicy Igrzyskowej, polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z funkcjg towarzyszacg (ztobek) oraz wewnetrznymi instalacjami centralnego ogrzewania,
elektryczng, wodno-kanalizacyjng i wentylacji oraz zewngtrznymi instalacjami wodno- kanalizacyjnymi
i elektrycznymi, niezaleznie od ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
,Bohaterdéw” w Bydgoszczy, uchwalonego uchwatg Nr LII/918/98 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia
15 kwietnia 1998 r. [fragment terendw: 62.U — | teren przeznaczony pod realizacje zabudowy ustugowej
o charakterze nieucigzliwym”, T0.ZP* - | teren zieleni publicznej izolacyjnej”, 61.KSp - | teren
istniejgcego parkingu”, 63.MW | teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do adaptacyi,
obowigzuje zakaz budowy nowych obiektow”’] (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 63, poz. 370, z dnia 6 listopada
1998 roku).

2.Podstawa prawna

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym, w zwigzku
z art. 7 ust. 4 ustawy zdnia 5 lipca 2018r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqgcych, do wylacznej wlasciwosci rady gminy nalezy
podejmowanie uchwaty o ustaleniu lokalizacji lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;.

Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych (zwanej dalej ,,specustawg mieszkaniowg”),
w przypadku zamiaru realizacji inwestycji mieszkaniowej, inwestor wystgpuje za posrednictwem prezydenta
miasta, z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji do wlasciwej miejscowo rady gminy.

DEKRADO-NIERUCHOMOSCI sp. zo.o. zlozyla wniosek w dniu 23 grudnia 2019r., uzupetiony
dnia 7 stycznia 2020r., a Prezydent Miasta Bydgoszczy przeprowadzit procedure formalno-
prawng okreslong w przepisach ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych, przygotowujagc dokumenty na sesj¢ Rady
Miasta. W wyniku przedlozonych opinii i uzgodnien Inwestor w dniu 3 marca 2020r., na podstawie
art. 7 ust. 16 specustawy mieszkaniowej, dokonat modyfikacji wniosku, stad procedura okre§lona
w przepisach ustawy zdnia 5lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych zostata powtorzona, a nastgpnie wniosek wraz z projektem
uchwaty, z opiniami oraz wynikiem dokonanych uzgodnien zostat przekazany Radzie Miasta Bydgoszczy.

W trakcie procedury rozpatrywania wniosku (po jego modyfikacji), uwzglednione zostaly przepisy
art. 15zzs Ustawy z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy o szczegolnych rozwigzaniach zwigzanych
z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i zwalczaniem COVID-19, innych chorob zakaznych oraz wywotanych
nimi sytuacji kryzysowych oraz niektorych innych ustaw, dotyczace zawieszenia biegu termindw
procesowych w okresie stanu zagrozenia epidemicznego lub stanu epidemii. Spowodowato to wydtuzenie
termindéw zbierania opinii i uzgodnien, co jednakze nie mialo wpltywu na zachowanie terminu podje¢cia
uchwaty, o ktorym mowa w art. 7 ust. 4 1 5 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.

Ze wzgledu na potozenie dziatki nr 18/21 obrgb 338 w granicach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przedtozona zostata Radzie roéwniez Prognoza skutkow wplywu ustalen
planu miejscowego na srodowisko przyrodnicze, sporzadzona na potrzeby tego planu. Specustawa
mieszkaniowa zobowiazuje takze do przedtozenia radzie Opracowania ekofizjograficznego, jednak ten
dokument zostal wprowadzony jako obligatoryjny przy sporzadzaniu planéw miejscowych w roku 2001,
stad nie mogt by¢ wykonany do planu osiedla "Bohaterow" w Bydgoszczy z 1998r. Z tej przyczyny, ktorej
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ustawodawca nie uwzglednit w zapisach specustawy mieszkaniowej, nie mozna przedtozy¢ ekofizjogratfii,
w omawianym przypadku.

3.Konsultacje wymagane przepisami prawa

Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w granicach dziatki nr 18/21 obrgb 338 przy
ulicy Igrzyskowej w Bydgoszczy zostat ztozony w dniu 23 grudnia 2019r.

Stosownie do art. 7 ust. 9 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych, Prezydent Miasta Bydgoszczy wystapit pismem
zdnia 27.12.2019r. znak WAB.I.7637.9.2019.MJS wzywajac do usunigcia brakéw formalnych,
wyznaczajac siedmiodniowy termin na ich usunigcie, liczac od daty otrzymania pisma. W odpowiedzi na
powyzsze Inwestor ztozyt uzupetnienie dnia 7 stycznia 2020r.

Nastepnie, zgodnie zart. 7 ust. 10 ustawy zdnia 5lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych, Prezydent Miasta Bydgoszczy
w dniu 10 stycznia 2020r. zamiescit wniosek wraz z dolaczonymi dokumentami, w Biuletynie Informacji
Publicznej Miasta Bydgoszczy (WAB.I1.7637.9.2019.MJS), okreslajac forme, miejsce i termin sktadania
uwag do Wniosku. Uwagi mozna bylo wnosi¢ w postaci papierowej lub za pomoca §rodkéw komunikacji
elektronicznej, w terminie 21 dni od daty zamieszczenia Wniosku w BIP tj. do dnia 31 stycznia 2020r.

Wypetniajac zapisy art. 7 ust. 12 specustawy mieszkaniowej, Prezydent Miasta Bydgoszczy pismem
zdnia 13 stycznia 2020r. (WAB.I1.7637.9.2019.MJS), powiadomil stosowne organy o mozliwosci,
w okresie 21 dni, przedstawienia opinii do zlozonego Wniosku. Wystgpienie w tym zakresie skierowano do:
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Bydgoszczy, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie — Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdansku oraz Zarzad Zlewni w Toruniu,
Miejskiej Pracowni Geodezyjnej w Bydgoszczy jako organu prowadzacego kataster nieruchomosci,
Wojewody Kujawsko-Pomorskiego, Marszatka Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego, Prezesa Urzedu
Lotnictwa Cywilnego, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Kujawsko-
Pomorskiego Komendanta Wojewodzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej, Panstwowego Wojewodzkiego
Inspektora Sanitarnego w Bydgoszczy, Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Bydgoszczy.

Prezydent Miasta Bydgoszczy powiadomit 10 instytucji o mozliwos$ci przedstawienia opinii do Wniosku.
Otrzymal cztery opinie, z czego jedna jest negatywna (MKU-A w Bydgoszczy), jedna neutralna (RDOS
w Bydgoszczy) i dwie pozytywne (PWIS 1 WSW). Sze$¢ instytucji nie przedstawilo opinii, co zgodnie
z art. 7ust. 13 Ustawy zdnia 5lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych, uznaje si¢ za brak zastrzezen.

Ponadto stosownie do art. 7 ust. 14 specustawy mieszkaniowej, Prezydent Miasta Bydgoszczy pismem
z dnia 13.01.2020r. (WABL.I1.7637.9.2019.MIS), wystgpit do Zarzadu Droég Miejskich i Komunikacji
Publicznej w Bydgoszczy, zpismem o uzgodnienie wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej w granicach dziatki nr 18/21 obrgb 338. Termin przekazania uzgodnienia wniosku okreslono
na 21 dni od daty otrzymania wystgpienia Prezydenta Miasta Bydgoszczy z dnia 13.01.2020r. Uzgodnienie
wplyneto do Urzgdu Miasta Bydgoszczy dnia 05.02.2020r., przy granicznym terminie uzgodnienia
uptywajacym dnia 10.02.2020r.

Prezydent Miasta Bydgoszczy wystgpil o uzgodnienie Wniosku, do jednej instytucji (ZDMiKP)
i otrzymat stanowisko w sprawie. Zostalo ono zakwalifikowane jako uzgodnienie wniosku (z uwagami
zawartymi w uzupetnieniu z dnia 05-02-2020) w trybie art. 7 ust.14 pkt 3 ustawy z dnia z 5 lipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych.

Do Wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w granicach dziatki nr 18/21 obrgb 338,
W jego pierwotnej treSci, nie wptynely zadne uwagi. Uwagi mozna byto wnosi¢ od 10 stycznia 2020r. do
dnia 31 stycznia 2020r.

Na podstawie art. 7 ust. 16 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych, Inwestor dokonat modyfikacji wniosku, pismem

z dnia 3 marca 2020r. (data wplywu: 3 marca 2020r.). Modyfikacja wniosku wynikata przede wszystkim
z uzyskanych opinii (np. MKUA) oraz dokonanych uzgodnien (ZDMiKP).

Id: 1A44FBBB-56E5-4E9B-B131-162D542005E3. Podpisany Strona 8



Modyfikacja wniosku w trybie art. 7 ust. 16 specustawy mieszkaniowej, wymaga zastosowania przepisow,
o ktorych mowa w art. 7ust. 1 - 15 ww. ustawy, stad konieczne bylo powtdérne przeprowadzenie
okreslonych ustawg czynnos$ci, w tym ponowne uzyskanie stosownych opinii i uzgodnien.

Zgodnie zart. 7 ust. 10 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych, Prezydent Miasta Bydgoszczy w dniu 6 marca
2020r. zamiescil zmodyfikowany wniosek wraz z dotgczonymi dokumentami w Biuletynie Informacji
Publicznej Miasta Bydgoszczy (WAB.I1.7637.9.2019.MJS), okreslajac forme, miejsce i termin sktadania
uwag do Wniosku. Uwagi mozna bylo wnosi¢ w postaci papierowej lub elektronicznej, za pomocg srodkoéw
komunikacji elektronicznej, w terminie 21 dni od daty zamieszczenia Wniosku w BIP tj. do dnia 27 marca
2020r.

Wypetniajac zapisy art. 7 ust. 12 specustawy mieszkaniowej, Prezydent Miasta Bydgoszczy pismem
z dnia 9 marca 2020r. (WAB.I1.7637.9.2019.MPB), powiadomit stosowne organy o mozliwosci, w okresie
21 dni, przedstawienia opinii do zmodyfikowanego wniosku. Wystgpienie w tym zakresie skierowano do:
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Bydgoszczy, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie — Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdansku oraz Zarzad Zlewni w Toruniu,
Miejskiej Pracowni Geodezyjnej w Bydgoszczy jako organu prowadzacego kataster nieruchomosci,
Wojewody Kujawsko-Pomorskiego, Marszatka Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego, Prezesa Urzedu
Lotnictwa Cywilnego, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Kujawsko-
Pomorskiego Komendanta Wojewodzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej, Panstwowego Wojewodzkiego
Inspektora Sanitarnego w Bydgoszczy, Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Bydgoszczy.

W zwigzku wejsciem w zycie Ustawy z dnia 31 marca 2020r. o zmianie ustawy o szczegolnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chorob
zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2020r.
poz. 568 ze zm.), terminy wydania stosownych opinii, zostaly zawieszone z dniem 14 marca 2020r. i biegly
dalej od dnia 19 kwietnia 2020r., na podstawie zmiany do Ustawy, wprowadzonej Ustawa z dnia
16 kwietnia 2020r. o szczegolnych instrumentach wsparcia w zwigzku z rozprzestrzenianiem si¢ wirusa
SARS-CoV-2 (Dz. U. z 2020r. poz. 695).

OPINIE do Wniosku - dz. 18/21 obrgb 338

Organ Data Data Data Opinia organu

opiniujacy otrzymania graniczna, wplywu
korespondencji | okreslajaca opinii do
dotyczacej termin Urzedu
whniosku whiesienia Miasta

przez organ opinii * Bydgoszczy

opiniujacy
1 2 3 4 5
1 Miejska Komisja 12.03.2020 08.05.2020 | 01.04.2020 | Opinia negatywna.

Urbanistyczno-Architektoniczna

w Bydgoszezy Komisja zgtasza nast¢pujace

zastrzezenia:

1.Planowana inwestycja nie
spetnia wymogo6w art. 7 ust.7
pkt 12 specustawy
mieszkaniowej, poniewaz jest
sprzeczna z ustaleniami
studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta
Bydgoszczy; projektowany
budynek, dojazd i czgs¢
parkingu usytuowane sg na
obszarze zieleni towarzyszacej
terenom zainwestowanym; w
analogicznej sprawie (dot.
wniosku na ul. Twardzickiego)
Wojewodzki Sad
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Administracyjny w
Bydgoszczy podzielit
stanowisko Rady Miasta
Bydgoszczy uznajac, ze w
sytuacji sytuowania inwestycji
na obszarze zieleni
towarzyszacej terenom
zainwestowanym, nie mozna
wykazac¢ niesprzecznosci
inwestycji ze studium;
2.Whniosek nie wskazuje
sposobu przebudowy
likwidowanego chodnika oraz
sieci uzbrojenia terenu, ktorych
przebudowe wymusza kolizja
planowanego budynku z
przebiegiem tych sieci.

3.Zbyt mata liczba miejsc
parkingowych dla obstugi
planowanego ztobka.

nieprzedstawienie opinii

Paristwowego Gospodarstwa 16.03.2020 | 11.05.2020 wmajo sie
Wodnego Wody Polskie — za brak zastrzezen
Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Gdansku, oraz
Zarzad Zlewni w Toruniu 13.03.2020 | 11.05.2020
nieprzedstawienie opinii
uznaje si¢
za brak zastrzezen
Miejska Pracownia Geodezyjna 11.03.2020 07.05.2020 _— nieprzedstawienie opinii
w Bydgoszczy jako organ uznaje si¢
k
provyadza}cy a?a.ster za brak zastrzezen
nieruchomosci
Wojewoda 11.03.2020 07.05.2020 _— nieprzedstawienie opinii
Kujawsko-Pomorski uznaje si¢
za brak zastrzezen
Marszatek 13.03.2020 11.05.2020 _— nieprzedstawienie opinii
Wojewodztwa uznaje si¢
Kujawsko-Pomorskiego 72 brak zastrzeze
Prezes Urzedu Lotnictwa 13.03.2020 11.05.2020 _— nieprzedstawienie opinii
Cywilnego uznaje sig¢
za brak zastrzezen
Regionalny 12.03.2020 08.05.2020 | 17.03.2020 | Opinia neutralna.
Dyrektor Teren znajduje si¢ poza
Ochrony obszarami poddanymi ochronie
Srodowiska prawnej na podstawie ustawy z

w Bydgoszczy

dnia 16 kwietnia 2004r.
o ochronie przyrody.
W  przypadku koniecznosci

wycinki drzew, stanowigcych
potencjalne siedlisko legowe
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chronionych gatunkéw ptakow,
zaleca si¢ jej przeprowadzenie
poza  okresem  lggowym,
a w innym terminie, po
potwierdzeniu przez specjaliste
przyrodnika braku rozrodu
dziko wystepujacych zwierzat.

Kujawsko-Pomorski 13.03.2020 11.05.2020 _— nieprzedstawienie opinii
Komendant Wojewodzki uznaje si¢
Panstwowej Strazy Pozarnej 2a brak zastrzeseh
, S opinia pozytywna,
9 Paristwowy Wojewodzki 11.03.2020 | 07.05.2020 | 19.03.2020 | ;e wseledu na brak
Inspektor Sanitarny sprzecznofci
w Bydgoszczy o .
z wymogami sanitarnymi
1
0 Wojewodzki Sztab Wojskowy 12.03.2020 08.05.2020 | 19.03.2020 | opinia pozytywna,

ze wzgledu na brak kolizji
z potrzebami obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa

w Bydgoszczy

* data graniczna ustalona na podstawie art. 7 ust. 13 specustawy mieszkaniowej z uwzglednieniem
zawieszenia biegu termindow w dniach 14.03.2020 r. — 18.04.2020r., na podstawie Ustawy z dnia 2 marca
2020r. o szczegolnych rozwiqgzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem izwalczaniem
COVID-19, innych chorob zakaznych oraz wywotlanych nimi sytuacji kryzysowych

Prezydent Miasta Bydgoszczy powiadomit 10 instytucji o mozliwos$ci przedstawienia opinii do wniosku.
Otrzymal cztery opinie, z czego jedna jest negatywna (MKU-A w Bydgoszczy), jedna neutralna (RDOS
w Bydgoszczy) i dwie pozytywne (PWIS 1 WSW). Szes¢ instytucji nie przedstawilo opinii, co zgodnie
z art. 7ust. 13 Ustawy zdnia 5lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych, uznaje si¢ za brak zastrzezen.

Ponadto stosownie do art. 7 ust. 14 specustawy mieszkaniowej, Prezydent Miasta Bydgoszczy pismem
z dnia 09.03.2020r. (WABL.I1.7637.9.2019.MIS), wystgpit do Zarzadu Droég Miejskich i Komunikacji
Publicznej w Bydgoszczy, zpismem o uzgodnienie wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej w granicach dziatki nr 18/21 obreb 338. Termin przekazania uzgodnienia wniosku okreslono
na 21 dni od daty otrzymania powyzszego wystgpienia. Uzgodnienie wptyngto do Urzgdu Miasta
Bydgoszczy dnia 02.04.2020r.

UZGODNIENIA do Wniosku - dz. 18/21 obreb 338

Org‘a n Data Data Data Stanowisko Uwagi
uzgadniajacy . .
otrzymania graniczna, wplywu oreanu Wynik
wniosku okre§lajaca | uzgodnienia g dokonanych
przez organ termin do Urzedu uzgodnien
-do whiesienia Miasta
uzgodnienia | uzgodnienia* | Bydgoszczy
1 2 3 4 6
1 Zarzad Drog 12.03.2020 08.05.2020 02.04.2020 | Uzgodnienic z uwagami: -
Miejskich . ) ..
i Komunikacji 1.Projektowana inwestycja nie
Publicznei przebiega przez nieruchomosci
w Bvdeo schz wchodzace w sktad pasa
yee Y drogowego drog publicznych.
2.Projektowana inwestycja
przylega do pasa drogowego ul.
Akademickiej i ul. Igrzyskowej,
Id: 1A44FBBB-56E5-4E9B-B131-162D542005E3. Podpisany Strona 11




skutkujac ograniczeniami w
sposobie zagospodarowania pasa
drogowego gdyz:

-wymaga zapewnienia obshugi
komunikacyjnej poprzez
projektowany zjazd z ul.
Igrzyskowej,

-wymaga wykonania w pasie
drogowym sieci i przytaczy
infrastruktury techniczne;j,
-likwidacja chodnika w pasie
drogowym ul. Igrzyskowej
skutkuje koniecznoscia
przebudowy $ciezki rowerowej

i chodnika w ul. Igrzyskowe;j,
-likwidacja ciggu pieszego
usytuowanego na dziatce 18/21
obr. 338 (wzdhuz jej potudniowo-
wschodniej granicy) znacznie
utrudni komunikacje pieszg na
terenie catego osiedla, w zwigzku z
czym zasadne jest jego
odbudowanie na sasiedniej
nieruchomosci (dz. 18/12 1 18/14)
3. W zwigzku ze zmiang sposobu
zagospodarowania przedmiotowej
dziatki, zmieni si¢ rowniez
kwalifikacja terenu na obszar
chroniony akustycznie, ktory w
najblizszym sasiedztwie jest
zabezpieczony ekranami
akustycznymi. Inwestor powinien
przeanalizowaé koniecznos¢
budowy zabezpieczen przed
hatasem, a ewentualng ich
lokalizacjg¢ uzgodni¢ z ZDMiKP.
4.budowe zjazdu, przebudowe
chodnika i $ciezki rowerowej oraz
budowg sieci uzbrojenia terenu
w pasach drogowych nalezy
uzgodni¢ z ZDMIiKP.

* data graniczna ustalona na podstawie art. 7 ust. 15 specustawy mieszkaniowej, z uwzglednieniem
zawieszenia biegu terminéw w dniach 14.03.2020r. — 18.04.2020r., na podstawie Ustawy z dnia 2 marca
2020r. o szczegolnych rozwiqgzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem izwalczaniem
COVID-19, innych chorob zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych.

Prezydent Miasta Bydgoszczy wystapit o uzgodnienie wniosku do jednej instytucji (ZDMiKP) i otrzymat
stanowisko w sprawie. Zostatlo ono zakwalifikowane jako uzgodnienie wniosku z uwagami w trybie
art. 7 ust.14 pkt 3 ustawy z dnia z 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.

Prezydent Miasta na biezagco przekazywal Inwestorowi  wszystkie otrzymane  opinie
i uzgodnienia/stanowiska w przedmiotowej sprawie tj. w terminie 3 dni od dnia ich otrzymania.

Do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w granicach dziatki nr 18/21, obrgb 338,
nie wptynety zadne uwagi. Uwagi mozna byto wnosi¢ od 6 marca 2020r. do dnia 27 marca 2020r. Majac na
wzgledzie, ze przepisy dotyczace zawieszenia biegu terminow procesowych weszly w zycie 31 marca 2020r.
z datg obowigzywania od dnia 14 marca 2020r., na podstawie Ustawy z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie
ustawy o szczegolnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem 1izwalczaniem
COVID-19, innych chorob zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektorych innych
ustaw, termin na sktadanie uwag uptynat w dniu 4 maja 2020r.

Id: 1A44FBBB-56E5-4E9B-B131-162D542005E3. Podpisany Strona 12



4.Uzasadnienie merytoryczne

Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej obejmuje dziatkg nr 18/21 obrgb 338 przy
ul. Igrzyskowej w Bydgoszczy.

I J__': .
2

-4/
Ik

@3 AR fs@} Fb—”"

H

Powyzsza nieruchomo$¢, o powierzchni 1494 m?, zgodnie z rejestrem gruntow i budynkow, na dzien
05.05.2020r., jest wlasnoscia Gminy Bydgoszcz w uzytkowaniu wieczystym Dekrado - Nieruchomosci sp.
z 0.0. Dziatka nr 18/21 obr. 338 potozona jest na osiedlu Bohateréw, w Fordonie, w Bydgoszczy.
W pdinocnej czesci rosng pojedyncze drzewa, a w pozostatej czesci dziatka zagospodarowana jest zielenia
niska. W potudniowo-wschodniej czgsci terenu objetego Wnioskiem urzadzony jest chodnik, stanowiacy
odcinek ciggu pieszego, stanowigcego glowne dojscie do przystankow komunikacji publicznej w rejonie
skrzyzowania ul. Akademicka — Igrzyskowa. Dodatkowo, przez poludniowo- zachodni naroznik dziatki,
przebiega odcinek chodnika stanowiacy cze$¢ pasa drogowego ulicy Igrzyskowe;.

frddio: MPL

Fot. Widok, w kierunku péinocno- zachodnim, na dziatke nr 18/21 obr. 338.
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Dziatka nr 18/21 obr. 338 zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,,Bohateréw" w Bydgoszczy (Uchwata Rady Miasta Bydgoszczy Nr LII/918/98
z dnia 15 kwietnia 1998r.), jest potozona w granicach czesci terenow: 62.U — teren przeznaczony pod
realizacje zabudowy ustugowej o charakterze nieucigzliwym”, T0.ZP* - | teren zieleni publicznej
izolacyjnej”, 61.KSp - , teren istniejgcego parkingu”, 63.MW | teren istniejqcej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej do adaptacji, obowigzuje zakaz budowy nowych obiektow”.

rys. Fragment rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla ,, Bohaterow” w Bydgoszczy.

Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w granicach dziatki 18/21 obreb 338 oraz
zamiar realizacji budynku zgodnie ze zlozona koncepcja urbanistyczno-architektoniczng, jest niezgodny
z ustaleniami ww. planu miejscowego.

Majac powyzsze na uwadze, stosownie do art. 7 ust. 17 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ufatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych, Radzie Miasta
przedtozono Prognoze skutkow wplywu ustalen planu miejscowego na srodowisko przyrodnicze,
sporzadzong na potrzeby tego planu.

Stosownie do przepisow ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych, analiza ztozonego wniosku, po modyfikacji
jego tresci, obejmowala ponizsze kwestie 1 zagadnienia:

- (A) badanie zawartoSci i tresci wniosku w odniesieniu do obowiazujacych przepiséw, w tym
specustawy mieszkaniowej oraz Uchwaly Nr V/31/18 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 19 grudnia
2018r. w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych dla inwestycji mieszkaniowych na
terenie miasta Bydgoszczy,

- (B) badanie czy inwestycja mieszkaniowa lub inwestycja towarzyszaca, nie jest sprzeczna ze
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,

- (C) analiza stanu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy wynikajacych zustalen Studium wwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w granicach dziatki nr 18/21 obrgb 338 przy
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ul. Igrzyskowej w Bydgoszczy zostal ztozony w dniu 23 grudnia 2019r., uzupetniony dnia 7 stycznia
2020r. , a nastepnie w dniu 3 marca 2020r., Inwestor dokonat jego modyfikacji.

Stosownie do przepisow ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych, w ramach czynnosci poprzedzajacych analizg
ztozonego Wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, stwierdzono ze dziatka nr 18/21
obrgb 338, nie obejmuje terenow :

- podlegajacych ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowa na podstawie odrgbnych przepiséw
(art. 5 ust.1 1 2 specustawy mieszkaniowej — np. tereny lasow, otulin form ochrony przyrody, rodzinnych
ogrodow dzialkowych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig),

- przeznaczonych pod  inwestycje celu  publicznego o znaczeniu  ponadlokalnym
(art. 7 ust. 2 specustawy mieszkaniowey),

- wymagajacych uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze, wynikajacej
z przepisow o ochronie gruntow rolnych ilesnych, ze wzgledu na potozenie w granicach
administracyjnych miasta (art. 7 ust. 3 specustawy mieszkaniowey),

- ktére w przesztosci byly wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug
pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg na tych terenach realizowane, co zwalnia z zachowanie dla tych
terendow warunku niesprzecznosci realizowanej inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji
towarzyszacych ze Studium (art. 5 ust. 4 specustawy mieszkanioweyj),

- objetych uchwala o utworzeniu parku kulturowego (art. 5 ust. 3 specustawy mieszkaniowey).

(A) Badanie zawartosci i tresci wniosku w odniesieniu do obowigzujacych przepiséw, w tym
ustawy z dnia S lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszgcych oraz Uchwaly Nr V/31/18 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia
19 grudnia 2018r. w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych dla inwestycji
mieszkaniowych na terenie miasta Bydgoszczy.

Zgodnie zart. 7 ust. 7 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych, przy uwzglednieniu wymagan zawartych
w Uchwale Nr V/31/18 Rady Miasta Bydgoszczy zdnia 19 grudnia 2018r. w sprawie okreslenia
lokalnych standardow urbanistycznych dla inwestycji mieszkaniowych na terenie miasta Bydgoszczy
(zwanej dalej Uchwatg), Wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w granicach dziatki nr
18/21 obreb 338, wraz z jego pozniejszg modyfikacja, zawierat:

1) Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem oraz obszaru, na ktory ta inwestycja bedzie
oddzialywaé, [art. 7 ust. 7 pkt 1) specustawy mieszkaniowej]

. Na kopii mapy zasadniczej 1:1000 (stanowiqcej czes¢ koncepcji urbanistyczno-architektonicznej)
przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, potwierdzonej za zgodnosé
z oryginatem przedstawiono granice terenu objetego wnioskiem — linia w kolorze pomaranczowym
oznaczona literami A,B,C,D,E,F,G,H (dziatka nr 18/21 obreb 338) oraz granice obszaru, na ktory
inwestycja bedzie oddziatywac — linia w kolorze czerwonym (dziatki nr 115, 18/10, 18/3, 23/2, 18/20,
18/9, 18/12, 18/14 obreb 338).”

2) Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan -
[art. 7 ust. 7 pkt 2) specustawy mieszkaniowej|

,, Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 26 m?
Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 45 m? ~

3) Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan - [art. 7 ust. 7 pkt 3)
specustawy mieszkaniowej|

,, Planowana minimalna liczba mieszkan — 25

Planowana maksymalna liczba mieszkan — 25”
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4) OKkreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dzialalno$¢ handlowa lub uslugowsg -
[art. 7 ust. 7 pkt 4) specustawy mieszkaniowej|

,»Na kondygnacji parterowej, przedmiotowej inwestycji mieszkaniowej, zaprojektowana zostata czesé
ustugowa, ktérq stanowié ma zZtobek o powierzchni 191,42 m?. Natomiast powierzchnia czesci
mieszkalnej wynosi 957,66 m? , wynika z powyzszego, Ze powierzchnia zlobka stanowi 19,98%
powierzchni czesci mieszkalnej.”

Zgodnie z art. 3 specustawy mieszkaniowej ,, dziatalnos¢ handlowqg lub ustugowg mozna realizowac
(...) pod warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalnos¢ handlowq lub ustugowq
nie przekroczy 20% powierzchni uzytkowej mieszkan”. W zwiazku z powyzszym planowana inwestycja
nie narusza art. 3 specustawy mieszkaniowej.

5) OkreSlenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania iuzbrojeniu terenu -
[art. 7 ust. 7 pkt S) specustawy mieszkaniowej|

W tre$ci Wniosku zawarto informacje iz: 8becnie nieruchomosé jest nieogrodzona i niezabudowana.
W czesci potnocnej teren porastajq pojedyncze drzewa, a catos¢ pokryta jest zielenig niskq. Od strony
zachodniej dziatka graniczy z ulicq Igrzyskowq. Zgodnie z projektem zagospodarowania terenu na
przedmiotowej nieruchomosci planuje sie realizacje 5-kondygnacyjnego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z czescig ustugowq (ztobek) oraz halg garazowq, placu zabaw, 7 miejsc postojowych na
powierzchni terenu, dojs¢ i dojazdow, smietnika oraz powierzchni biologicznie czynnej (terenow zieleni).
Teren dziatki zostanie ogrodzony, ogrodzeniem panelowym z siatki. Na dziatce, pod powierzchniq terenu,
usytuowane sq sieci uzbrojenia technicznego, zwigzane z doprowadzeniem mediow do innych wczesniej
zrealizowanych obiektow, zlokalizowanych poza granicami dziatki nr 18/21 obr. 338."

Na etapie analizy wniosku, wykonanej przez organ, stwierdzono ze w granicach dzialki nr 18/21 obr.
338 zlokalizowane s3: sie¢ cieplownicza KPEC 2c¢x120, sie¢ kanalizacji sanitarnej ks200 oraz
podziemny przewdd telekomunikacyjny. Usytuowanie planowanego budynku nie uwzglednia
istniejacego uzbrojenia terenu — tzn. pdéinocna czes¢ budynku usytuowana jest na sieci cieplowniczej
2¢x120, potudniowa cze$¢ budynku na przewodzie sieci kanalizacji sanitarnej ks200, oraz pod calym
budynkiem przebiega podziemny przewdd telekomunikacyjny.
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Usytuowanie planowanego budynku wzgledem istniejacych sieci uzbrojenia terenu.

W tym zakresie we wniosku stwierdzono, ze ,,Przewiduje si¢ przebudowe poszczegolnych sieci”,
wskazujac ze kolizje z istniejacymi sieciami zostang rozwigzane na etapie sporzadzania projektu
budowlanego w uzgodnieniu i na warunkach gestorow sieci. Tym samym wskazany na projekcie
zagospodarowania terenu przebieg sieci kolidujacych z planowanym zamierzeniem nie jest docelowy i
zostanie przebudowany staraniem Wnioskodawcy na warunkach wlasciwych gestorow sieci.

Zgodnie z art. 7 ust. 7 pkt 5 specustawy mieszkaniowej, wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej musi zawieraé m.in. okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowana
terenu. Planowana inwestycja, poprzez urzadzenie trawnika i ogrodzenie terenu, przerywa istniejace
ciagi piesze, przewidujac rozbiorke:

- istniejgcego chodnika w ul. Igrzyskowej (w czesci potudniowo-zachodniej nieruchomosci),

- chodnika przebiegajacy wzdluz potudniowo-wschodniej granicy dziatki nr 18/21 obr. 338.

Wskazane do likwidacji odcinki chodnikow ktoérych ciaglo$¢ bylaby przerwana, stanowa fragment
ciaggdow pieszych, wykorzystywanych przez mieszkancow osiedla, jako dojscie do przystankow
komunikacji publicznej usytuowanych w rejonie skrzyzowania ul. Akademicka- Igrzyskowa.

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna i zawarty w niej projekt zagospodarowania terenu,
nie wskazaty sposobu i zakresu przebudowy chodnika i $ciezki rowerowej poza granicami dziatki 18/21

obr. 338, wskazujac, ze zostanie to zrealizowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w
uzgodnieniu i na warunkach ZDMiKP.
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Przerwanie cigglosci chodnikéw usytuowanych w ul. Igrzyskowej (potudniowo- zachodnia czgsé
dzialki) oraz wzdtuz potudniowo-wschodniej granicy dziatki nr 18/21 obr. 338

Zrédio: MPU

Ciag pieszy na dziatce nr 18/21 obr. 338, wzdtuz jej poludniowo-wschodniej granicy.
Widok w kierunku poludniowym, do ul. Akademickie;.

Problematyke likwidacji istniejacych chodnikéw Inwestor zawarl w czeSci opisowej Wniosku
stwierdzajac, ze ,, zamierza w ramach inwestycji zlikwidowac ogolnodostepny chodnik, ktory znajduje sie
na nieruchomosci stanowiqcej jego wiasnos¢. Chodnik ten stanowi dojscie m.in. do przystankow
komunikacji publicznej izostanie zagospodarowany zieleniq, a zatem wnioskodawca w uzgodnieniu
z zarzqdcq drogi dokona przebudowy chodnika, Sciezki rowerowej wzdfuz ul. Igrzyskowej oraz czesciowg
likwidacje chodnika w pasie drogowym ulicy Akademickiej. (...) ewentualne rozwigzanie polegajqgce na
uzgodnieniu rozwiqgzania kolizji planowanej inwestycji z istniejgcym chodnikiem ma na celu zapewnienie
plynnego wkomponowania planowanej inwestycji w istniejgce zagospodarowanie tej czesci osiedla.
Kwestia ta zostanie rozwigzana na etapie sporzqdzenia projektu budowlanego, w oparciu o uzgodnienie
Zarzgdu Drog Miejskich i Komunikacji Publicznej w Bydgoszczy.”
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6) Analize powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu - [art. 7 ust. 7 pkt 6)
specustawy mieszkaniowej|;

W tre$ci Wniosku zawarto informacje¢ iz: ,,dziatka nr 18/21 obreb 338, na ktorej planuje sie realizacje
inwestycji mieszkaniowej jest uzbrojona. W bezposrednim sgsiedztwie znajdujq sie wszystkie konieczne
do realizacji media. Uzyskano pisma zapewniajgce mozliwos¢ podigczenia do miejskiej sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej (pismo MWiK nr RT.400/0431/2019 z dnia 15.10.2019r.), miejskiej sieci
cieptowniczej  (pismo KPEC nr RC/JW/1132/6051/2019  z dnia 04.10.2019r) oraz  sieci
elektroenergetycznej (pismo ENEA nr ZD/13252/2019 zdnia 23.09.2019r). Trasy planowanych
przylgczy pokazano na rysunku zagospodarowania terenu w zalgczonej koncepcji urbanistyczno-

architektonicznej.”

Przeprowadzenie wymagane] specustawq mieszkaniowg - "analizy powiqgzania inwestycji
mieszkaniowej

z uzbrojeniem terenu", musi znalez¢ swoje odzwierciedlenie W koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej,

i zawieraC m.in. przebieg glownych elementow sieci uzbrojenia terenu (...) niezbednych dla obstugi
proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 6 ust. 2 pkt 3 specustawy mieszkaniowej) oraz
w tresci Wniosku, ktory powinien okresli¢ zmiany w uzbrojeniu terenu.

Inwestor w koncepcji urbanistyczno-architektonicznej przedstawit usytuowanie budynku i planowane
przylacza do przewoddw sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami technicznymi
okreslonymi przez MWiK w pisSmie znak RT.400/0431/2019 zdnia 15.10.2019r., oraz sposob
odprowadzenia wod opadowych i roztopowych. Majac na uwadze warunki techniczne wydane przez
MWiK
w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych o obrgbie dziatki 18/21, oraz fakt, ze
Inwestor dopuscil mozliwos¢ zagospodarowania tych wod na swoim terenie, w uchwale w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, okreslono w tym zakresie warunki zgodnie z Wnioskiem.
Inwestor w koncepcji urbanistyczno-architektonicznej przedstawit usytuowanie budynku i planowane
przylacze, takze do sieci cieptowniczej (zgodnie ze wskazaniem KPEC pismo znak
RC/JW./1132/6051/2019 z dnia 04.10.2019r. ), ale jednocze$nie pominat fakt, ze gléwne sieci do ktérych
zamierza przylaczy¢ planowany budynek, beda wymagaly znaczacej przebudowy izmiany ich
przebiegébw (zgodnie z warunkami KPEC), a wskazane w koncepcji miejsca wiaczenia, z oczywistych
wzgledoéw, nie beda mozliwe do wykonania (miejsca wigczenia do sieci odnoszg si¢ do ich obecnych
przebiegéw, a nie do nowych, ktore zaistniejg po wybudowaniu planowanego budynku). Ponadto, np.
istniejacy cieptocigg 2¢ x 120, koliduje z planowanym przewodem wodociggowym, a obie sieci koliduja
z projektowang pochylnia zjazdowg do podziemnego garazu wnowym budynku. Koncepcja
nie wskazuje nowego przebiegu cieplociggu 2c¢x120, ktéry ze wzgledu na kolizje z planowanym
budynkiem i ww. zjazdem do garazu, bedzie musial by¢ przebudowany.

W celu wyjasnienia watpliwosci w zakresie technicznych mozliwosci podigczenia planowanej
inwestycji mieszkaniowej w granicach dziatki nr 18/21 obr. 338 do sieci cieplowniczej (zwigzanych
z koniecznos$cia przebudowy istniejacej sieci 2¢ x120), pismem znak MPU-PN-7323/Fd-17/19/90/20
z dnia 22.01.2020r. wystgpiono do KPEC z zapytaniem o zakres wymaganej przebudowy cieptociggu
oraz ewentualnych zmian w sposobie przylgczenia inwestycji mieszkaniowej do sieci cieplowniczej
w wyniku przebudowy tej sieci.

Uzyskane wyjasnienia (KPEC zdnia 03.02.2020r., znak RC/73/682/2020) sprowadzajg si¢ do
stwierdzenia, ze:

- sytuowanie budynku w sgsiedztwie cieptociggu jest mozliwe pod warunkiem zachowania minimalnej
odlegtosci wynoszacej 2 mb pomigdzy maksymalnym rzutem obiektu, a skrajem sieci,

- Inwestor nie przedstawit zakresu ewentualnej przebudowy istniejacego cieptociggu i nie wynika on
rowniez z przedstawionego projektu zagospodarowania terenu; w ocenie gestora sieci ewentualna
przebudowa cieptociggu w granicach dziatki nr 18/21 obr. 338 wymusi konieczno$¢ przebudowy
kompensatora typu U, zlokalizowanego w pdinocno-zachodniej czeséci dziatki, a nowa trasa cieptociggu
bedzie ingerowata w dziatke nr 115 obr. 338.
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7) Charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujaca okreslenie:

a) zapotrzebowania na wode, energi¢ oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania Sciekéw,
a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak
réwniez sposobu zagospodarowywania odpadow - [art. 7 ust.7 pkt2) lit a) specustawy
mieszkaniowej)

® zapotrzebowanie na cieplg i zimng wode uzytkowq realizowane z miejskiej sieci wodociggowej
37 dm’/s,

® zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej Enea usytuowanej
w granicach dziatki 23/2 obr. 338

-przewidywana moc przylgczeniowa 100 kW;

® zapotrzebowanie na energie cieplng - z istniejgcej, w granicach nieruchomosci, miejskiej sieci
cieplowniczej;

- przewidywana moc cieplna 85 kW oraz 20 kW dla cieptej wody uzytkowej;
® sposob odprowadzania sciekow sanitarnych:
- zaklada sie odprowadzenie sciekow do istniejqcej sieci miejskiej kanalizacji sanitarnej;

- ilos¢ Sciekéw bytowo-gospodarczych: 5,5 m’/s;
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® 5posob odprowadzania wod opadowych;

- zaktada sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejgcej sieci miejskiej kanalizacji
deszczowej, a w przypadku braku takiej mozliwosci, przewiduje sie zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w granicach wiasnej dziatki

® niezbedna liczba miejsc postojowych,
- wymagane jest zapewnienie 30 miejsc postojowych (wskaznik 1,2 m.p. /1 mieszkanie),

- zaprojektowano 31 miejsc postojowych na terenie, w tym 24 miejsca w garazu podziemnym oraz
7 na powierzchni terenu,

® sposob zagospodarowania odpadow - odpady komunalne bedg zbierane w szczelnych pojemnikach
zlokalizowanych na placu gospodarczym i wywozone zgodnie zumowq podpisang z wiasciwym
operatorem

-ilos¢ odpadow komunalnych na 1 mieszkanie — 130 dm?/ 1 tydzien,

>

-ilos¢é odpaddw komunalnych na ztobek — 250 dm? /tydzien;’

b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
i zagospodarowania terenu, wtym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej,

., Przedmiotowa nieruchomosé jest nieogrodzona i niezabudowana. W czesci potnocnej teren porastajg
pojedyncze drzewa, ana catosci urzqdzona zostata zielen niska oraz krzewy. Teren dziatki
charakteryzuje sie spadkiem w kierunku potudniowym. Wzdtuz wschodniej granicy dziatki urzqdzony jest
chodnik, stanowiqcy fragment waznego ciggu pieszego, wykorzystywanego przez mieszkancow osiedla
jako dojscie do przystankow komunikacji publicznej usytuowanych w rejonie skrzyzowania ul.
Akademicka- Igrzyskowa. Zgodnie z projektem zagospodarowania terenu na przedmiotowej
nieruchomosci planuje sie realizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowq (ztobek)
0 5 kondygnacjach nadziemnych oraz 1 podziemnej, placu zabaw, 7 miejsc postojowych bezposrednio na
powierzchni terenu, dojs¢ i dojazdow, smietnika oraz powierzchni biologicznie czynnej (terenow zieleni).

Forme graficzng  stanowi  rysunek zagospodarowania terenu w koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej bedqgcej zalgcznikiem do niniejszego wniosku.”

¢) charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wplyw na srodowisko;

., Parametry techniczne przedmiotowej inwestycji mieszkaniowej sq nastepujgce:

BILANS W ZAKRESIE ZAGOSPODAROWANIA

pow. dziatki 1494 m?
pow. zabudowy 335,82 m?
pow. utwardzona (kostka betonowa) w tym. chodniki, plac, parking 524,94 m?
pow. biologicznie czynna 554,00 m?
intensywnos¢ zabudowy 1,12
Liczba miejsc parkingowych:
- dla obstugi czesci mieszkalnej 30
- dla obstugi ztobka 1
udzial powierzchni zabudowy 22,5%
udzial powierzchni biologicznie czynnej 37,09%
pow. utwardzona (kostka betonowa) w tym: chodniki, plac, parking 35,1%
1los¢ miejsc parkingowych/ 1 lokal mieszkalny 1,2
PARAMETRY BUDYNKU
szerokos¢ budynku 19,57m
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diugos¢ budynku 27,94m
wysokos¢ budynku 17,00m
kubatura 5590,86 m3
pow. uzytkowa mieszkan 957,66 m?
pow. komunikacji 165,70 m?
pow. zlobka 191,42 m?
pow. pomieszczen technicznych 57,96 m?
pow. komorek lokatorskich 52,85 m?
pow. garazu podziemnego 645,1 m?
ilos¢ kondygnacji nadziemnych 5
ilos¢ kondygnacji podziemnych 1
ilos¢ mieszkan 25
minimalna wielkos¢é mieszkania 26,32 m?
maksymalna wielkos¢ mieszkania 43,45 m?

Odpady komunalne na potrzeby mieszkan bedq skladowane w projektowanym smietniku i wywozone
zgodnie z umowq podpisang z wlasciwym operatorem.

Planowana inwestycja mieszkaniowa bedzie wymagata wycinki istniejgcych drzew oraz wyrownania
terenu. Projekt zaklada nasadzenia kompensacyjne na terenie zagospodarowywanej nieruchomosci.

Realizacja planowanej inwestycji mieszkaniowej nie spowoduje przekroczenia poziomow hatasu
ustalonych w ww. rozporzqdzeniu.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwzigc
moggcych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko (Dz.U. z 2016r. poz.71) przedmiotowa inwestycja
mieszkaniowa nie jest przedsiewzieciem mogqgcym zawsze znaczgco oddzialywacé na srodowisko, ani
moggcym potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko. W zwiqzku z tym nie jest wymagane
uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.”

8) Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostala zalozona, na ktorych majgq by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa -
[art. 7 ust. 7 pkt 8) specustawy mieszkaniowej|

. Inwestycja mieszkaniowa ma by¢ zlokalizowana na dziatce nr 18/21 obreb 338, ksiega wieczysta
nr BY1B/00226662/5.”

9) Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostala zalozona, w stosunku do Kktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, o ktorym mowa w art.35ust.1- [art. 7 ust. 7 pkt9)
specustawy mieszkaniowej|

., nie dotyczy”

10) Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedlug katastru nieruchomosci
oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostala zalozona - [art. 7 ust. 7 pkt 10) specustawy mieszkaniowej]

. Przyltgcza i sieci zlokalizowane bedq na dziatkach nr ew. 115 obreb 338 objeta ksiegg wieczystq
nr BY1B/00136373/4, nr ew. 18/10 obreb 338 objeta ksiegq wieczystg nr BY1B/00066800/5 oraz nr ew.
18/9 obreb 338 objeta ksiegq wieczystq nr BY1B/00125001/6.,,

Zgodnie z art. 7 ust. 7 pkt 10 w zwigzku z art. 38 ust. 1 specustawy mieszkaniowej, we wniosku nalezy
wskaza¢ nieruchomos¢, ktorg inwestor jest uprawniony do zajgcia, w przypadku gdy sie¢ uzbrojenia
terenu zwigzana z inwestycja mieszkaniowg lub inwestycja towarzyszacg wymaga przejscia, przez m.in.
teren drogi publicznej. Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze wskazana we Wniosku
dziatka nr 18/10 obr. 338 posiada klasouzytek ,,Ti” — inne tereny komunikacyjne i nie stanowi terenu
drogi publicznej. Podobnie jak dziatka nr 18/9 obr. 338, posiadajaca klasouzytek ,.B” — tereny
mieszkaniowe, nie stanowi terenu drogi publiczne;j.
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Majac na uwadze zapis art. 7 ust. 7 pkt 10 w zwigzku z art. 38 ust. 1 specustawy mieszkaniowej, w
uchwale
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wskazano wytacznie dziatki drogowe potozone
w pasach drog publicznych — ul. Igrzyskowa dz. nr 115 — ul. Akademicka dz. nr 18/3 1 23/2 obr. 338.

11) Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie,
dla ktorego obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - [art. 7 ust. 7 pkt 11)
specustawy mieszkaniowej|

., Przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa znajduje sie¢ w granicach obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,, Bohaterow"w Bydgoszczy (Uchwala Rady Miasta
Bydgoszczy Nr LII/918/98 z dnia 15 kwietnia 1998r.) na terenie oznaczonym symbolami:

- 62.U, przeznaczonym pod realizacje zabudowy ustugowej o charakterze nieucigzliwym,; budynki
o wysokosci do dwoch kondygnacji. Inwestycja mieszkaniowa nie jest zgodna z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu oraz wysokosci budynku.

- 70.ZP%*, teren zieleni publicznej izolacyjnej; wystepuje czesciowa niezgodnos¢ z ustaleniami planu.
Whniosek przewiduje dla terenu tego dodatkowe nasadzenia zieleni, aw 30% fragment terenu

’

znajdujgcego sie¢ w tym ustaleniu przeznaczony zostat na plac zabaw.

Fragment rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Bohaterow”

12) Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylaczeniem terenow, o ktorych mowa
w art. Sust. 4, oraz nie jest sprzeczna zuchwala o utworzeniu parku Kkulturowego -
[art. 7 ust. 7 pkt 12) specustawy mieszkaniowej)

., Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Bydgoszczy, przyjetym uchwatg nr L/756/09 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 15 lipca 2009r.
dziatka nr 18/21 obreb 338 znajduje si¢ w Strefie Mieszkaniowej M8, na obszarze o mieszanym
charakterze funkcjonalnym - mieszkalnictwa o wysokiej intensywnosci zabudowy z dominujgcym
budownictwem wielorodzinnym oraz obszarze zieleni towarzyszqcej terenom zainwestowanym. Powyzsze
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potwierdza opinia urbanistyczna zalgczona do wniosku.”

Teren inwestycji polozony jest w znacznej czeSci w obszarze zieleni towarzyszacej terenom
zainwestowanym. Szczegotowe wyniki badania, czy inwestycja mieszkaniowa objeta zmodyfikowanym
wnioskiem, nie jest sprzeczna ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Bydgoszczy zamieszczono w czg$ci B) uzasadnienia niniejszej uchwaty.

13) Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktéorych mowa
w art. 17 specustawy mieszkaniowej iUchwale nr V/31/18 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia
19 grudnia 2018 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla inwestycji
mieszkaniowych na terenie miasta Bydgoszczy (dalej Standardy Urbanistyczne) -
[art. 7 ust. 7 pkt 13) specustawy mieszkaniowej)

® Zoodnie z art.17 ust.1 pkt I specustawy mieszkaniowej planowana inwestycja mieszkaniowa ma
zapewniony dostep do drogi publicznej - ul. Igrzyskowa. Do wniosku dolgczono zezwolenie na
lokalizacje zjazdu, pismo ZDMiKP, znak UP-4004/1909/19 zdnia 09.10.2019r. - Zalgcznik nr
5 [wniosku],

® Zoodnie z art.17 ust.1 pkt 2 specustawy mieszkaniowej planowana inwestycja mieszkaniowa ma
zapewniony dostep do:

-miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej (pismo MWiK nr RT.400/0431/2019 z dnia 15.10.2019r.
- Zatqcznik nr 6) [wniosku],

-sieci elektroenergetycznej (pismo ENEA nr ZD/13252/2019 z dnia 23.09.2019r. - Zalgcznik Nr 7)
[wniosku],

Zgodnie zuchwalg Nr V/31/18 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 19 grudnia 2018r. w sprawie
okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych dla inwestycji mieszkaniowych na terenie miasta
Bydgoszczy planowana inwestycjia mieszkaniowa odpowiada lokalnym standardom urbanistycznym
w nastepujgcy sposob:

® [nwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest w odlegtosci nie wigkszej niz :

-250 m od przystanku komunikacyjnego (§2 ust.1 pkt 1 uchwaly) - na zatgczonej mapie zasadniczej
1:1000 (Zatgcznik nr 8) przedstawiono odlegtos¢ do przystankow na ul. Akademickiej (91 m oraz 93 m);

-750 m od szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyjgé¢ nowych uczniow w liczbie dzieci
stanowiqcej nie mniej niz 10 % planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej (§2 ust.l
pkt 2 uchwaly) - na zalgczonej mapie zasadniczej 1:1000 (Zatgcznik nr 8) przedstawiono odlegtosci do
Szkoty Podstawowej nr 17 im. Bohaterow Wrzesnia 1939 roku przy ul. gen. Augusta Emila Fieldorfa
L Nila"l7 (177) m;

® [nwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest na nieruchomosci zapewniajgcej dostep do
urzqdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, o powierzchni 14 032 m? . Przedmiotowy
teren znajduje sie¢ w odlegtosci 392 m (§2 ust.2 uchwaly) - na zalgczonej mapie zasadniczej 1:1000
przedstawiono odlegtosci do przedmiotowego terenu (Zalgcznik nr 8). Obliczona minimalna
powierzchnia tego terenu w zwiqgzku z planowang inwestycjq mieszkaniowg wynosi - 35 x 4 = 140 m*”

Irdidio: MPL

fot. Tereny wypoczynku oraz rekreacji lub sportu wskazane we Wniosku (dziatki nr 60/1, 60/59 obr.
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337).

Kontynuujgc analizg pozostatej tresci zmodyfikowanego wniosku, Wnioskodawca wskazat, iz:

® Budynek objety inwestycjqg mieszkaniowq nie jest wyzszy niz 7 kondygnacji nadziemnych (§3 ust.1
uchwaly). Przedmiotowy budynek ma 5 kondygnacji nadziemnych i jedng kondygnacje podziemng.

® Odleglosci zostaly ustalono liczqc od granicy terenu inwestycji mieszkaniowej drogq dojscia do
obiektu ciggiem pieszym albo pieszo-jezdnym, do ktorego ma by¢ zapewniony dostep, w tym obiektu
potozonego na terenie inwestycji (§17 ust. 10 specustawy mieszkaniowej),;

Planowang liczbe mieszkancow ustalono jako iloraz maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan
i wskaznika 28 m? (art.17 ust.9 specustawy mieszkaniowej) — 957,66 / 28 = 34,2 (przyjeto
35 mieszkancow);

® Minimalng powierzchnie urzqdzonych terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu ustalono jako
iloczyn planowanej liczby mieszkarncéw oraz wskaznika wynoszqcego 4 m? (§17 ust.4 ustawy) - 35 x 4 =
140. Powierzchnia istniejgcego terenu rekreacyjno-sportowego wynosi 14 032 m?;

® Planowang liczbe uczniow szkoly podstawowej obliczono (art.17 ust.2 pkt 2 ppkt a ustawy) -
35x 10% = 3,5 (przyjeto 4 dzieci),

® Wspotczynnik ilosci miejsc parkingowych na 1 mieszkanie wynosi nie mniej, niz 1,2 (§4 ust.2
pkt 3 uchwaly). Budynek polozony jest w strefie B (zabudowa intensywna). Minimalna liczba miejsc
parkingowych dla samochodow osobowych niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji

mieszkaniowej wynosi - 25 x 1,2 = 30 (w zmodyfikowanym wniosku przewidziano 31, w tym 1 miejsce
dla obstugi ztobka);

® [nwestycja mieszkaniowa ma zapewniony dostep do sieci cieptowniczej KPEC (§5 uchwaty). Do
wniosku dolgczono pismo KPEC nr RC/JW/1132/6051/2019 z dnia 04.10.2019r.) - Zatgcznik nr 10;

Jednoczesnie informuje, ze okreslone powyzej wymogi mogq byé spetnione w oparciu o istniejgcq
w dniu sktadania wniosku infrastrukture.

Zgodnie z art.7 ust.8 specustawy mieszkaniowej do wniosku dolgcza sie:

1) koncepcje urbanistyczno-architektoniczng, o ktorej mowa w art.6 specustawy mieszkaniowej -
Zalgcznik nr 1,

2) oswiadczenie inwestora, ze niezachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
z inwestycjami, o ktorych mowa w art.4 pkt 1-12 specustawy mieszkaniowej - Zalgcznik nr 2,

3) uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 10 ust.2 specustawy mieszkaniowej, w przypadku realizacji
inwestycji na terenach, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 - nie dotyczy;

4) uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 1l ust.2 pkt 1 lub 2, w przypadku realizacji inwestycji na
terenach, o ktorych mowa w art.11 ust.1 - nie dotyczy;

5) decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie z ustawq z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2017r. poz.1405,
15661 1999 oraz z 2018 r. poz.810, 1089 i 1479) - nie dotyczy,

6) porozumienie, o ktorym mowa w art. 22 ust.1 specustawy mieszkaniowej, o ile zostalo zawarte -
nie dotyczy,

Pozostate zalgczniki:

1) kopie mapy zasadniczej 1:1000 z granicami nieruchomosci objetej wnioskiem oraz granicami
obszaru oddziatywania inwestycji mieszkaniowej - Zatgcznik nr 3,

2) opinig urbanistyczng - Zalgcznik nr 4,
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3) zezwolenie na lokalizacje zjazdu- Zalgcznik nr 5,
4) warunki przylgczenia do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej MWiK - Zalgcznik nr 6,
5) warunki przylgczenia do sieci elektroenergetycznej ENEA - Zalgcznik nr 7,

6) kopie mapy zasadniczej 1:1000, na ktorej przedstawiono diugosci dojs¢ do placowki oswiatowej,
przystanku komunikacyjnego oraz terenu rekreacyjno-sportowego - Zatqcznik nr 8 (zmieniony pismem
z dnia 07.01.2020r

8) zaswiadczenie WEIS w UMB - Zalgcznik nr 9
9) warunki przylgczenia do sieci cieptowniczej KPEC - Zalgcznik nr 10,
10) zaswiadczenie o przynaleznosci do izby architektow - Zatqcznik nr 11

11) kopia uprawnien budowlanych do projektowania bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej
- Zatgcznik nr 12.

Po dokonaniu badania zawartosci i tre$ci wniosku stwierdza si¢, ze inwestycja mieszkaniowa jest zgodna z
przepisami Uchwaly Nr V/31/18 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 19 grudnia 2018r. w sprawie okreslenia
lokalnych standardow urbanistycznych dla inwestycji mieszkaniowych na terenie miasta Bydgoszczy.

Wielkosci parametréw i wskaznikéw przyjetych w uchwale w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej, zostaly okreslone w dopuszczalnych przedziatach, tak aby na etapie sporzadzania projekty
budowlanego, umozliwi¢ ich uszczegotowienie, bez przekraczania progowych wartosci.

B) Badanie, czy inwestycja mieszkaniowa obj¢ta Wnioskiem, nie jest sprzeczna ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy.

Stosownie do art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych, inwestycje mieszkaniowa lub inwestycje
towarzyszaca, realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pod warunkiem ze niejest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

Analiza Wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w granicach dziatki 18/21 obr. 338,
w zakresie wypelnienia wymogu zawartego w art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych, czyli wskazania ze
inwestycja nie jest sprzeczna ze Studium, musi dotyczy¢ zarowno czesci tekstowej jak i graficznej tego
dokumentu. Obligatoryjny zakres Studium okresla art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy,
przyjetym uchwatg nr L/756/09 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 15 lipca 2009r., dziatka nr 18/21 obreb
338 znajduje si¢ w granicach strefy mieszkaniowej M8, w obszarach:

- mieszkalnictwa o wysokiej intensywnosci zabudowy z dominujgcym budownictwem wielorodzinnym (czg$¢
wschodnia), oraz
- zieleni towarzyszqcej terenom zainwestowanym (cz¢$¢ zachodnia i srodkowa dziatki).
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Fragment rysunku Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Bydgoszczy, 2009 r.

W czg$ci 3.3 Studium zatytulowanej ,Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw” wskazano, iz okreslenie standardow urbanistycznych w niniejszym Studium nie
jest rdwnoznaczne z obowiazkiem $cistego zastosowania ich w miejscowych planach zagospodarowania
prze-strzennego. Przyjete parametry i wskazniki winny by¢ pomocne w dazeniu do osiagniecia
strategicznych celéw przyjetych w polityce przestrzennej samorzadu miejskiego, w tym zasadniczego -
poprawy jakosci zycia mieszkancow.

Planowana inwestycja spetnia wszystie okreslone w Studium wymogi dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw dla obszaru oznaczonego jako MS.

Po analizie zapisOw Studium w nawiazaniu do rozpatrywanego Wniosku nie stwierdzono sprzecznos$ci
planowanej inwestycji ze Studium. Lokalizacja zamierzenia nast¢puje na terenie, na ktorym miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dopuszcza zabudowe (ustugows).

C ) Stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie Bydgoszczy, a takZe potrzeby
i mozliwosci rozwoju gminy wynikajace zustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zgodnie zart. 7ust 4 ustawy zdnia 5 lipca 2018r. o wufatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych, rada gminy, podejmujac uchwate, bierze pod
uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju
gminy wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy.

Punktem wyjscia dla okreslenia stanu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, jest docelowa liczba
ludnoséci. Aktualna liczba mieszkancoOw Bydgoszczy zostala okreslona na podstawie danych GUS
(350178 0s6b - 2018r.), a jej zmiennos¢ w kolejnych latach zostata oszacowana na podstawie dostepnych
prognoz demograficznych, a takze przestanek dotyczacych potencjatu rozwojowego miasta.

W perspektywie 15-letniej GUS przewiduje, ze w 2030 roku Bydgoszcz bedzie liczyta ok. 320 tysigcy
mieszkancoéw, w sytuacji gdy obecnie w Bydgoszczy mieszka ok. 350 tysiecy osob.
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Prognozowana liczba mieszkancdéw Bydgoszczy
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Trwajace procesy migracyjne, a przede wszystkim spadek liczby urodzen, spowoduja dos$¢ istotne
zmiany proporcji w ekonomicznych grupach wieku. Wedlug prognoz najwickszy ubytek liczby ludnosci
nastgpi w grupie ludnosci w wieku przedprodukcyjnym (w 1995 roku grupa ta stanowita 24%, w 2006 —
17%, w2015 — 15,5%, aw 2030 najprawdopodobniej bedzie liczy¢ 14%). Liczba osdéb w wieku
poprodukcyjnym juz przewyzszyta liczbe oséb w wieku przedprodukcyjnym, a prognoza demograficzna
nie przewiduje tendencji zmian wtej strukturze. Niestety, stan taki powoduje zagrozenie braku
zastepowalno$ci pokolen irecesji demograficznej. Wielkosci te moga ulec niewielkim zmianom
w zwigzku z utrzymujgcymi si¢ tendencjami do przesuwania momentu przejscia na emeryture, poza wiek
okreslony w przepisach prawa.

Zasoby i standardy mieszkaniowe

Zardwno w statystyce, jak i w planowaniu przestrzennym zasoby mieszkaniowe mierzone sg na
podstawie wskaznikow okreslajacych: liczbe mieszkan, powierzchni¢ uzytkowsg i ilo$¢ izb w mieszkaniu.
Dla miasta Bydgoszczy wazniejsze dane odnosnie zasoboéw mieszkaniowych zestawiono w ponizszej
tabeli.

Zasoby mieszkaniowe w Bydgoszczy w latach 1995-2016 - tabela

Zasoby mieszkaniowe 1995 2000 2005 2010 2015 2016
Mieszkania 123 957 128 577 135 893 143 192 148055 148 901
Izby 422 780 437933 466 610 494 593 509112 511 524
powierzchnia uzytkowa mieszkan 6671497 | 6968950 | 7739927 8265 146 8572122 8621736
Wskazniki:
liczba mieszkan na 1000 mieszkancow 321 342 371 392 416 421
liczba 0s6b na mieszkanie 3,11 2,92 2,69 2,55 2,40 2,38
przecigtna powierzchnia mieszkania 53,82 54,2 56,96 57,72 57,90 57,90
przecigtna powierzchnia uzytkowa na osobg 17,28 18,55 21,14 22,68 24,10 24,4
przecigtna liczba izb w mieszkaniu 3,41 3,41 3,43 3,45 3,44 3,44
przecigtna liczba izb na osobe¢ 1,1 1,17 1,27 1,36 1,43 1,45

zrodto: opracowanie MPU wg danych GUS
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Zasoby mieszkaniowe w Bydgoszczy w latach 1995-2016 - wykres
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Z powyzszych danych wynika, ze wzrost zasobow mieszkaniowych w miescie, jaki dokonatl si¢ od
2010 roku, wyniost ok. 5,7 tys. mieszkan, co stanowi przyrost o 4%. Dla Bydgoszczy wskaznik
nasycenia mieszkaniami, wyrazony liczbg lokali w przeliczeniu na 1000 os6b, systematycznie wzrasta
iwyniost 421 mieszkan w 2016 roku (z 392 w2010r.). Wynik ten jest lepszy o blisko 19%,
w porownaniu  z danymi dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego. Znacznie poprawila si¢
samodzielno$¢ zamieszkania (dane dostepne tylko za lata spisowe). Wskaznik ten wyrazony jest iloscig
gospodarstw domowych przypadajacych na 100 mieszkan. Ostatnie dostgpne dane dotyczace
samodzielnosci zamieszkania dla Bydgoszczy pokazaly, ze wskaznik ten wynosit 107,2 gospodarstw
domowych na 100 mieszkan w 2002 roku i 101,2 gospodarstw domowych na 100 mieszkan w 2011
roku. Pozwala to optymistycznie patrze¢ na sytuacj¢ rynku mieszkaniowego w mieScie w zakresie
samodzielnosci zamieszkania rodzin.

Liczba mieszkan oddawanych do uzytku w Bydgoszczy na przestrzeni ostatnich 10 lat waha si¢
w granicach od 860 do ponad 1500 rocznie. Najwigkszg liczbe mieszkan oddano w 2008 roku, byt to
tzw. ,,boom budowlany” (ostatni rok przed kryzysem gospodarczym). Po kilku latach zastoju, nastgpito
ozywienie rynku nieruchomosci i wigkszy przyrost liczby oddawanych mieszkan. W 2017 roku liczba ta
wyniosta 1431.

Liczba mieszkan oddawanych do uzytku w Bydgoszczy w latach 2000-2017 - wykres
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Liczba mieszkan oddawanych do uzytku w Bydgoszczy w latach 1995 - 2017 - tabela

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

mieszkania

"dda“‘c’lo 1995 | 2000 | 2005 &= 2008 | 2010 | 2013 | 2014 = 2015 | 2016 | 2017
uzytkowania

ogotem

mieszkania 942 [ 675] 505| 1512 996| 1044 | 1225| 940 864 1431
izby 2029 | 2125 | 1812 4761 | 3404 | 3260 | 3564 | 2808 | 2493 | 4196
powierzehnia | 56313 | 43946 | 36432 | 99284 | 69973 | 72205 | 73427 | 59752 | 51359 | 90628
uzytkowa m

W stosunku do lat poprzednich, na korzy$¢ zmienily si¢ warunki zamieszkania na terenie Bydgoszczy.
Zauwazalny jest systematyczny wzrost wskaznikow dotyczacych powierzchni uzytkowej oraz liczby
pokoi w przeliczeniu na mieszkanca.

Liczba mieszkan w budownictwie wielo- 1 jednorodzinnym, dla ktoérych zostaly wydane pozwolenia

na budowe w latach 2010 - 2017 - wykres

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

zrodto: opracowanie MPU wg danych WAB UM Bydgoszczy
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Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa

Dla okre$lenia zapotrzebowania na nowa zabudowg¢ mieszkaniowa w Bydgoszczy, przyjeto zatozenia
dotyczace demografii miasta oraz docelowych standardow zamieszkania.

Od 1999 roku liczba mieszkancéw Bydgoszczy systematycznie maleje. Sytuacja ta jest typowa dla
wickszosci duzych miast w Polsce. Wynika ona zaré6wno z migracji mieszkancoOw na tereny gmin
sasiednich, emigracji za granice, jak 1z ujemnego przyrostu naturalnego. W ciggu ostatniego
dwudziestolecia najwyzsza liczba mieszkancéw miasta zostata odnotowana w 1998 roku, i wynosita
386 855 0sob.

W ostatnich latach, na liczb¢ mieszkancow miasta, majg coraz wigkszy wplyw migracje wewnatrz
kraju, w tym w strefie funkcjonalnej miasta, gdzie w promieniu 50 km od jego centrum, zamieszkuje 1,1
mln. oséb. Proces migracji do Bydgoszczy jest bezposrednio zwigzany z dost¢gpnoscig miejsc pracy na
terenie miasta (stopa bezrobocia 08.2019 Bydgoszcz 3,2%, powiat bydgoski 4,8%, wojewodztwo kuj.-
pom. 7,7%, Polska 5,2%), ale nie w pelni jest on odzwierciedlony w ogolnej liczbie mieszkancow.

W 2018 roku miasto zamieszkiwato 350 178 oso6b. Liczba mieszkancéw Bydgoszczy w docelowym
uktadzie rozwoju miasta, zostala oszacowana na podstawie dostepnych prognoz demograficznych,
atakze przestanek dotyczacych potencjalu rozwojowego miasta, izostata okreSlona na 360 tys.
mieszkancow.

Dla okreslenia zapotrzebowania na zabudow¢ mieszkaniowa dokonano takze analizy trendoéw
w zakresie standardow zamieszkania w duzych miastach polskich oraz krajéw europejskich. Badania te
wskazujg na systematyczny wzrost przeci¢tnej powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe. Tendencje te
obserwuje si¢ rowniez w Bydgoszczy, gdzie w latach 1995-2015 wskaznik ten wzrost z 17,28 do 24,1
m?2/ os. Dane te pozwalaja zatozy¢, ze w dalszym ciggu mieszkancy Bydgoszczy beda dazy¢ do poprawy
swoich warunkow mieszkaniowych, czego wynikiem bedzie systematyczny wzrost przecigtnej
powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe.

Proces ten bedzie nastgpowat stopniowo, jako wynik kilku niezaleznych dziatan tj.:
- zmniejszania si¢ liczby osob przypadajacych na gospodarstwo domowe,

- czeSciowej wymiany zabudowy,

- czesciowej przebudowy istniejacej zabudowy (taczenie lokali itp.),

- budowy nowej zabudowy mieszkaniowe;.

Prognozowanym skutkiem powyzszych tendencji bedzie m.in. zwigkszenie s$redniej wielkoSci
mieszkania, przy jednoczesnym zmnigjszeniu przeci¢tnej liczby osob przypadajacych na lokal. Zmiany te
wplyng rowniez na wzrost przecigtnej powierzchni uzytkowej mieszkania w przeliczeniu na mieszkanca.
Na podstawie przeprowadzonej analizy, przyjeto odpowiednio: dla zabudowy jednorodzinnej 50 m? oraz
dla zabudowy wielorodzinnej 30 m2? powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe. Warto$¢ $redniego
wskaznika dla zabudowy mieszkaniowej okre§lono na 33,6 m? przy zatozeniu, ze udzial mieszkancow
Bydgoszcz zamieszkujacych w zabudowie jednorodzinnej, stanowi¢ bedzie nadal ok. 16,5% (17%).
Wskaznik ten jest nieco nizszy od aktualnie notowanych w miastach zachodniej Europy (srednio ok.
40 m? p.u.m. na o0s.) oraz poréwnywalny z przyjetymi w podobnych analizach w innych miastach
polskich, o zblizonej liczbie ludnosci (wskaznik ten waha sie od ok 30m? do 47 m?2 p.u.m. na 0s.).
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POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKANIA W BYDGOSZCZY

STAN ISTNIEJACY PROPOZYCJA NOWYCH STANDARDOW

24,1 m?fos ok. 33,6 m3fos
ogotem ogotem

[\

30 m*/osoba 50 m#/osoba*
w zabudowie w zabudowie
wielorodzinnej jednorodzinnej
" udziaf procentowy Bydgoszczan mieszkajacych w zabudowie

Jjednorodzinnej wynosi ok. 17% (badania wlasne MPU)

Dla poréwnania w innych polskich miast przyjeto:
Poznan - 29,3 m2/osoba ($rednio)

Gdynia - 32 m%/osoba ($rednio)

Gdansk- 43,5 m2/osoba ($rednio)

Wroctaw - 47 m?/osoba ($rednio)

Przyjete powyzsze zatozenia rozwoju miasta (tj. 360 tys. mieszkancéw i standard 33,6 m2 powierzchni
uzytkowej mieszkania na osobe, 17% mieszkancéw Bydgoszczy bedzie zamieszkiwa¢ w zabudowie
jednorodzinnej) pozwalaja prognozowac, iz w perspektywie najblizszych 30 lat, nalezatoby zwickszy¢
powierzchnie uzytkows mieszkan z dotychczasowej wynoszacej ok. 8 570 tys. m2do ok. 12 000 tys. m2.
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg szacuje sie zatem na ok. 3 500 tys. m? powierzchni
uzytkowe;j.

Szacunkowe zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w oparciu o przyjete standardy

zapotrzebowanie m2 liczba oséb wg nowych standardow
powierzchnia uzytkowa istniejgca 8571439 254 097
zapotrzebowanie dla catego miasta 12 097 314 360 000
zapotrzebowanie na nowg p.u.m. (jednoredzinna) 871974 17 439
zapotrzebowanie na nowg p.u.m. (wielorodzinna) 2653901 88 463
zapotrzebowanie na nowg zabudowe tacznie 3525875 105 903

Zrodio: opracowanie MPU

5.0cena finansowa skutkéw regulacji oraz wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Przedmiotowa uchwata nie wywotuje skutkéw finansowych.
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