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Przedmiot inwestycji

Lokalizacja

Bydgoszcz, zbieg ul. Igrzyskowa i Akademicka
dz. nr 18/21 obr. 338

Inwestor

Dekrado- nieruchomosci sp. z o.0.
ul. Sw. Maksymiliana Kolbego 30
85-433 Bydgoszcz

Autor opracowania
mgr inz. arch. Dominik Skagpski

Cel i zakres opracowania

Celem przedmiotowego opracowania jest koncepcja urbanistyczno-
architektoniczna budynku mieszkalnego wielorodzinnego - ustugowego
Zlokalizowanego przy zbiegu ul. Igrzyskowej i Akademickiej w Bydgoszczy na
dziatce budowlanej sktadajacej sie z dziatek ewid. nr 18/21 w obrebie 338.

Zakres opracowania obejmuje
- projekt koncepcyjny zagospodarowania terenu inwestyciji
- projekt koncepcyjny architektoniczno-budowlany

Podstawa opracowania

- Zlecenie Inwestora

- mapa w skali 1:500

- USTAWA z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkalnych oraz inwestycji towarzyszacych

(z p62n. zm.)

- uchwata Rady Miasta Bydgoszczy Nr V/31/18 z dnia 19 grudnia 2018r.
w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla
inwestycji mieszkaniowych na terenie miasta Bydgoszczy
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Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegolnosci
okreslenie podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu

1. Istniejacy stan zagospodarowania dziatek

1.1 Istniejgce obiekty budowlane oraz uktad komunikacyjny

Na nieruchomosci nie wystepujg obecnie zadne obiekty budowlane.
Obstuga komunikacyjna nieruchomosci jest nieokreslona. Dziatka od
strony zachodniej graniczy z drogg publiczng - ulica Igrzyskowa.

1.2 Istniejgce uksztaftowanie terenu i zieleni

Teren zréznicowany, ze spadkiem w kierunku po6tnocnym, obecnie
niezagospodarowany. Nieruchomos¢ pokryta jest zielenig niskg nieurzgdzong
oraz drzewami. W potudniowo- wschodniej granicy dziatki zlokalizowany jest
cigg pieszy. Na etapie przygotowania projektu budowlanego zgodnie z
przepisami prawa, przewiduje si¢ likwidacje i przeniesienie w porozumieniu z
ZDMiKP w Bydgoszczy.

1.3 Istniejgce sieci uzbrojenia terenu

Na dzialce — pod powierzchnia terenu - zlokalizowane sg sieci
uzbrojenia technicznego, zwigzane z doprowadzeniem mediéw do innych
wczesdniej istniejgcych obiektow zlokalizowanymi poza granicami dziatki
objetej opracowaniem. Na etapie przygotowania projektu budowlanego
przewiduje sie przebudowe poszczegdinych sieci kanalizacji sanitarnej,
cieptowniczej, telekomunikacyjnej w porozumieniu z gestorami sieci na
ustalonych warunkach. Sieci do przebudowy oznaczono na rys. koncepciji
zagospodarowania terenu

2 Projektowane zagospodarowanie terenu

2.1 Budynki i obiekty budowlane

Projektuje sie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny — ustugowy
pieciokondygnacyjny, w catosci podpiwniczony na funkcje garazu
wielostanowiskowego.

Na kondygnacji parteru zaprojektowano czes¢ ustugowg — Zitobek
niepubliczny oraz pomieszczenia techniczne.

Na kondygnacjach 2-5 zaprojektowano 25 lokale mieszkalne .

Gtéwne wejscia do budynku zlokalizowane od strony wschodnie;j.

W budynku zaprojektowano jedng klatke schodowg z windg osobowg

obstugujacg wszystkie kondygnacie. Konstrukcja budynku tradycyjna
murowana, dach ptaski, pokryty izolacjg z papy.

dlugosSE budynku ... 27,94 m

SZErOKOSC BUAYNKU .....oovveeeiiiiiieiieieeeeeeeeeeeeeereer st e 19,57 m
wysoko$é budynku s JUEKRADO-NIERGOAOMOSER - 17,00 m
.70
. _ 85-433 Bydgoszc 5w, M, Yolbego 50 2
e powierzchnia zabudowy .................. H!’?.S?ﬁ;—.&%&;%-.g;?}.gg40&40254 ........ 335,82m
o KUDAHUIA ..o RS 0000 5590,86m*
e powierzchnia ustugowa - Zlobka .................. S ;‘m'k--SKaM’“mz
e powierzchnia komunikacji..................... mgrinz.arch. == eoeciall65,70m?
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powierzchnia czesci mieszkalngj ... 957,66m?

[}

e powierzchnia pom technicznyCh .......cc..ccoi, 57,96m?
e powierzchnia kom. lokatorskich ... 52,85m?>
e powierzchnia garazu podziemNego ... 645,10m?
e powierzchnia wszystkich powierzchni razem-............ccccccoooineeee. 2070,69m?>

Powierzchnia uzytkowa funkcji towarzyszacej — ztobek stanowi 20%

2.2 Uksztattowanie terenu i zieleni

Uksztattowanie terenu wynika¢ bedzie ze spadkéw uksztattowanych w
sposdb uniemozliwiajacy sptyw na sasiednie dziatki i nie ulegnie znaczacej
zmianie w stosunku do istniejacego. Zakiada czesciowg likwidacje istniejacej
zieleni wysokiej zlokalizowanej na terenie dziatki. Jednoczesnie projekt
przewiduje nasadzenia nowych drzew. Na terenie dziatki wydzielono plac
zabaw dla dzieci Zlobka.

2.3 Ogrodzenie
Teren calej dziatki ogrodzony. Ogrodzenie wykonane z siatki panelowe;j
stalowe;j.

2.4 Odpadki

Smieci beda sktadowane w kontenerach zlokalizowanych na utwardzonym
placu na odpady w potudniowo wschodniej czesci opracowania. Wywoz
odpadkéw w sposéb zorganizowany zapewniony bedzie podpisanymi przez
inwestora umowami.

2.5 Dostep do budynku dla 0s6b niepetnosprawnych

Dostep dla 0s6b niepetnosprawnych na kondygnacji parteru odbywa sie
z poziomu terenu, do pozostatych kondygnacji pomoca dZzwigu osobowego
przystosowanego dla os. niepetnosprawnych.

Na terenie dziatki zlokalizowano miejsce parkingowe przystosowane
zgodnie z WT dla osoby niepetnosprawnej.

3 Bilans terenu

e powierzchnia dziatki budowlanej objetej opracowaniem................... 1494 m?®

e powierzchnia zabudowy projektowanego budynku ....................... 335,82m?

e powierzchnia utwardzona — kostka betonowa (chodniki, plac, parking) 524,94m?

e powierzchnia terenu biologicznie czynnego.............cccevvvvieniiinnnn. 554,19 m?
trawniki (100% pow. biologicznie CzZynnejj......c.cccceeeeeeeeeciinnennnnnns 475,15 m?
dach zielony (50% pow. biologicznie czynnej)............ 158,09 m?/(79,045 m?)

e intensyWwnos$C ZabUdOWY ........cooveirriiiieiiiiiiiiiiii e, 1,12

Powierzchnia zabudowy 335,82m? stanowi 22,5% powierzchni dziatki.
Powierzchnia terenu biologicznie czynnego 554,19m’stanowi 37,09%
powierzchni dzjatki.
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Ukiad urbanistyczny zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektow o
funkcji podstawowej

Planowana inwestycja budynku mieszkalnego wielorodzinnego —
ustugowego zlokalizowana jest w obszarze miasta z istniejgcg zabudowag
mieszkalng wielorodzinng. Dojazd oraz dojscie odbywa sig od strony
zachodniej z ulicy Igrzyskowej. Sasiednia istniejgca zabudowa, w formie
prostopadtosciandéw o zréznicowanej ilosci od 5 - 11 kondygnaciji usytuowana
jest rownolegle badz prostopadle do drdg publicznych tj. ul. Akademickiej
i Igrzyskowej. Projektowany budynek ze wzgledu na uktad dziatki oraz
uwarunkowania przestrzenno - funkcjonalne zostat usytuowany réwnolegle
wzgledem ul. Igrzyskowej oraz cze$ciowo zwrécony jedna $ciana w
strone ul. Akademickiej. Swojg forma, skalg oraz plastykg elewac;ji
nawigzuje do architektury sgsiedniej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej
osiedla Fordon.

Zaprojektowano budynek mieszkalny wielorodzinny - ustugowy,
pieciokondygnacyjny z dachem ptaskim. Forma budynku w ksztattach dwéch
przecinajgcych sie prostopadtoscianéw. Elewacja w odcieniach bieli oraz
grafitu przetamana drobnymi akcentami koloréw zéltego niebieskiego i
Zielonego. Bryla, wysokos¢ w tym ilos¢ kondygnacji budynku
dostosowana do sasiedniej zabudowy mieszkalnej.

Przebieg giownych elementow sieci uzbrojenia terenu oraz dréq publicznych i
wewnetrznych niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i
zagospodarowania terenu

1 Projektowane uzbrojenie terenu

Przedmiotowa nieruchomo$¢é posiada niezbedne zaplecze w zakresie
infrastruktury.

Zaktada sie pobor:
e energii elektrycznej z istniejgcej sieci miejskiej niskiego napiecia,
(sie¢ gestora prowadzona wzdtuz ulic Igrzyskowej i Akademickiej)
e wody z istniejgcej sieci miejskiej wodociggowe;j,
(sie¢ gestora prowadzona od strony wschodniej przy granicy z dziatka nr 18/20)
e energii cieplnej z istniejagcej sieci cieptowniczej
(sie¢ gestora prowadzona na terenie dziatki 18/21 lub ul. Igrzyskowej, przebudowa w tym
przytgczenie zgodnie z porozumieniem oraz wydanymi warunkami na etapie projektu
budowlanego)

Zaktada sie odprowadzenie:
o Sciekdw do istniejgcej sieci miejskiej kanalizacji sanitarnej,
(sie¢ gestora prowadzona na terenie dziatki 18/21 przebudowa w tym przytaczenie zgodnie
z porozumieniem oraz wydanymi warunkami na etapie projektu budowlanego)

e woda deszczowa do istniejgcej sieci miejskiej kanalizacji deszczowej
(sie¢ gestora prowadzona wzdtuz ul. Akademickiej lub zgodnie z MPZP odprowadzenie

$ciekow i wod opadowych projektowanym przykanalikiem do istnie'a)p,ﬁgoamgek@r@minlk SKQPSK/,
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¢ siec telekomunikacyjna
(sie¢ gestora prowadzona na terenie dziatki 18/21 przebudowa w tym ewentualne
przytaczenie zgodnie z porozumieniem oraz wydanymi warunkami na etapie projektu
budowlanego)

2. Uktad komunikacyjny

Projekt zaktada obstuge komunikacyjng po przez zaprojektowany zjazd z
drogi publicznej ulicy Igrzyskowej.

Chodniki i dojscia piesze wylozone zostang kostka brukowa.

Bilans miejsc parkingowych zaprojektowano przyjmujac 1,2 miejsca na 1
mieszkanie. Dla inwestycji zaprojektowano facznie 31 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych. 24 miejsca zaprojektowano w garazu podziemnym.,
7 miejsc postojowych zlokalizowano na terenie dziatki. Jedno miejsce
przeznaczone dla ztobka w parterze. Jedno miejsce zostato zaprojektowane i
przeznaczone dla os. niepetlnosprawnej. Jedno miejsce przewidziane dla
samochodéw elektrycznych wyposazone w stacje tadowania o mocy nie
mniejszej niz 3,7kW.

Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu

Realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu planowane jest bez
etapowania.

Powiazania przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi

1. Obszar oddziatlywania projektowanej inwestyciji.
Projektowany budynek jest zlokalizowany zgodnie z wymogami
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie. Na etapie sporzadzenia
koncepcji wykonano szereg analiz okreslajacych sposob oddziatywania
projektowanej zabudowy na sgsiednie nieruchomosci.

Zakres oddziatywania projektowanej inwestycji obejmuje dziatki o nr ew.: 18/3,
18/9, 18/10, 18/12, 18/14, 18/20, 23/2, 115. Ze wzgledu na znaczne odlegtosci
wzgledem istniejacej zabudowy, nie ma bezposredniego oddziatywania

projektowanego budynku na budynki sgsiednie usytuowane na w/w dziatkach.

2. Powigzania przestrzenne
Projektowana zabudowa nawigzuje wysokoscig, kubaturg do istniejgcej
zabudowy na sasiednich dziatkach. Forma oraz proporcje zabudowy zblizone
sg do istniejgcej zabudowy. Obstuga komunikacyjna z drogi publicznej - ul.
Igrzyskowe;j.

Brak sprzecznosci ze studium

Dla niniejszego opracowania sporzadzono_opini¢ dotyczaca braku
sprzecznos$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Bydgoszczy.

Zakres niezgodnosci z miejscowym planem zagospodarowania przg

1. Fragment opisu z MPZP ,,.Bohateréw,, w Bydgoszczy o
,62.U - teren przeznaczony pod realizacje zabudowymstisgewej cDominik Skapdki
i iazli . i i i ipdpudowlane w specjalnosci

charakterze nieucigzliwym; zezwala sie na reahzac;qmwgne, isAboscdin
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maksymalnej wysokosci do || kondygnacji o wysokich walorach
architektonicznych; zasilanie w energie elektryczng na podstawie warunkow
z Z.E. Bydgoszcz; zaopatrzenie w wode projektowanymi przytaczami z
istniejacej sieci wodociggowej w ulicy 52 KL*; odprowadzenie Sciekow i wod
opadowych projektowanym przykanalikiem do istniejgcego kolektora
pietrowego w parkingu 61 KSp,|”

Projektowany budynek usytuowano zgodnie z obowigzujgcymi liniami
zabudowy zgodnie z w/w MPZP.

Zakres niezgodnosci:

- planowana zabudowa mieszkalna wielorodzinna — ustugowa o charakterze
nieuciazliwym

,wedlug mpzp: zabudowa ustugowa o charakterze nieucigzliwym

- pianowana iios¢ kondygnaciji 5,
wedtug mpzp: 2

2. Fragment opisu z MPZP ,,Bohateréw,, w Bydgoszczy
,,TOZP teren zieleni publicznej izolacyjnej, zaleca sie dodatkowe nasadzenia”

- zgodnie z MPZP na tym fragmencie przewiduje dodatkowe nasadzenia
Zieleni

Zakres niezgodnosci:
-w 30 % fragmentu planowany plac zabaw dla dzieci projektowanego ztobka

3. Fragment opisu z MPZP ,,Bohateréw,, w Bydgoszczy
,63.MW teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do
adaptacji, obowigzuje zakaz budowy nowych obiektdéw, dopuszcza sig
remonty, przebudowe, rewaloryzacjg istniejacej zabudowy; istniejgca
przychodnia zdrowia wbudowana w parterze budynku mieszkalnego do
adaptac;ji; ustala sie adaptacje istniejacej drogi dojazdowej do terenu 76 U”

Zakres niezgodnosci:
- brak

4. Fragment opisu z MPZP ,.Bohateréw,, w Bydgoszczy
,,61.KSp - teren istniejacego parkingu” - brak wytycznych

Zakres niezgodnosci:
- brak "DEKRADONIERUCHOMOSCT
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