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OPINIA URBANISTYCZNA

dotyczaca oceny zgodnosci inwestycji mieszkaniowej zlokalizowanej na dziatce nr 2/6 obreb 338 po-
tozonej przy ul. Generata Augusta Emila Fieldorfa ,Nila” w Bydgoszczy z ustaleniami Studium uwarun-
kowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Bydgoszczy, przyjetym uchwata nr L/756/09 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 15 lipca 2009r. dziatka
nr 6/2 obreb 338 znajduje sie w Strefie Mieszkaniowej M8, w obszarze mieszkalnictwa o wysokiej in-
tensywnosci zabudowy z dominujagcym budownictwem wielorodzinnym w granicach zieleni towarzy-
szacej terenom zainwestowanym, stanowigcej element miejskiego systemu przyrodniczego, ktory
umozliwia takze prowadzenie potaczen pieszych i rowerowych.

oput dgus

Rysunek studium - . - PRZEDMIOTOWA INWESTYCJA MIESZKANIOWA




Ustalenia w zakresie projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w granicach stréfy M8

s3 nastepujace:

3. Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

= intensywnosc zabudowy:

» dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
+ do 4 kondygnacji - min. 0,5 - maks. 0,9,
+ 0od 4 do 9 kondygnacji - min. 0,7 - maks. 14,
+ powyzej 9 kondygnacji - min. 1,1 - maks. 2,
» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 0,2 - maks. 0.6;

s maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki / terenu:

» dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
+ do 4 kondygnaciji - 40%,
« od 4 do 9 kondygnacji - 35%,
« powyzej 9 kondygnacji - 30%,
+ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 40%,

s minimalna powierzchnia niezabudowana dziatki / terenu:

» dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
« do 4 kondygnacji - 40%,
+ od 4 do 9 kondygnacji - 45%.
» powyzej 9 kondygnacji - 50%:;
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 45%;
s wskazniki miejsc parkingowych

przyjmuje sie zgodnie z polityka parkingowa miasta okreslong w ustaleniach dotyczacych
polityki parkingowej zawartych w rozdziale .System transportowy” punkt .Polityka parkin-
gowa” cz. |l niniejszego Studium, w oparciu o tabele i schemat.

Dla strefy B-2, w granicach ktérej usytuowana jest przedmiotowa nieruchomosé studium ustala mini-
malny wskaznik prognozowania miejsc parkingowych o wartosci 0,8 oraz zalecany o wartosci 1,2.

Inwestycja zlokalizowana jest dziatce nr 2/6 obreb 338 potoionej przy ul. Generata Augusta Emila Fiel-
dorfa,Nila” w Bydgoszczy. Obecnie nieruchomos¢ jest nieogrodzona i niezabudowana. Teren zagospo-
darowany jest dziko rosnacymi drzewami, krzewami i zielenia niska. Zgodnie z projektem zagospoda-
rowania terenu na przedmiotowej nieruchomosci planuje sie realizacje 5-kondygnacyjnego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, miejsc postojowych, dojs¢ i dojazdéw, smietnika oraz powierzchni bio-

logicznie czynnej (terendw zieleni).

Zagospodarowanie terenu zostato zaprojektowane w sposéb utrzymujacy ciggtos¢ istniejgcego miej-
skiego systemu przyrodniczego i zapewniajgcy potaczenia piesze i rowerowe. Projekt zakfada zagospo-
darowanie terenu bez ogrodzenia, umozliwiajac publiczny ruch pieszy i rowerowy w kierunku pétnoc-

potudnie.
Parametry analizowanej inwestycji mieszkaniowej sg nastepujace:

e przeznaczenie — funkcja mieszkalna wielorodzinna o sredniej intensywnosci zabudowy,
e wysokos¢ zabudowy — 18 m,

e ilos¢ kondygnacji nadziemnych -5,

® intensywnosc¢ zabudowy — 1,01,

e udziat powierzchni zabudowy — 17,80%,

e udziat powierzchni niezabudowanej (powierzchni biologicznie czynnej) — 47,67%,

s liczba miejsc postojowych w przeliczeniu na 1 mieszkanie - 1,20.
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Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz parametry zabudowy wskazuja, ze przedmiotowa

inwestycja mieszkaniowa jest zgodna u
kow zagospodarowania przestrzennego

Grzegorz Rosa

staleniami z obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierun-
miasta Bydgoszczy.
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