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Nr Widyway
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Bydgoszcz,

Szymon Rég
Radny Rady Miasta Bydgoszczy

Szanowny Pan

Rafat Bruski

Prezydent Miasta Bydgoszczy
za posrednictwem

Pani Moniki Matowskiej
Przewodniczacej Rady Miasta

w sprawie stanu technicznego kamienicy ADM przy ul. Grunwaldzkiej 111

Szanowny Panie Prezydencie

W odpowiedzi na interpelacje w sprawie zabudowar przedmiotowej nieruchomoéci
(sygn.RM.0003.360.2022) otrzymatem informacje, iz kamienica poddawana jest okresowym
~rocznym i piecioletnim — przegladom.

Wobec powyiszego prosze o przedstawienie skanéw wynikéw ostatnich przegladéow
{roczny i piecioletni) ze szczegélnym uwzglednieniem zalecen do wykonania. Zarazem prosze
0 przedstawienie harmonogramu prac likwidujacych te usterki.

Z wyrazami szacunku
(-)

Szymon Rég



ZASTEPCA PREZYDENTA BYDGOSZCZY
Mirostaw KOZtOWICZ

RM.0003.377.2022 Bydgoszcz, 19.05.2022 r.

Pan
Szymon Roég
Radny Rady Miasta Bydgoszczy

W zwigzku z Pana interpelacja w sprawie przedstawienia protokotdéw z kontroli stanu
technicznego budynkéw usytuowanych na nieruchomosci przy ul. Grunwaldzkiej 111
w Bydgoszczy, zalaczam:

- protokoly z kontroli rocznej dla budynkéw: frontowego, dwdch oficyn mieszkalnych oraz dla
zabudowy gospodarczej,

- protokoty z kontroli piecioletniej dla budynku: frontowego i dwoch oficyn.

W zaleceniach pokontrolnych, dla wszystkich obiektow poddanych przegladom, nie wystepuje
konieczno$¢ wykonania pilnych prac remontowych.

Jednoczesnie informuj¢, ze wykonano nastgpujace zadania wynikajace z zapiséw zawartych
w protokotach:

- w budynku frontowym uzupelniono ubytki cegiel w $cianie zewnetrznej oraz naprawiono
uszkodzenia rur spustowych,

- w budynku oficyny pierwszej uszczelniono pokrycie dachowe oraz wymieniono rynny.

Do propozycji planu remontéw na 2023 r. zostanie podane wzmocnienie konstrukcji dachu
wbudynku frontowym wraz z remontem pokrycia dachowego, dla ktérego uzyskano
w biezagcym roku decyzje zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenie
na budowe.

Podanie harmonogramu realizacji wszystkich pozostatych zalecen, z uwagi na ograniczonosé
$rodkéw finansowych jakimi dysponujemy na remonty i modernizacje zarzgdzanego zasobu,

nie jest mozliwe. k}/
///f ¢ ~
| V2
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¥
Otrzymuja: / L aos e o O
1. Adresat, "
2. Monika Matowska, Przewodniczgca RM K

3. ADM a/a

85-102 Bydgoszcz, ul. Jezuicka 1
tel: 52 58 58 302, fax: 52 58 58 917
e-mail: zpm4@um.bydgoszcz.pl, www.bydgoszcz.pl
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PROTOKOL PRZEGLADU TECHNICZNEGO

Podstawa wykonania przegladu

Zlecenie Zamawiajacego,
Art. 62 Prawa Budowlanego wraz z przepisami zwigzanymi.

Zakres zlecenia

kontrola stanu technicznego rocznego
Obiekt objety przegladem

Czynnosci obejmujq sporzadzenie protokotu z przegladu wraz z dokumentacjq
fotograficzna. Przeglad nie obejmuje specjalistycznych przegladéw zlecanych
przez Zamawiajacego w odrebnym trybie, np. Dozoru Technicznego,
kominiarskich, konserwatorskich, instalacji elektrycznych, instalacji gazowej,
kottowni i przegladéw urzadzes.

Rodzaj dokonanego przegladu
Roczny przeglad techniczny obiektu

W ramach przeprowadzonego przegladu dokonano przegladu stanu technicznego
budynku w zakresie sprawdzenia konstrukcyjno-budowlanego i instalacji
sanitarnych, przydatnodci do uzytkowania tych urzadzen zgodnie z ich
przeznaczeniem oraz oceniono stan otoczenia budynku.
Przegiad przeprowadzono w oparciu o przepisy art. 62 ust. 1 pkt. 1 ustawy za dnia
7 lipca 1994 roku - Prawo Budowlane Dz, U, Z dnia 03/2007 roku poz.2006 oraz
zgodnie z art. 5 rozporzadzenia MSWIA z dnia 16 sierpnia 1999, Dz.U. nr 74
poz.836 z wylaczeniem badari instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie
stanu sprawnosci potaczen, osprzetu, zabezpieczen i $rodkéw ochrony od porazen,
opornosci izolacji przewodéw oraz uziemien instalacji, badan instalacji gazowe;.
4 Przeglad nie obejmowat sprawdzenia urzadzen i instalacji podlegajacych Dozorowi
l‘ technicznemu fub konserwacji producenta.

Speiniono wymagania wynikajace z art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy - Prawo
budowlane oraz rozporzadzenia MSWIA z dnia 16 sierpnia 1999, Dz.U. nr 74

poz.836.

B obuieied ] { A -y = el ate! -
PEUBiCk:, Podgorzyn 93, 88-400 Znin

REGON: 340551509;




(] .

OBSLUGA INWESTYCII BUDOWLANYCH
DORADZTWO TECHNICZNE
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Kryteria ogélne oceny i klasyfikacji technicznej stanu elementéw budynku

| Klasyfikacja |
oceny stanu Procentowe
technicznego zuzycie Kryteria oceny
elementow elementu
budynku/budowli
Element budynku (lub rodzaj konstrukgji,
wykorniczenia, wyposazenia) — jest dobrze utrzymany,
Dobry 0% - 15% | konserwowany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen.

Cechy i wiasciwosci wbudowanych materiatéw
odpowiadajg wymaganiom normowym.

Element budynku utrzymany jest nalezycie. Celowy

. oL 200 jest remont biezacy polegajacy na drobnych

Zadowalajacy 16%-30% naprawach, uzupetnieniach, konserwacji,
impregnacji.

W elementach budynku wystepujg niewielkie

Dostateczny 31%-50% | uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu
uzytkowania. Celowy jest cze$ciowy remont.,

' W elementach  budynku wystepuja znaczne

uszkodzenia i ubytki. Cechy i wiasciwosci

Zty 51%- wbudowanych materiatobw majg obnizong klase.

Wymagany jest kompleksowy remont kapitalny,

wzalednie wymiana.

W trakcie przegladu ustalono co nastepuje:

Element Material, sposé6b Stan techniczny, Uwagi

konstrukcji lub wykonania, rodzaj

instalacji budowa uszkodzenia

Elementy konstrukcji budynku

Konstrukcja Murowana Stan dostateczny Brak uwag

budynku

Konstrukcja Drewniana Stan dostateczny Konieczny remont

dachu | konstrukciji dachu

§ciany Murowane Stan dostateczny - | Nalezy obserwowacd

zewnetrzne ubytki cegiet, powigkszanie sie

spekania (fot.1) spekan scian

zewnetrznych i
uzupetnié ubytki
cegiet

Sciany Murowane Stan zadowalajacy | Brak uwag

wewnetrzne

nosne

Fundamenty Murowane Stan zadowalajacy Brak uwag

BENDER BUILDING Szymon Kubicki, Podgdrzyn 93, 88-400 Znin
Tel. +48 600 657 277 NIP: 562-168-14-99; REGON: 340551509;
www.cznbender.pl biuro@cznbender.pl
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| Stropy, ‘ Drewniane, Stan zadowalajacy | Brak uwag
stropodachy | murowane '
Schody Drewniane, Stan zadowalajacy Brak uwag
murowane
Elementy $cian zewnetrznych
Elewacje | Tynk c-w Stan dostateczny - | Nalezy uzupetnié
ubytki (fot.2) ubytki tynkéw na
elewacji/remont
elewacji
Attyki -

Stolarka okienna

' PCV, drewniana

Stan dostateczny

Wymieni¢ zuzytg
stolarke

Stolarka
drzwiowa

Drewniana

Stan dostateczny

Brak uwag

Stolarka
bramowa

| Elementy zamocowane do $cian i dachu budynku

Reklamy i szyldy

Instalacja
odgromowa

Drabiny stalowe

Pokrycie dachowe, elementy dachowe, odprowadzenie wéd opadowych

Pokrycie dachowe

dachowka
ceramiczna, papa
termozgrzewalna

| Stan dostateczny

Konieczny remont
pokrycia

?ynny i rury
spustowe

Blacha ocynkowana

Stan zadowalajacy
- uszkodzenia (fot.
3)

Nalezy naprawic
uszkodzenia rur

| spustowych

Obrébki
blacharskie

Blacha ocynkowana

Stan zadowalajacy
- korozja (fot. 4)

Nalezy zabezpieczy¢
obrobki blacharskie
przed korozja

Instalacja centralnego ogrzewania

Kotly, wezly Gazowe/weglowe Stan zadowalajacy Brak uwag
cieplne

Przewody stalowe Stan zadowalajacy Brak uwag
Grzejniki stalowe Stan zadowalajacy Brak uwag

BENDER BUILDING Szymon Kubicki, Podgérzyn 93, 88-400 Znin
Tel. +48 600 657 277 NIP: 562-168-14-99; REGON: 340551509;

www.cznbender.pl biuro@cznbender.pl
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Inne urzadzenia
. grzewcze

Instalacja cieptej wody uzytkowej

| Zrédto cieptej Gazowe/weglowe ‘ Stan zadowalajacy | Brak uwag
wody
Przewody stalowe | Stan zadowalajacy Brak uwag
Armatura Zawory czerpalne ’ Stan zadowalajacy Brak uwag

l

Instalacje stuzace ochronie $rodowiska

wentylacyjne

‘ Murowane

Kanalizacja Na poziom terenu | Stan zadowalajacy Brak uwag
deszczowa

Kanalizacja Do sieci miejskiej Stan zadowalajacy Brak uwag
sciekowa

Separatory - - -

Instalacja gazowa
Przewody ‘ stalowe Stan dobry ‘ Brak uwag
Urzadzenia ‘ - ‘
|
Przewody kominowe

Przewody | Blacha KO Stan dobry Brak uwag
spalinowe ‘_
Przewody ‘ Murowane Stan dostateczny - | Nalezy uszczelnic¢
dymowe | spekania (fot.5) kominy
Przewody Stan zadowalajgcy Brak uwag

Uwagi:
Brak

Na podstawie wynikow niniejszej kontroli stwierdzono:

Stan techniczny obiektu jest: dostateczny

Klasyfikacja uzytkowania budynku ze wzgledu na stan :
Budynek jest zdatny do uzytkowania. Nalezy wykonac zalecenia pokontroine,

BENDER BUILDING Szymon Kubicki, Podgdrzyn 93, 88-400 Znin
Tel. +48 600 657 277 NIP: 562-168-14-99; REGON: 340551509;

www,cznbender.pl biuro@cznbender.pl
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| Stopien pilnoéci | Objasnienia znaczenia okreslonych stopni pilnoéci
remontu elementéw budynku/budowli

|

naprawy
]' - elementy wymagajace niezwtocznej (natychmiastowej)
| I naprawy. Nie wykonanie napraw moze mie¢ wptyw na zdrowie i
| zycie uzytkownikéw. - o -
/ I -elementy wymagajace remontu w ciggu czasu, do kolejnego
- rocznego przegladu obiektu -
|— 11 - elementy wymagajace remontu w ciagu czasu, do kolejnego
| - | pigcioletniego przegladu obiektu s ]

[ : = — = P T z = |
}’ Zalecenia pokontrolne J Stozlae:rg&losm

1. Nalezy obserwowaé powiekszanie sie spekan cian } III

zewnetrznych i uzupetnié ubytki cegiet
II1

2. Nalezy uzupetnié¢ ubytki tynkéw na elewacji

3. Nalezy uszczelnié¢ kominy \ II1
4. Nalezy naprawi¢ uszkodzenia rur spustowych ’ :ﬂ:
5.

|

Nalezy zabezpieczy¢ obrébki blacharskie przed korozja | -]

Pieczec i podpis:

AL tech. bud. Wiodzifierz Kubicki
MEr inZ. Saymon Kubicki W oiramce o Sisia rbotam b,
U%er?bwnye ia'budowlane W z8kresia siecy, insialaci | urzadzen wod-can,
1) L m&“&?fi{# Ji?@m% et 2) Ciepl. went i 99¥wych - ABIT-7342-14/89
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RODZAJ | PROTOKOt KONTROLT ROCZNE] 1
PRZEGLADU
NR PROTOKOKU 61A/ROM3/ 2021
DATA
WYKONANIA | 30/07/2021

OBIEKT | BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY
ADRES | Bydgoszcz, ul. Grunwaldzka 111

WELASCICIEL Administracja Doméw Miejskich ,,ADM” Sp. z 0.0. w
| LUB ZARZADCA | Bydgoszczy ROM 3

BRANZA: | INSPEKTORZY WYKONUJACY PRZEGLAD
BUDOWLANA: mgr inz. Szymon Kubicki
Nr uprawnien: KUP/0013/0WOK/07
Specjalnosé: Konstrukcyjno-budowlana
Nr ew. OIIB: KUP/BO/0220/07
BUDOWLANA: Tech.bud. Wiodzimierz Kubicki
Nr uprawnien: ABIT-II-7342-14/99
Specjalnos¢: Instalacyjne i sieci sanitarne
Nr ew. QIIB: KUP/IS/0594/04
BENDER BUILDING Szymon Kubicki Podgdrzyn 93, 88-400 Znin
Tel 2600 65, 7 NiP: ~168~14-99; RFGON: 340551509,

bandear.p



OBSLUGA INWESTYCII BUDOWLANYCH
DORADZTWO TECHNICZNE
KONSULTING ENERGETYCZNY

;
2
2

2

PROTOKOL PRZEGLADU TECHNICZNEGO

Podstawa wykonania przegladu

Zlecenie Zamawiajgcego,
Art. 62 Prawa Budowlanego wraz z przepisami zwiazanymi.

Zakres zlecenia

kontrola stanu technicznego rocznego

Obiekt objety przegiadem

Czynnosci obejmujg sporzadzenie protokotu z przegladu wraz z dokumentacjg
fotograficzna. Przeglad nie obejmuje specjalistycznych przegladdéw zlecanych
przez Zamawiajacego w odrgbnym trybie, np. Dozoru Technicznego,
kominiarskich, konserwatorskich, instalacji elektrycznych, instalacji gazowej,

kottowni i przegladéw urzadzen.
Rodzaj dokonanego przegladu
Roczny przeglad techniczny obiektu

W ramach przeprowadzonego przegladu dokonano przegladu stanu technicznego
budynku w zakresie sprawdzenia konstrukcyjno—budowlanego i instalacji
sanitarnych, przydatnoéci do uzytkowania tych urzadzend zgodnie z ich
przeznaczeniem oraz oceniono stan otoczenia budynku.

Przeglad przeprowadzono w oparciu o przepisy art. 62 ust. 1 pkt. 1 ustawy za dnia
7 lipca 1994 roku - Prawo Budowlane Dz. U. Z dnia 03/2007 roku poz.2006 oraz
zgodnie z art. 5 rozporzadzenia MSWIA z dnia 16 sierpnia 1999, Dz.U. nr 74
poz.836 z wytaczeniem badan instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie
stanu sprawnosci potaczen, osprzetu, zabezpieczen i $rodkéw ochrony od porazen,
opornosci izolacji przewodéw oraz uziemien instalacji, badan instalacji gazowej.
Przeglad nie obejmowat sprawdzenia urzadzen i instalacji podlegajacych Dozorowi
technicznemu lub konserwagji producenta.

Spetniono wymagania wynikajace z art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy - Prawo
budowlane oraz rozporzadzenia MSWIA z dnia 16 sierpnia 1999, Dz.U. nr 74

poz.836.

BENDER BUILDING Szymen Kubicki, Podgorzyn 93, 88-400 Znin
Tel. +48 600 657 277 NIp: 562-168-14-9%; REGON: 340551 509
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OBSLUGA INWESTYCJI BUDOWLANYCH
DORADZTWO TECHNICZNE
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Kryteria ogdlne oceny i klasyfikacji technicznej stanu elementéw budynku

Klasyfikacja | Kryteria oceny
oceny stanu Procentowe
technicznego zuzycie
elementéow elementu
budynku/budowli
Element  budynku (lub rodzaj konstrukcji,
wykonczenia, wyposazenia) - jest dobrze utrzymany,
Dobry 0% - 15% konserwowany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen.

Cechy i wiasciwosci wbudowanych materiatéw
odpowiadajg wymaganiom normowym.

Element budynku utrzymany jest nalezycie. Celowy

i jest remont biezacy polegajacy na drobnych

Zadowalajacy 16%-30% naprawach, uzupeinieniach, konserwacji,
impregnacii.

W elementach budynku wystepujg niewielkie

Dostateczny 31%-50% uszkodzenia i ubytki nie zagrazajgce bezpieczenstwu

uzytkowania. Celowy jest cze$ciowy remont. |

W elementach budynku wystepuja znaczne |

uszkodzenia i ubytki. Cechy i whadciwodci

Zty 51%- wbudowanych materiatéw majg obnizong klase.

Wymagany jest kompleksowy remont kapitainy,

wzglednie wymiana.

W trakcie przegladu ustalono co nastepuje:

Element ' Material, sposéb Stan techniczny, Uwagi ]
konstrukcji lub wykonania, rodzaj

| instalacji | budowa uszkodzenia

Elementy konstrukcji budynku
Konstrukcja Murowana Stan dostateczny Brak uwag
budynku
Konstrukcja Drewniana Stan dostateczny — | Nalezy rozwazyé
dachu zawilgocenia (fot. wymiane
1) zawilgoconych
elementéw dachu

éciany Murowane Stan dostateczny Konstrukcja scian
zewhetrzne wymagda wzmaocnienia
Sciany Murowane Stan zadowalajacy Brak uwag
wewnetrzne
nosne
Fundamenty Murowane Stan zadowalajacy Brak uwag
Stropy, | Drewniane Stan dostateczny Konieczne
stropodachy wzmocnienie

[ | konstrukcji

BENDER BUILDING Szymon Kubicki, Podgérzyn 93, 88-400 Znin
Tel. +48 600 657 277 NIP: 562-168-14-99: REGON: 340551509;
www,cznbender.pl biurc@cznbender. pi
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' Schody Drewniane | Stan zadowalajacy | Brak uwag

Elementy scian zewnetrznych

Elewacje | Cegtg czerwona Stan dostateczny Brak uwag
Attyki -
Stolarka okienna | PCV, drewniana Stan dostateczny - | Nalezy rozwazyé |
ubytki (fot. 2) wymiane stolarki
- - . okiennej
Stolarka Drewniana Stan dostateczny Brak uwag
drzwiowa _
Stolarka - {
| bramowa - | ‘

Elementy zamocowane do $cian i dachu budynku

Reklamy i szyldy | -

Instalacja - -
odgromowa
Drabiny stalowe -

Pokrycie dachowe, elementy dachowe, odprowadzenie wéd opadowych

Pokrycie dachowe | papa | Stan dostateczny - | Nalezy uszczelnié
termozgrzewalna nieszczelnosci pokrycie dachowe

Rynny i rury Blacha ocynkowana | Stan Nalezy wymienic

spustowe dostateczny/zty - uszkodzone elementy

uszkodzenia (fot. 3) | rur spustowych
- zniszczenia rynien | Nalezy wymienié
(fot 4) rynny

Obrobki Blacha ocynkowana | Stan zadowalajacy Brak uwag
blacharskie |

Instalacja centralnego ogrzewania

| Kotly, wezly Weglowe Stan zadowalajacy || Brak uwag
cieplne
| Przewody stalowe Stan zadowalajgcy Brak uwag
Grzejniki | stalowe Stan zadowalajacy Brak uwag
Inne urzadzenia |- - - ]
grzewcze

BENDER BUILDING Szymon Kubicki, Podgdrzyn 93, 88-400 Znin
Tel. +48 600 657 277 NIP: 562-168-14-99; REGON: 340551509;
www.,cznbender. pl biuro@cznbender.pi
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|
Instalacja cieptej wody uzytkowej
' Zrédlo cieptej - - -
wody
Przewody - - -
Armatura | - - -
Instalacje stuzace ochronie $rodowiska
Kanalizacja ' Na poziom terenu Stan zadowalajacy Brak uwag
deszczowa . .
Kanalizacja Do sieci miejskiej Stan zadowalajacy Brak uwag
Sciekowa -
Separatory - - ‘ -
Instalacja gazowa
Przewody ‘ stalowe Stan zadowalajacy | Brak uwag
Urzadzenia " -
Przewody kominowe
Przewody [ Blacha KO Stan dobry Brak uwag
spalinowe ]
Przewody Murowane Stan zadowalajacy Brak uwag
dymowe N
| Przewody Murowane Stan zadowalajacy Brak uwag
| wentylacyjne
Uwagi:
Brak

Na podstawie wynikow niniejszej kontroli stwierdzono:
Stan techniczny obiektu jest: dostateczny

Klasyfikacja uzytkowania budynku ze wzgledu na stan :
Budynek jest zdatny do uzytkowania. Nalezy wykona¢ zalecenia pokontrolne.

BENDER BUILDING Szymon Kubicki, Podgérzyn 93, 88-400 Znin
Tel. +48 600 657 277 NIP: 562-168-14-99; REGON: 340551509;
www.cznbender.pl biuro@cznbender.pl
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(' Stopien pilnoéci

. naprawy

remontu elementéw budynku/ budowli

Objasnienia znaczenia okreslonych stopni pilnogci —)
- elementy wymagajace niezwltocznej (natychmiastowej) N

I naprawy. Nie wykonanie napraw moze mie¢ wplyw na zdrowie i
- | zycie uz tkownikéw, e
[ I -elementy wymagajace remontu w ciggu czasu, do kolejnego

_rocznego przegladu obiektu = o
III - elementy wymagajgce remontu w ciggu czasu, do kolejnego

| - piecioletniego przegladu obiektu -

Stopien pilnoéci
napraw

Zalecenia pokontroine

} 1. Nalezy rozwazy¢ wymiane zawilgoconych elementdw dachu
2. Nalezy rozwazy¢ wymiane stolarki okiennej
3. Nalezy uszczelni¢ pokrycie dachowe
4. Nalezy wymieni¢ uszkodzone elementy rur spustowych
5. Nalezy wymieni¢ rynny - Sl
Pieczel i podpis: [ - P
mgr inz. Sz¢mpn Kubicki tech. bud. Whodzimier, Kubicki
ya%mwni ni E‘ygdowlane. Upr. Budowlane do ki o m;‘d
wsmlwm@mmmej bez ograniceert ) Sraniczanym zakpsie. siecisinosci metai,
) PO Nrespr, KUPY D0 AOWOI o 2} W Z2kresia sipct gt iuzadzedavad-ken,
Nr lzby KUP/E' /0220/07 e ot 0z BT 34214199
‘ . ’//'
) /}’ T //,/./

BENDER BUILDING Szymon Kubicki, Podgérzyn G2, 8
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KONSULTING ENERGETYCZNY

[ RODZAJ PROTOKGL KONTROLI ROCZNE]
PRZEGLADU
NR PROTOKOLU 61B/ROM3/2021 R
DATA
WYKONANIA | 30/07/2021
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ADRES | Bydgoszcz, ul. Grunwaldzka 111
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Nr uprawnien:
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PROTOKOL PRZEGLADU TECHNICZNEGO

Podstawa wykonania przegladu

Zlecenie Zamawiajacego,
Art. 62 Prawa Budowlanego wraz z przepisami zwigzanymi.

Zakres zlecenia

kontrola stanu technicznego rocznego

Obiekt objety przegladem

CzynnoSci obejmuja sporzadzenie protokotu z przegladu wraz z dokumentacja
fotograficzng. Przeglad nie obejmuje specjalistycznych przegladow zlecanych
przez Zamawiajacego w odrebnym trybie, np. Dozoru Technicznego,
kominiarskich, konserwatorskich, instalacji elektrycznych, instalacji gazowej,
kottowni i przegladéw urzadzen.

Rodzaj dokonanego przegladu
Roczny przeglad techniczny obiektu

W ramach przeprowadzonego przegladu dokonano przegladu stanu technicznego
budynku w zakresie sprawdzenia konstrukcyjno-budowlanego i instalacji
sanitarnych, przydatnosci do uzytkowania tych urzadzen zgodnie z ich
przeznaczeniem oraz oceniono stan otoczenia budynku.

Przeglad przeprowadzono w oparciu o przepisy art. 62 ust. 1 pkt. 1 ustawy za dnia
7 lipca 1994 roku - Prawo Budowlane Dz. U. Z dnia 03/2007 roku poz.2006 oraz
zgodnie z art. 5 rozporzadzenia MSWIA z dnia 16 sierpnia 1999, Dz.U. nr 74
poz.836 z wytaczeniem badar instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie
stanu sprawnosci potaczer, osprzetu, zabezpieczeri i $rodkéw ochrony od porazen,
opornosci izolacji przewodéw oraz uziemien instalacji, badan instalacji gazowej.
Przeglad nie obejmowat sprawdzenia urzadzen i instalacji podiegajacych Dozorowi
technicznemu lub konserwacji producenta.

Speiniono wymagania wynikajace z art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy - Prawo
budowlane oraz rozporzadzenia MSWiA z dnia 16 sierpnia 1999, Dz.U. nr 74

po0z.836.

BENDER BUILDING Szymon Kubicki, Podgdrzyn 93, 88-400 Zni;
Tel. +48 600 657 277 NIP: 562-168-14-99: REGON; 340551509;

www. cznbender. p! biuro@eornbonder, o
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Kryteria ogéine oceny i klasyfikacji technicznej stanu elementéw budynku

Klasyfikacja ] N
oceny stanu Procentowe | |
technicznego Zuzycie Kryteria oceny ‘
elementéw elementu |

|_budynku/budowli |
I Element ~ budynku  (lub  rodzaj  konstrukcji, |

wykoficzenia, wyposazenia) - jest dobrze utrzymany, |
Dobry 0% - 15% | konserwowany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzeﬁ.|
Cechy i wilasdciwosci wbudowanych materiatéw
| odpowiadaja wymaganiom normowym.
| Element budynku utrzymany jest nalezycie. Celowy ‘
jest remont biezacy polegajacy na drobnych

|

16%-30% ‘

} Zadowalajacy haprawach, uzupetnieniach, konserwacji,
, \ impregnacii.
W elementach budynku wystepuja niewielkie
Dostateczny 31%-50% | uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace bezpieczeristwu
, - uzytkowania. Celowy jest czesciowy remont.

| | W elementach  budynku wystepuja  znaczne
| ' | uszkodzenia i ubytki. Cechy i wihasciwoéci
L Zty 51%- wbudowanych materiatéw maja obnizong kiase.

Wymagany jest kompleksowy remont kapitalny,
wzglednie wymiana. o ]

W trakcie przegladu ustalono co nastepuje:

Eiement Materiat, sposéb Stan techniczny, Uwagi
konstrukcji iub wykonania, rodzaj
instalacji budowa | uszkodzenia
| ]
Elementy konstrukcji budynku (
Konstrukcja Murowana Stan zadowalajacy | Brak uwag ‘\
| budynku - ] )
‘ Konstrukcja Drewniana Stan dostateczny Brak uwag
| dachu _ . L J
r§ciany Murowane Stan zadowalajgcy Brak uwag |
| zewnetrzne - _‘
Sciany Murowane Stan zadowalajacy | Brak uwag
wewnetrzne
| no$ne
‘| Fundamenty Murowane Stan zadowalajgcy | Brak uwag 4’
[ Stropy, - |
| stropodachy
| Schody - |
| |

BENDER BUILDING Szyvimon Kubi ki, Podgorzyn @3, 88-400
Tei. +48 600 65 2-16 ¢ !
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Elementy écian zewnetrznych

Elewacje

| Tynk c-w

Stan zadowalajacy

Brak uwag

Attyki

Stolarka okienna

PCV

Stan zadowalajacy

Brak uwag

Stolarka

Drewniana

drzwiowa

Stan zadowalajacy

Brak uwag

Stolarka
bramowa |

Elementy zamocowane do $cian i dachu budynku

| Reklamy i szyldy

Instalacja

odgromowa

Drabiny stalowe
|

Pokrycie dachowe, elementy dachowe, odprowadzenie wéd opadowych

Pokrycie dachowe | papa Stan zadowalajacy Brak uwag

termozgrzewalna
Rynny i rury Blacha ocynkowana | Stan zadowalajacy Brak uwag
spustowe
Obrébki Blacha ocynkowana | Stan zadowalajacy Brak uwag
blacharskie [

Instalacja centralnego ogrzewania

Kottly, wezly Weglowe Stan zadowalajacy | Brak uwag
cieplne
Przewody Stalowe Stan zadowalajacy Brak uwag
Grzejniki | Stalowe Stan zadowalajacy Brak uwag

Inne urzadzenia
_grzewcze

Instalacja cieptej wody uzytkowej

Zrédto cieplej
wody

Przewody

BENDER BUILDING Szymon Kubicki, Podgdrzyn 93, 88-400 Znin
Tel. +48 600 657 277 NIP: 562-168-14-99; REGON: 340551509;

www.cznbender,

pl biuroc@cznbender.pi
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/ Instalacje stuzace ochronie srodowiska
{ Kanalizacja Na poziom terenu
deszczowa
Kanalizacja
scieckowa
| Separatory

Instalacja gazowa

' Przewody J Stalowa J Stan dobry I Brak uwag
J

Urzadzenia I - | I j
]

Przewody kominowe

|

|

/

Przewody Blacha KO Stan zadowalajacy ] Brak uwag
spalinowe - o o - o
Przewody Murowane Stan zadowalajacy Brak uwag n
’ dymowe o - .
Przewody Murowane Stan zadowalajacy } Brak uwag '
| wentylacyine |
Uwagi:
Brak
Na podstawie wynikéw niniejszej kontroli stwierdzono:
Stan techniczny obiektu jest: zadowalajacy
Klasyfikacja uzytkowania budynku ze wzgledu na stan :
Budynek jest zdatny do uzytkowania. Nalezy wykonac zalecenia pokontrolne.
Stopien pilnosci Objasnienia znaczenia okreslonych stopni pilnoéci
L naprawy remontu elementéw budynku/ budowli
- elementy wymagajace niezwtocznej (natychmiastowej)
I naprawy. Nie wykonanie napraw moze mie¢ wplyw na zdrowie
- zycie uzytkownikéw. o = -
-elementy wymagajace remontu w ciggu czasu, do kolejnego ‘/

1 rocznego przegladu obiektu

- elementy wymagajace remontu w ciggu czasu, do kolejnego

s ~
- I_H___ | pigcioletniego przegiadu obiektu -

IDER BUILDING Szymon Kubicki, Podgdrayn 893, §8-4¢
e s

Tel +48 600 657 277 NIp: 562-168-14-99; REGON: 3405

www.Cznbender. ol biy ro@cznbender.pl
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. Stopien pilnoéci
| Zalecenia pokontrolne to?-napr:wyos
}Erak uwag _ .

Piecze¢ i podpis:
Mmgrinz, g
o n%:’::;:'em tibiowtan
Nrupr, KU;?”OO o izeri . - Y¥lodzimiarz Kubicki
Nr lzby Kupy ! 7 . T g robotami bug,
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RODZAJ | PROTOKGE KONTROLT ROCZNE]
PRZEGLADU
NR PROTOKOEU | 61¢/ROM3/32021
DATA
WYKONANIA 130/ 07/2021 ]

OBIEKT I BUDYNEK GOSPODARCZY
ADRES ' Bydgoszcz, ul. Grunwaldzka 111

WEASCICIEL Administracja Doméw Miejskich ,,ADM" Sp. zo.0. w
LUB ZARZADCA Bydgoszczy ROM 3

BRANZA: | INSPEKTORZY WYKONUJACY PRZEGLAD
BUDOWLANA: mgr inz. Szymon Kubicki
Nr uprawnien: KUP/0013/0WOK/07
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PROTOKOL PRZEGLADU TECHNICZNEGO

Podstawa wykonania przegladu

Zlecenie Zamawiajacego,
Art. 62 Prawa Budowlanego wraz z przepisami zwiazanymi.

Zakres zlecenia

kontrola stanu technicznego rocznego

Obiekt objety przegladem

Czynnosci obejmuja sporzadzenie protokotfu z przegladu wraz z dokumentacjg
fotograficzna. Przeglad nie obejmuje specjalistycznych przegladéw zlecanych
przez Zamawiajacego w odregbnym trybie, np. Dozoru Technicznego,
kominiarskich konserwatorskich, instalacjl elektrycznych, instalacjl gazowej,
kottowni I przegladéw urzadzen.

Rodzaj dokonanego przegladu
Roczny przeglad techniczny obiektu

W ramach przeprowadzonego przegladu dokonano przegladu stanu technicznego
budynku w zakresie sprawdzenia konstrukcyjno-budow!anego i Instalacji
sanitarnych, przydatnosci do uzytkowania tych urzadzed zgodnie z ich
przéznaczeniem oraz oceniono stan otoczenia budynku,

Przeglad przeprowadzono w oparciu o przepisy art. 62 ust. 1 pkt. 1 ustawy za dnia
7 lipca 1994 roku - Prawo Budowlane Dz. U. Z dnia 03/2007 roku poz.2006 oraz

stanu sprawnosci potaczen, osprzetu, zabezpieczen i érodkéw ochrony od porazen,
opornosci Izolacji przewodéw oraz uziemien instalacji, badar instalacji gazowe;j.
Przeglad nie obejmowat sprawdzenia urzadzen i instalacji podiegajacych Dozorowi
technicznemu lub konserwacji producenta.

Spetniono wymagania wynikajace z art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy -~ Prawo
budowlane oraz rozporzadzenia MSWiA z dnia 16 sierpnia 1999, Dz.U. nr 74

poz.836.

BENDER BUILDING Srymion Kubicki, Podgdrryn ©3, 88-400 Znin
2l +48 600 657 277 NP 562-168-14- REGON: 340551509

www. cznbonder. ol biuro@eznt
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Kryteria ogdlne oceny i klasyfikacji technicznej stanu elementéw budynku

Klasyfikacja |
oceny stanu Procentowe
technicznego Zuzycie Kryteria oceny
elementéw elementu
budynku/budowli
Element  budynku (lub rodzaj konstrukgji,
wykoriczenia, wyposazenia) - jest dobrze utrzymany,
Dobry 0% - 15% | konserwowany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen,
Cechy i witasciwosci wbudowanych materiatéw
odpowiadajg wymaganiom normowym.
Element budynku utrzymany jest nalezycie. Celowy
. jest remont biezacy polegajacy na drobnych
Zadowalajacy 16%-30% naprawach, uzupetnieniach, konserwacji,
impregnacii.
W  elementach budynku wystepuja niewielkie
Dostateczny 31%-50% uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace bezpieczeristwu
| | uzytkowania. Celowy jest czedciowy remont. |
W  elementach budynku wystepuja znaczne
uszkodzenia i ubytki. Cechy i wiadciwosci
Zty 51%- wbudowanych materialéw maja obnizona klase.
Wymagany jest kompleksowy remont kapitalny,

| wzglednie wymiana.

W trakcie przegladu ustalono co nastepuje:

Element Material, sposob Stan techniczny, Uwagi
konstrukcji lub wykonania, rodzaj
instalacji budowa uszkodzenia |
I
Elementy konstrukcji budynku '
Konstrukcja Murowana Stan dostateczny Brak uwag
budynku )
Konstrukcja Drewniana Stan dostateczny - | Nalezy rozwazyé
dachu zawilgocenia (fot. wymiane
1) zawilgoconych
elementdéw dachu
Sciany Murowane Stan dostateczny Brak uwag
zewnetrzne
Sciany Murowane Stan zadowalajacy | Brak uwag
wewnetrzne
nosne )
Fundamenty Murowane Stan zadowalajacy | Brak uwag
| - -
| Stropy, Drewniane Stan zty - Nalezy naprawi¢
stropodachy zniszczenia balkonu | uszkodzenia balkonu
(fot. 2)
BENDER BUILDING Szymon Kubicki, Podgdrzyn 83, 856-400 Znin
Tel, +48 600 657 277 ¢ 340551500
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| Schody | Drewniane | Stan zadowalajacy TBrak uwag
| | |

Elementy $cian zewnetrznych

Elewacje | Ceglg czerwona Stan dostateczny Brak uwag

Attyki -

"Stolarka okienna PCV, drewniana Stan dostateczny Brak uwag

Stolarka Drewniana Stan dostateczny Brak uwag
drzwiowa

Stolarka -
bramowa | B

Elementy zamocowane do Scian i dachu budynku

Reklamy i szyldy |-

Instalacja - -
odgromowa
Drabiny stalowe -

Pokrycie dachowe, elementy dachowe, odprowadzenie wéd opadowych

Pokrycie dachowe | Papa Stan dostateczny — | Nalezy uszczelnié
termozgrzewalna nieszczelnosci pokrycie dachowe

Rynny i rury Blacha ocynkowana | Stan zadowalajacy Brak uwag

spustowe

Obroébki Blacha ocynkowana | Stan zadowalajgcy | Brak uwag

blacharskie |

Instalacja centralnego ogrzewania

Kottly, wezly - -
ciepine

Przewody ' = - -

Grzejniki - -

Inne urzadzenia - - -
| grzewcze |

Instalacja cieplej wody uzytkowej

Zrédio cieptej | : - -

L WOd}' ! I

BENDER BUILDING Szymon Kubicki, Podgdrzyn 63, 88-400 Znin
Tel, +48 600 657 277 NIP: 562-168-14-99; REGON: 340551509;
www.cznbender.pl biuro@cznbender.pl



OBSLUGA INWESTYCJI BUDOWLANYCH
DORADZTWO TECHNICZNE

KONSULTING ENERGETYCZNY

| Przewody

"-Armatura

|

Instalacje stuzace ochronie srodowiska

Kanalizacja
| deszczowa

Na poziom terenu

Stan zadowalajgcy

| Brak uwag

[ Kanalizacja
$ciekowa

Do sieci miejskiej

Stan zadowalajacy

Brak uwag

Separatory

Instalacja gazowa

Przewody

Urzadzenia

Przewody kominowe

Przewody
spaiinowe

Przewody
dymowe

Przewody
| wentylacyjne

Murowane

Stan zadowalajacy

Brak uwag

Uwagi:
Brak

Na podstawie wynikow niniejszej kontroli stwierdzono:
Stan techniczny obiektu jest: dostateczny

Klasyfikacja uzytkowania budynku ze wzgledu na stan :
Budynek jest zdatny do uzytkowania. Nalezy wykonaé zalecenia pokontrolne.

piecioletniego przegladu obiektu

Stopien pilnosci Objasnienia znaczenia okreslonych stopni pilnosci
naprawy remontu elementow budynku/budowli

- elementy wymagajace niezwlocznej (natychmiastowej)

I naprawy. Nie wykonanie napraw moze mie¢ wptyw na zdrowie i
zycie uzytkownikow.

I -elementy wymagajace remontu w ciggu czasu, do kolejnego
rocznego przegladu obiektu

III - elementy wymagajace remontu w ciagu czasu, do kolejnego

BENDER BUILDING Szymon Kubicki, Podgérzyn 93, 88-400 Znin
Tel. +48 600 657 277 NIP: 562-168-14-99; REGON: 340551509;

www.cznbender.

pl biuro@cznbender.pl
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Zalecenia pokontroine

1. Nalezy rozwazy¢ wymiane zawilgoconych elementéw dachu
2. Nalezy uszczelni¢ pokrycie dachowe

3. Nalezy naprawi¢ uszkodzenia balkony

Stopien pilnoéci
napra

Pieczed i podpis:

T inZ. sy nox Kubicki
) ‘l‘.:;z[a wiierija bubowlane 2)
Sasavaazas ------upujg'hﬁs'a'h'onﬂm 1§bot§$§=£zm§anynﬂ S
Nrupr, Kup/oqus?ow"?)brzz/sg; e
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PROTOKOL

okresowej kontroli rocznej i piecioletniej stanu technicznego

PODSTAWA PRAWNA
Art. 62 ust. 1 pkt 1, 2 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo Budowlane (Dz. U. z 2019 1. poz. 1186 tj.)

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r. w sprawie warunkdw
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999 r. Nr 74 poz. 836 z pdzn. zm.)

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 tj.)

OBIEKT: Budynek mieszkalny

LOKALIZACJA: ul. Grunwaldzka 111 Bydgoszcz

ZARZADCA: Administracja Domow Miejskich ,,ADM” Sp. z o.0.
#ADCA: ___ul. Sniadeckich 1, 85-011 Bydgoszcz

NUMER PROTOKOLU: ROM3/ZP/2020/064

DATA KONTROLI: 24.06.2020

Krzysztof Wenerski, nr upr. LBS/0075/WBKb/17

Uprawniony do kierowania robotami budowlanymi w spec.
konstrukeyjno-budowlanej bez ograniczen.

DOKONUJACY KONTROLI STANU
TECHNICZEGO: Marek Hejduk, nr upr. 563/89/UW

Uprawniony do kierowana robotami budowlanymi w spec.
instalacyjnej w zakresie instalacji sanitarnych.
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I. PODSTAWA | ZAKRES OPRACOWANIA:

Podstawg zamdéwienia niniejszego opracowania jest Umowa nr 62/PA/ROM-3/2020 oraz Ustawa Prawo
Budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 t.j.).

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie w 2020 r. okresowej rocznej kontroli stanu technicznego obiektéw
budowlanych (zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a-b Ustawy Prawo Budowlane) oraz okresowej piecioletnigj
kontroli obiektéw budowlanych polegajacej na ocenie stanu technicznego elementéw budynkdw i obiektéw,
estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia, instalacji wodociggowej, kanalizacyjnej i c.0. w cze$ci
wspdlnej oraz okreslenie przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego (zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 2
Ustawy Prawo Budowlane). Okresowa kontrola dotyczy budynkéw zarzgdzanych przez Spétke ,ADM”,
potozonych w obrebie dziatania Rejonu Obstugi Mieszkarncow nr 3.

Przeglady instalacji gazowej i przewoddw kominowych zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. ¢) oraz badanie
instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci polaczen, osprzetu, zabezpieczen i
srodkéw ochrony od porazen, opornosci izolacji przewoddw oraz uziemien instalaciji i aparatow zgodnie z art.
62 ust. 1 pkt 2 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 t.j.) nie sg
przedmiotem niniejszego opracowania. Wiasciciel lub zarzgdca ma obowigzek wykonania w tym zakresie

osobnych czynnoéci kontrolnych.
. PRZED ROZPOCZECIEM KONTROLI ZAPOZNANO SIE Z:
— protokotami z poprzednich kontroli okresowych,

— protokotami odbioru robot remontowych wykonanych w budynku,
- zgloszeniami uzytkownikow lokali dotyczgcych usterek, wad, uszkodzen lub zniszczen elementdw budynku.

W trakcie kontroli dokonano sprawdzenia wykonania zalecen z poprzedniej kontroli okresowej. Niewykonane
zalecenia zostaly powtérzone do wykonania w ponizszym protokole.

. KRYTERIA OCENY:
Ocena stanu technicznego . x .
I elementu . _Zlu;yme“ele_mentu i kryterium oceny
Dobry Zuzycie do 15%. Element nie wykazuje zuzycia i uszkodzen.
. Zuzycie od 16 do 35%. Element nie wykazuje obnizenia parametrow w“zakresie jego
Zadowalajacy funkcji. Zalecana jest konserwacia. -
Sredni Zuzycie od 36 do 55%. Element wykazuje obnizenie parametréow w zakresie jego funkcji.
| Zalecany Jest remont lub wymiana elementu.
. ; Zuzycie od 56 do 75%. Element wykazuje znaczne obnizenie parametrow w zakresie
Niezadowalajacy iego funkcji. Zalecany jest remont generalny lub wymiana elementu.
7 Zuzycie powyzej 75%. Element catkowicie utracit swojg funkcje, zagraza zyciu lub
y zdrowiu uzytkownikdw lub zagrozone jest bezpieczenstwo konstrukcji obiektu.
Oznaczenie stopnia ' Czas wykonania robét remontowych
pilnosci remontu )
| Elementy wymagajgce niezwtocznej naprawy.

1l Elementy wymagajace remontu w ciggu roku od dokonania kontroli.

i Elementy wymagajace remontu w ciggu pieciu lat od dokonania kontroli. |

Definicja wg Rozporzadzenia MSWiA w sprawie warunkéw technicznych

Kategoria naprawy uzytkowania budynkéw mieszkalnych
NG — naprawa giéwna Remont polegajgcy na wymianie co najminiej jednego elementu budynku.
NB — naprawa biezgca Okresowy remont elementow budynku, ktéry ma na celu zapobieganie skutkom zuzycia
tych elementdw i utrzymania budynku we wiasciwym stanie.
K — konserwacja | Wykonywanie rob6t majgcych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej elementow
budynku.
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IV. W TRAKCIE KONTROLI USTALONO:

Eiement, Zuzycie S_fopi’erj
Lp. urzadzenie, elementu Stan techniczny Okresienie zakresu robét gtggzﬂ;
instalacja budynku | naprawy
Elementy konstrukcyjne budynku
Fundamenty, $ciany . et 1
1. fundamentowe 45% Stan $redni. - -
. . Murowane z cegty. Zabezpieczy¢ spekania, uzupetic
0, 1
2. Sciany konstrukcyjne 45% Stan sredni byt It/ NB )
3. Stropy 45% Stan éredni. Biezgca konserwacja M/ K
4, Konstrukcja dachu | 45% Stan $redni. Biezaca konserwacja /K
Zewnetrzne warstwy przegréd zewnetrznych (warstwa fakturowa)
|
5. [ Tynki | 50% Stan $redni Wykonad¢ remont elewac;ji /NG
6. ‘ Okiadziny | - Nie wystepuja.
Elementy scian zewnetrznych
7. Cokoly 50% Stan $redni Wykona¢ remont elewaciji /NG
Schody zewnetrzne, o . . . L .
8. pochylnie 50% Stan &redni Wyrownac, uzupetni¢ ubytki it/ NG
9. | Zadaszenia, markizy - Nie wystepuja - -
.| Balkony, loggie, ; ]
10. tarasy - Nie wystepuja - -
11. | Attyki 50% Stan $redni - -
12. | Gzymsy 50% Stan $redni - -
13. | Szyldy, reklamy - Nie wystepujg - -
14. | Maszty, anteny 25% Stan zadowalajgcy. Biezgca konserwacja zakotwienia /K
Wykorniczenie wewnetrzne
15. | Tynki wewnetrzne 65% Stan niezadowalajgcy Wykona¢ remont tynkéw i malatur H/NG
16. | Powloki malarskie 65% Stan niezadowalajgcy Wykonac¢ remont tynkéw i malatur It/ NG
17. Podtogi i posadzki 50% Stan sredni - -
18. | Schody wewnetrzne 50% Stan $redni - -
19. Barierki, balustrady 50% Stan sredni - -
20. | Piwnice 50% Stan sredni - -
Pokrycie dachu
' Dachdwka ceramiczna,
21. | Pokrycie dachu 35% papa termozgrzewalna. | - -
Stan zadowalajacy
22. | Obrobki blacharskie 20% Stan zadowalajgcy. - -
Rynny i rury o . . _
23. spustowe 45% Stan $redni -
24, | tawy kominiarskie - Nie wystepuja. - -
Kominy ponad o .
25. dachem 35% Stan zadowalajgcy. ~ -
Stolarka, $lusarka
| Stan zadowalajgcy i Whymieni¢ uszkodzona stolarke,
0, 0,
I 26. | Okna 25% 50% $redni uzupetnié szklenie /NG
27. | Kraty okienne - Nie wystepujs. - -
28. | Drzwi wejsSciowe 35% Stan zadowalajacy - -

29. Bramy

| Nie wystepuja.
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} Instalacje sanitarne

’ 30. ‘ Kanalizacja sanitarna ll 40% Stan $redni. - -
|31, | Kenalizaci | 40% | Stan sredni. : -
| »
32. | wiéﬂiaﬂgowa 40% | Stan éredni - -
. . Przygotowanie c.o. i R
33. | Instalacjac.o.ic.w.u. [ - c.w.u. indywidualne. - B
Przejscia przytaczy '
34. | instalacyjnych przez - Stan zadowalajgey. - -
$ciany budynku
35. | Instalacja gazowa - Wystepuje Wedtiug odrebnego opracowania | -
Otoczenie obiektu budowlanego
36. | Ogrodzenia ‘ - Nie wystepuje J - -
37. | Trawnikiizielence | 40% | Stan sredni [- e
38. | Dojscia do budynku |! 30% Stan zadowalajgey. | - l -
) | o o Wykonaé remont i konserwacje
39. | Budynki gospodarcze 45% Stan $redni elementow konstrukeyjnych /NG
Zabezpieczenia przeciwpozarowe
40. Hydranty - Nie wystepujg - | -
41. | Sprzet ppoz. - Nie wystepuje - -
42 ‘Porzadek, drogi _ R } ‘ _

ewakuacyjne

inne elementy

43.

44.

|

Sprawdzenie stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania oraz estetyki obiektu budowlanego

a5 Estetyka obiektu Stan $redni. Celem przywrocenia estetyki obiektu do stanu akceptowalnego nalezy
* | budowlanego wykona¢ zalecenia pokontrolne

46 iSt?; Le;;?]glgg?é ‘ Budynek znajduje sie w $rednim stanie technicznym. Celem przywrocenia obiekfu do
’ ugyﬂi’ow ania | peinej przydatnosci nalezy wykonaé zalecenia pokontrolne.

V. WNIOSKI KONCOWE:

‘ Dobry

Zadowa- l

lajacy ‘ Sredni

‘ Niezado- ‘
walajacy |

o |

Ogolny stan techniczny obiektu

‘ X
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_ uzytkowanle

Budynek znajduje sie w nalezytym stanie technicznym, zapewniajgcym dalsze, bezpieczne jego

Budynek, pomimo tego, iz nie znajduje sie w nalezytym stame technicznym, nie zagraza zyciu lub
zdrowiu, bezpieczeristwu mienia badz $rodowiska, jednakze wymaga wykonania niezbgdnego remontu.

Budynek jest w nieodpowiednim stanie technicznym, moggcym zagraza¢ zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz srodowiska ~ nalezy sporzadzi¢ ekspertyze jego stanu technicznego.

Budynek jest w nieodpowiednim stanie technicznym, uzytkowany w sposdb zagrazajacy zyciu lub
zdrowiu Iudzn bezpieczenstwu mienia badZ $rodowiska — nalezy zakazac jego uzytkowania.

Budynek jest w nieodpowiednim stanie technicznym, bezposrednio grozgcym zawaleniem, mezbedny
jest zakaz jego uzytkowania oraz dokonanie rozbiorki lub jego czesci.

Zalecenia pokontrolne

I stopien pilnosci:

Kategoria naprawy

| Il stopien pilnosci:

It stopien pilnosci:

Zabezpieczy¢ spekania, uzupetni¢ ubytki $cian
Wykona¢ remont elewacji

Wykonaé remont tynkdw i malatur klatki schodowej
Schody zewnetrzne - Wyrownad, uzupetnié ubytki,

Stolarka okienna - Wymieni¢ uszkodzong stolarke, uzupetnié szkienie

Biezaca konserwacja stropow
Biezgca konserwacja konstrukgji dachu
Anteny - Biezaca konserwacja zakotwienia

Naprawa biezgca
Naprawa giéwna
Naprawa gtéwna
Naprawa gtéwna
Naprawa gtowna
Konserwacja
Konserwacja
Konserwacja

Whasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktorych spoczywajg obowigzki w zakresie napraw,
sg obowigzani w czasie lub bezposrednio po przeprowadzone] kontroli usung¢ stwierdzone uszkodzenia oraz
uzupelni¢ braki, ktére moglyby spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczeristwa mienia lub
Srodowiska, a w szczegodinosci katastrofe budowlana, pozar, wybuch, porazenie pradem elekirycznym albo
zatrucie gazem — art. 70 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo Budowlane.

Oswiadczamy, ze ustalenia zawarte w protokole sa zgodne ze stanem faktycznym.

KRZYSZTOF WENERSKI
NR UPR. LBS/0075/WBKb/17
SPEC. KONSTRUKCYJNO-BUDOWLANA

fal gl [ad s ? A
(podpis i pieczgtka cSoby Upra lokonujgcejf przegladu
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej}

MAREK HEJDUK
NR UPR. 563/89/UW
SPEC. INSTALACJE SANITARNE

1

. \:"-/"L‘EJDUK

Uprawnienia do klerowama i natizorowania ropa¢

oudowlanych v M}a‘ resie instalacii sanitamur
Tewld. 563/89/UW

(podpis i pieczgtka osoby }prawnionej, dokonujgcej przegladu w

specjalnoé{i instalacji sanitamych)
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PROTOKOL

okresowej kontroli rocznej i piecioletniej stanu technicznego

PODSTAWA PRAWNA
Art. 62 ust. 1 pkt 1, 2 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo Budowlane (Dz. U. 22019 r. poz. 1186 tj.)

Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r. w sprawie warunkéw
technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz.U. z 1999 r. Nr 74 poz. 836 z pézn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 . poz. 10851,.)

OBIEKT: Budynek oficyny nr 2

LOKALIZACJA: ul. Grunwaldzka 111 Bydgoszcz

2A DCA: Administracja Doméw Miejskich ,,ADM” Sp.z o.0.
e ul. $niadeckich 1, 85-011 Bydgoszcz

NUMER PROTOKOLU: ROM3/ZP/2020/064b

DATA KONTROLI: 24.06.2020

Krzysztof Wenerski, nr upr. LBS/0075/WBKb/17

Uprawniony do kierowania robotami budowlanymi w spec.
konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen.

DOKONUJACY KONTROLI STANU
TECHNICZEGO: Marek Hejduk, nr upr, 563/89/UW

Uprawniony do kierowana robotami budowlanymi w spec.
instalacyjnej w zakresie instalacji sanitarnych.
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. PODSTAWA | ZAKRES OPRACOWANIA:

Podstawg zamowienia niniejszego opracowania jest Umowa nr 62/PA/ROM-3/2020 oraz Ustawa Prawo
Budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 t..).

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie w 2020 r. okresowej rocznej kontroli stanu technicznego obiektow
budowfanych (zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a-b Ustawy Prawo Budowlane) oraz okresowej piecioletniej
kontroli obiektéw budowlanych polegajgcej na ocenie stanu technicznego elementéw budynkow i obiektow,
estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia, instalacji wodociggowej, kanalizacyjnej i c.0. w czesci
wspoélnej oraz okreslenie przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego (zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 2
Ustawy Prawo Budowlane). Okresowa kontrola dotyczy budynkéw zarzgdzanych przez Spotke ,ADM”,
potozonych w obrebie dziatania Rejonu Obstugi Mieszkaricow nr 3.

Przeglady instalacji gazowej i przewodéw kominowych zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. c) oraz badanie
instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potaczen, osprzetu, zabezpieczen i
srodkow ochrony od porazen, opomosci izolacji przewodow oraz uziemien instalacji i aparatéw zgodnie z art.
62 ust. 1 pkt 2 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 tj.) nie sg
przedmiotem niniejszego opracowania. Wiasciciel lub zarzgdca ma obowigzek wykonania w tym zakresie

osobnych czynnosci kontrolnych.

. PRZED ROZPOCZECIEM KONTROLI ZAPOZNANO SIE Z:

— protokotami z poprzednich kontroli okresowych,
— protokotami odbioru robot remontowych wykonanych w budynku,
— zgtoszeniami uzytkownikéw lokali dotyczacych usterek, wad, uszkodzen lub zniszczen elementéw budynku.

W trakcie kontroli dokonano sprawdzenia wykonania zalecen z poprzedniej kontroli okresowej. Niewykonane
zalecenia zostaly powtorzone do wykonania w ponizszym protokole.

Ill. KRYTERIA OCENY:
Ocena stanu technicznego s . .
elementu - Zuzycie elementu i kryterium oceny
Dobry Zuzycie do 15%. Element nie wykazuje zuzycia i uszkodzen.
. ZuZyéie od 16 do 35%. Element nie wykazuje obnizenia parametréw w zakresie jego |
L Zadcjwalajqcy funkcji. Zalecana Jest konserwacia.
Sredni Zuzycie od 36 do 55%. Element wykazuje obnizenie parametrow w zakresie jego funkciji.
Zalecany jest remont lub wymiana elementu.
Niezadowalaiac Zuzycie od 56 do 75%. Element wykazuje znaczne obnizenie parametrow w zakresie
Jacy jego funkcji. Zalecany jest remont generalny lub wymiana elementu. N
2y Zuzycie powyzej 75%. Element catkowicie utracit swojg funkcje, zagraza zyciu iub
zdrowiu uzytkownikéw lub zagrozone Jest bezpieczenstwo konstrukeji obiektu.
Oznaczenie stopnia Czas wykonania robét remontowych
pilnosci remontu
| Elementy wymagajgce niezwiocznej naprawy. -
] Elementy wymagajace remontu w ciggu roku od dokonania kontroli.

i} Elementy wymagajace remontu w ciggu pieciu lat od dokonania kontroi.

Definicja wg Rozporzadzenia MSWIiA w sprawie warunkéw technicznych

Kategoria naprawy uzytkowania budynkéw mieszkalnych

Remont polegajgcy na wymianie co najmniej jednego elementu budynku.

NG — naprawa gtéwna

Okresowy remont elementow budynku, ktéry ma na celu zapobieganie skutkom zuzycia
tych elementéw i utrzymania budynku we wiagciwym stanie.
K — konserwacja Wykonywanie robdt majgcych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej elementow

| budynku. N

NB — naprawa biezaca
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IV. W TRAKCIE KONTROLI USTALONO:

| T T .
Element, Zuzycie S.top|'e n
] . yer - pilnosci,
Lp. urzadzenie, elementu Stan techniczny Okreslenie zakresu robét kategoria
instalacja budynku naprawy
Elementy konstrukcyjne budynku
' | Budynek czesciowo wytaczony z
Fundamenty. §cian uzytkowania. Wykonaé remont
1. fun damentgyv;/e Y 65% Stan zy elementdw konstrukcyjnych i i/ NG
zabezpieczy¢ przed dostepem oséb
nieupowaznionych |
Budynek czg$ciowo wytgczony z
uzytkowania. Wykonac remont
2. Sciany konstrukcyjne 85% ?éar;yz{y. Murowane 2 elementéw konstrukcyjnych i 1/ NG
g | zabezpieczy¢ przed dostepem os6b
1 nieupowaznionych
Budynek czesciowo wytgczony z
uzytkowania. Wykonaé remont
3. Stropy 65% Stan zly elementéw konstrukcyjnych i 1/ NG
zabezpieczy¢ przed dostepem osdéb
nieupowaznionych
Budynek czgsciowo wytgczony z
uzytkowania. Wykonac remont
4, Konstrukcja dachu 65% Stan zty elementdw konstrukeyjnych i 1/ NG
zabezpieczy¢ przed dostepem os6b
] nieupowaznionych )
Zewnetrzne warstwy przegréd zewnetrznych (warstwa fakturowa)
5. Tynki | - Nie wystepujg - l -
6. Oktadziny | - Nie wystepujg - [ -
Elementy $cian zewnetrznych
7. Cokoly - Nie wystepuijg - -
Schody zewnetrzne, ~ . ) ) i
8. pochylnie Nie wystepujg
9. Zadaszenia, markizy - Nie wystepujg - -
' Balkony, loggie, ) - . i i
10. tarasy Nie wystepuja
Budynek czesciowo wytgczony z
uzytkowania. Wykonac remont
11. | Attyki 65% Stan zly elementow konstrukcyjnych i /NG
zabezpieczy¢ przed dostepem oséb
nieupowaznionych
Budynek czesciowo wylaczony z
uzytkowania. Wykona¢ remont
12. Gzymsy 65% Stan zly elementdw konstrukcyjnych i i1/ NG
zabezpieczyé przed dostepem osob
nieupowaznionych
13. Szyldy, reklamy - Nie wystepujg - -
Budynek cze$ciowo wylgczony z
uzytkowania. Wykona¢ remont
14. | Maszty, anteny 65% Stan zty elementéw konstrukcyjnych i Il /NG
zabezpieczy¢ przed dostepem osdb
| nieupowaznionych
Wykonczenie wewnetrzne
Budynek czesciowo wylgczony z [
uzytkowania. Wykonac¢ remont
15. | Tynki wewnegtrzne 65% Stan zty elementéw konstrukcyjnych i HING
zabezpieczy¢ przed dostepem osdb
nieupowaznionych
Budynek czesciowo wytaczony z
16. | Powtoki malarskie 65% Stan zty uzytkowania. Wykonaé remont I/ NG

elementéw konstrukeyjnych i
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zabezpieczy¢ przed dostepem os6b
nieupowaznionych

Budynek czesciowo wylgczony z
uzytkowania. Wykonaé remont
17. | Podtogi i posadzki 65% Stan zly elementdw konstrukcyjnych i 11/ NG
zabezpieczy¢ przed dostepem osob
L nieupowaznionych
Budynek czeéciowo wytaczony z
uzytkowania. Wykona¢ remont
18. | Schody wewnetrzne 65% Stan zty elementdw konstrukeyjnych i | /NG
zabezpieczyé przed dostepem oséb
- B nieupowaznionych
Budynek czesciowo wytgczony z
uzytkowania. Wykonaé remont
19. | Barierki, balustrady 65% Stan zly elementow konstrukcyjnych i /NG
zabezpieczy¢ przed dostepem oséb
B nieupowaznionych
20. | Piwnice - Nie wystepujg - -
Pokrycie dachu
o Budynek czesciowo wylaczony z
Stan ztv. Papa uzytkowania. Wykona¢ remont
21. | Pokrycie dachu 65% termozy'rzevs alna elementdw konstrukcyjnych i /NG
g zabezpieczy¢ przed dostgpem osob
nieupowaznionych
Budynek czesciowo wytgczony z
uzytkowania. Wykonac remont '
22. | Obrébki blacharskie 65% Stan zly elementéw konstrukcyjnych i ! /NG
zabezpieczy¢ przed dostepem oséb
B nigupawaznionych
Budynek czesciowo wytaczony z
Rvnnv i ru uzytkowania. Wykonad remont
23. yu t)c/) o v 65% Stan zly elementdw konstrukcyjnych i I/ NG
Spustow: zabezpieczy¢ przed dostepem oséb |
nieupowaznionych )
24, tawy kominiarskie - Nie wystepuja. - -
Budynek czesciowos wytgczeny z
Komi d uzytkowania. Wykonaé remont
25. d on;)m%] pona 65% Stan zty elementow konstrukcyjnych i 1/ NG
acne zabezpieczyé przed dostepem osdb
nieupowaznionych .
Stolarka, slusarka
| Budynek czeSciowo wytaczony z |
uzytkowania. Wykonaé remont
26. | Okna 65% Stan zty elementdw konstrukcyjnych i 1/ NG
zabezpieczy¢ przed dostepem os6b
nieupowaznionych
27. | Kraty okienne - Nie wystepuja. - -
o Budynek czesciowo wytaczony z
uzytkowania. Wykonaé remont
28. | Drzwi wejsciowe 65% Stan zty elementow konstrukcyjnych i /NG
zabezpieczy¢ przed dostepem osob |
| nieupowaznionych |
29. | Bramy - | Nie wystepuija. - | -
Instalacje sanitarne
30. ! Kanalizacja sanitarna - Nie wystepujg - -
| | Kanalizacja : ; . _
31. | deszczowa - Nie wystepujg
Instalacja . .
32. wodociagowa B Nie wystepujg ) j
33. | Instalacja c.o.ic.w.u. - Nie wystepujg - -
Przejscia przytgczy
34. | instalacyjnych przez - Nie wystepujg - -
$ciany budynku
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35. J Instalacja gazowa | - ' Nie wystepuje - -
Otoczenie obiektu budowlanego
36. | Ogrodzenia ‘ - Nie wystepuje - -
| 37. | Trawnikiizieleice | 40% | Stan redni - |-
38. | Dojéciadobudynku | 30% | Stan zadowalajacy. - -
, o . . Wykonac remont i koﬁ_serwacje ~ |
39. | Budynki gospodarcze 45% Stan Sredni clementéw konstrukcyjnych /NG
Zahezpieczenia przeciwpozarowe
40. | Hydranty - Nie wystepujg | - -
41. | Sprzet ppoz. - Nie wystepuje - -
. Porzadek, drogi '
42 . - - - -
ewakuacyjne | _

Inne elementy

|43. |- -
44, | - -
Sprawdzenie stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania oraz estetyki obiektu budowlanego
45 Estetyka obiektu Stan zly. Celem przywrocenia estetyki obiektu do stanu akceptowainego nalezy
" | budowlanego wykonac zalecenia pokontroine
46 iSt?_; fai:';fgz% Budynek znajduje sie w ztym stanie technicznym. Celem przywrdcenia obiektu do
) ugyﬂ)(/owania petnej przydatnosci nalezy wykonaé zalecenia pokontroine.

V. WNIOSKI KONCOWE:

e Zadowa- < . Niezado-
Dobry lajacy Sredni walajacy 2ty

Ogélny stan techniczny obiektu X

Budynek znajduje sie w nalezytym stanie technicznym, zapewniajgcym daisze, bezpieczne jego [
uzytkowanie.

Budynek, pomimo tego, iz nie znajduje sig w nalezytym stanie technicznym, nie zagraza zyciu lub
zdrowiu, bezpieczeristwu mienia badZ srodowiska, jednakze wymaga wykonania niezbgdnego remontu.

Budynek jest w nieodpowiednim stanie technicznym, mogacym zagraza¢ zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenistwu mienia bgdz srodowiska — nalezy sporzadzi¢ ekspertyzg jego stanu technicznego.

Budynek jest w nieodpowiednim stanie technicznym, uzytkowany w sposob zagrazajacy zyciu lub
zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz $rodowiska — nalezy zakaza¢ jego uzytkowania.

jest zakaz jego uzytkowania oraz dokonanie rozbiérki lub jego czesci.

Budynek jest w nieodpowiednim stanie technicznym, bezposrednio grozacym zawaleniem, niezbedny

Zalecenia pokontrolne Kategoria naprawy

| stopien pilnosci:

Il stopieni pilnosci:
Budynek czesciowo wytaczony z uzytkowania. Wykona¢ remont elementéw Naprawa giéwna
konstrukecyjnych i zabezpieczy¢ przed dostgpem 0séb nieupowaznionych B
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lil stopien pilnosci:

]

Wlasciciel, zarzgdca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktérych spoczywajg obowigzki w zakresie napraw,
sg obowigzani w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli usungé stwierdzone uszkodzenia oraz
uzupeini¢ braki, ktore moglyby spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczeristwa mienia lub
Srodowiska, a w szczegblnoéci katastrofe budowlang, pozar, wybuch, porazenie prgdem elektrycznym albo
zatrucie gazem — art. 70 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo Budowlane.

Oswiadczamy, ze ustalenia zawarte w protokole sa zgodne ze stanem faktycznym.

KRZYSZTOF WENERSKI
NR UPR. LBS/0075/WBKb/17
SPEC. KONSTRUKCYJNO-BUDOWLANA

(podpisipieczqtka%so Y : whnionej, dokonujacej przegladu
w specjalnosci konstrukcyino-budowlanej)

MAREK HEJDUK
NR UPR. 563/89/UW

SPEC. INSTALACJE SANITARNE

VAREL. JEJDUK
Unravwnistite do kisigania i nadzorowania robd!

budowlanych w 2diesie. instalaci sanitamyct
*irefid. S63/BBIUW

(podpis i pieczatka osoby prawnionej, dokonujgcej przeglgdu w |
specjalnosc) instalacji sanitarnych) |
t |
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VI. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA:

Fot.nr3 Fot. nr4

Fot. nr6
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PROTOKOL

okresowej kontroli rocznej i piecioletniej stanu technicznego

PODSTAWA PRAWNA
Art. 62 ust. 1 pkt 1, 2 Ustawy z dnija 7 lipca 1994r. — Prawo Budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 t,.)

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych | Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r. w sprawie warunkéw
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999 r. Nr 74 poz. 838 z pézn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia- 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 t.j.)

OBIEKT: Budynek oficyny
LOKALIZACJA. ul. Grunwaldzka 111 Bydgoszcz
) Administracja Doméw Miejskich ,,ADM” Sp. z o.0.
ZARZADCA: ul. Sniadeckich 1, 85-011 Bydgoszcz
NUMER PROTOKOLU: ROM3/ZP/2020/064a
DATA KONTROLLI: 24.06.2020

Krzysztof Wenerski, nr upr. LBS/0075/WBKb/17

Uprawniony do kierowania robotami budowlanymi w spec.

DOKONUJACY KONTROLI STANU konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen.

TECHNICZEGO: Marek Hejduk, nr upr. 563/89/UW

Uprawniony do kierowana robotami budowlanymi w spec.
instalacyjnej w zakresie instalacji sanitarnych.
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. PODSTAWA | ZAKRES OPRACOWANIA:

Podstawa zaméwienia niniejszego opracowania jest Umowa nr 62/PA/ROM-3/2020 oraz Ustawa Prawo
Budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 t.}.).

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie w 2020 r. okresowej rocznej kontroli stanu technicznego obiektow
budowlanych (zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a-b Ustawy Prawo Budowlane) oraz okresowej piecioletnigj
kontroli obiektow budowlanych polegajacej na ocenie stanu technicznego elementow budynkéw i obiektow,
estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia, instalacji wodociggowej, kanalizacyjnej i c.0. w czgéci
wspoélnej oraz okreslenie przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego (zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 2
Ustawy Prawo Budowlane). Okresowa kontrola dotyczy budynkéw zarzgdzanych przez Spoétke ,ADM,
potozonych w obrebie dziatania Rejonu Obstugi Mieszkancow nr 3.

Przeglady instalacji gazowej i przewodéw kominowych zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. ¢) oraz badanie
instalacji elekirycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potaczen, osprzetu, zabezpieczen i
srodkéw ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodow oraz uziemien instalacii i aparatéw zgodnie z art.
62 ust. 1 pkt 2 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 tj.) nie sg
przedmiotem niniejszego opracowania. Whasciciel lub zarzadca ma obowigzek wykonania w tym zakresie

osobnych czynnosci kontrolnych.
. PRZED ROZPOCZECIEM KONTROLI ZAPOZNANO SIE Z:
- protokotami z poprzednich kontroli okresowych,

— protokotami odbioru robét remontowych wykonanych w budynku,
— zgtoszeniami uzytkownikéw lokali dotyczacych usterek, wad, uszkodzen lub zniszczen elementéw budynku.

W trakcie kontroli dokonano sprawdzenia wykonania zalecen z poprzedniej kontroli okresowej. Niewykonane
zalecenia zostaty powtérzone do wykonania w ponizszym protokole.

. KRYTERIA OCENY:
Ocena stanu t_echnicznego A . .
elementu .Zuzyme elementu i kryterium oceny
Dobry Zuzycie do 15%. Element nie wykazuje zuzycia i uszkodzen.
. Zuzycie od 16 do 35%. Element nie wykazuje obnizenia paramefrow w zakresie jego
Zadowalajacy funkcji. Zalecana jest konserwacja.
Sredni Zuzycie od 36 do 55%. Element wykazuje obnizenie parametréw w zakresie jego funkcii.
| Zalecany jest remont lub wymiana elementu.
. . Zuzycie od 56 do 75%. Element wykazuje znaczne obnizenie parametrow w zakresie
Niezadowalajacy jego funkciji. Zalecany jest remont generalny lub wymiana elementu. |
2 Zuzycie powyzej 75%. Element calkowicie utracit swojg funkcje, zagraza zyciu lub
Y zdrowiu uzytkownikdw lub zagrozone jest bezpieczefistwo konstrukcji obiektu.
Oznaczenie stopnia Czas wykonania robét remontowych
pilno$ci remontu |
| Elementy wymagajgace niezwiocznej naprawy.
Il Elementy wymagajace remontu w ciggu roku od dokonania kontroli.
] Elementy wymagajace remontu w ciagu pieciu lat od dokonania kontroli.

Definicja wg Rozporzadzenia MSWIA w sprawie warunkoéw technicznych

Kategoria naprawy ) uzytkowania budynkéw mieszkalnych
NG — naprawa gidwna Remont polegajacy na wymianie co najmniej jednego elementu budynku. :
NB — naprawa biezgca Okresowy remont elementdw budynku, ktory ma na celu zapobieganie skutkom zuzycia '
tych elementéw i utrzymania budynku we wiasciwym stanie. )
K — konserwacja Wykaonywanie robot majacych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej elementéw
budynku. _
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IV. W TRAKCIE KONTROLI USTALONO:

Element, Zuzycie ] s’.:opi,e':'
Lp. urzadzenie, elementu Stan techniczny Okreslenie zakresu robét [ l? |tnosc3,
instalacja budynku ategoria
| naprawy
Elementy konstrukcyjne budynku
Fundamenty, §ciany o . .
1. fundamentows 45% Stan $redni. - -
- . Murowane z cegly. Zabezpieczy¢ spekania, uzupemic
0,
2. Sciany konstrukcyjne 45% Stan $redni ubytki iIl/ NB
3. Stropy 45% Stan $redni. Biezgca konserwacja [ /K
i 4. Konstrukcja dachu 45% Stan redni. Biezgca konserwacja | miK
I Zewnetrzne warstwy przegréd zewnetrznych (warstwa fakturowa)
. | , Wykonaé miejscowe naprawy
0,
5. Tynki 35% | Stan zadowalajacy osciezy przy oknach il /NB
B. Oktadziny | - Nie wystepuja - -
Elementy $cian zewnetrznych
7. Cokoly l - Nie wystepujg - -
Schody zewnetrzne, } . A ) ]
8. bochylnie l Nie wystepujg
9. Zadaszenia, markizy | 45% Stan $redni. Biezgca konserwacja /K
Balkony, logaie, | ) . .

i 10. tarasy Nie wystepuijg - -
11, | Attyki | 50% Stan Sredni - -
12. | Gzymsy 50% Stan Sredni - -
13. | Szyldy, reklamy - Nie wystepuijg - -
14. | Maszty, anteny 25% Stan zadowalajacy. Biezaca konserwacja zakotwienia /K
Wykoriczenie wewnegtrzne
15. | Tynki wewngtrzne 50% | Stan $redni - I
16. | Powtoki malarskie 50% Stan $redni - -
17. | Podtogi i posadzki 50% Stan $redni - -
18. | Schody wewngtrzne - Nie wystepujg - -
19. | Barierki, balustrady - Nie wystepujg - -
20. Piwnice - Nie wystepujg - -
Pokrycie dachu

. Papa termozgrzewalna.
0, - -

21. | Pokrycie dachu | 50% Stan &redni
22. | Obrdbki blacharskie 45% Stan $redni. Biezaca konserwacja /K

Rynny i rury o . . - .
23. spustowe 45% Stan $redni. Biezgca konserwacja | m/K
24. | Lawy kominiarskie - Nie wystepuja. - -
25 | Kominy ponad 50% | Stan Sredni ; :

dachem
Stolarka, élusarka
26. | Okna 50% | Stan éredni - -
27. | Kraty okienne - Nie wystepuja. - -
28. | Drzwi wejsciowe 50% Stan $redni Wykona¢ konserwacje powiok I/ NB
29. | Bramy | - Nie wystepuja. - -
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Instalacje sanitarne

30. | Kanalizacja sanitarna ,E 40% Stan Sredni. - -
31. L(:Q:C{'ZZ;\AC}: - Nie wystepuje - -
32 wg;ao'iggowa 40% | Stan sredni. ; - -

33. | Instalacja c.0.icw.u. - Er;yf?;%";:;‘éiglge' - -
Przejscia przytaczy

34. | instalacyjnych przez - Stan zadowalajgcy. - -
§ciany budynku

35. | Instalacja gazowa - Wystepuje Wedtug odrebnego opracowania -

Otoczenie obiektu budowlanego

36. | Ogrodzenia - Nie wystepuje - -

37. | Trawniki i zielefice 40% Stan sredni. - -

38. | Dojscia do budynku 30% Stan zadowalajacy. - -

30. | Budynki gospodarcze | 45% | Stan éredni Z‘I’g’;‘;ﬁg $ eg?\gm‘(‘;';f&%acﬁ /NG

Zabezpieczenia przeciwpozarowe

40. Hydranty - Nie wystepujg - -

41. | Sprzet ppoz. - Nie wystepuje - -

42 Porzqdek,_drogi } ) i ]

i ewakuacyjne

Inne elementy

43.

44.

Sprawdzenie stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania oraz estetyki obiektu budowlanego

Estetyka obiektu

Stan $redni. Celem przywrocenia estetyki obiekiu do stanu akceptowalnego nalezy

45. budowlanego wykonagé zalecenia pokontrolne
46 iSt?zn Tjeact:g'gézr:j}; Budynek znajduje sie w $rednim stanie technicznym. Celem przywrdcenia obiektu do
’ ugyﬂi’owania petnej przydatnosci nalezy wykonac¢ zalecenia pokontroine.

V. WNIOSKI KONCOWE:

| Dobry

Niezado-
walajacy

Zadowa-

lajacy Sredni |

Zly

Ogdlny stan techniczny obiektu

X
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‘I |Budynek znajduje si¢ w nalezytym stanie technicznym, zapewniajgcym dalsze, bezpieczne jego

| uzytkowanie.

‘ X ‘ Budynek, pomimo tego, iz nie znajduje sie w nalezytym stanie technicznym, nie zagraza zyciu lub
| . zdrowiu, bezpieczeristwu mienia badz Srodowiska, jednakze wymaga wykonania niezbednego remontu.

| |Budynek jest w nieodpowiednim stanie technicznym, mogacym zagraza¢ zyciu fub zdrowiu,
J bezpieczerstwu mienia badz $rodowiska — nalezy sporzadzi¢ ekspertyze jego stanu technicznego.

Budynek jest w nieodpowiednim stanie technicznym, uzytkowany w sposéb zagrazajacy zyciu lub

Budynek jest w nieodpowiednim stanie techniczny

’ ‘ zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia bgdz $rodowiska ~ nalezy zakaza¢ jego uzytkowania.

jest zakaz jego uzytkowania oraz dokonanie rozbiérki lub jego czesci. |

m, bezposrednio grozgcym zawaleniem, niezbedny

‘ Zalecenia pokontrolne

|| Kategoria naprawy

[ I stopien pilnosci:

"Il stopien pilnosci:

HI stopien pilnosci:

Zabezpieczy¢ spekania, uzupetni¢ ubytki $cian

Stolarka drzwiowa - Wykonaé konserwacje powtok

Biezgca konserwacja stropow

Biezaca konserwacja konstrukciji dachu

Anteny - Biezgca konserwacja zakotwienia

Tynki zewnetrzne — wykonaé miejscowe naprawy przy oknach

Naprawa biezgca
Konserwacja
Konserwacja
Konserwacja
Konserwacja

Naprawa biezaca |

Wiasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego,

na ktorych spoczywajg obowigzki w zakresie napraw,

$g obowigzani w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli usungc stwierdzone uszkodzenia oraz

uzupeini¢ braki, ktére moglyby spowodowaé zagrozenie
srodowiska, a w szczegbinosci katastrofe budowlang, p
zatrucie gazem - art. 70 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994

zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub
ozar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo
r. — Prawo Budowlane.

Oswiadczamy, ze ustalenia zawarte w protokole s zgodne ze stanem faktycznym.

KRZYSZTOF WENERSKI
NR UPR. LBS/0075/WBKb/17
SPEC. KONSTRUKCYJNO-BUDOWLANA

mar inz. Krzygztof #endrski
uprawniony do spdrzaaidniz $iadectws
Charakterystyki ederd#y
kierowania i nadzyfeinghi spegf. konst. bud.

B

e
v Lprawniones, ﬁﬂgzujacej przegladu
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej)

MAREK HEJDUK
NR UPR. 563/89/UW
SPEC. INSTALACJE SANITARNE

sokleriwalils fnadzorowania robdl
budowtanych w zalirfle instalaci sanitamych
e ew 3. 5B3BGUW

(podpis i pieczatka osoby uprawnionej, dokonujacej przegladu w
specjalnosci inftalaci sanitarnych)

|
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VI. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA:
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