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w sprawie pozwolenia na budowe marketu przy ul. Nakielskiej 50

Szanowny Panie Prezydencie

Przedsigbiorstwo ABRAVA Sp. z 0. 0. & CO. PGI 2 sp. k. jest w trakcie uzyskiwania
stosownych pozwoleri na realizacje inwestycji pt. ,Budowa budynku handlowo-ustugowego
wraz z infrastrukturg techniczna, droga wewnetrzng, parkingami, urzadzeniami
reklamowymi, tablicami reklamowymi eraz paczkomatami” na terenie dziatki pod adresem
ul. Nakielskiej 50 (dz. nr 3, obr. 66). Z tej racji, iz ta nieruchomoéé znajduje sie
w newralgicznym miejscu ~ pomiedzy ul. Nakielskg a parkiem nad Kanatem Bydgoskim
—mam kilka pytan zwigzanych z realizacjg inwestycji:

1) Jaka jest koncepcja usytuowania gtéwnego budynku?

2) Czy jego zaplecze bedzie przylegaé bezposrednio do parku, czy bedzie oddalone,

np. parkingiem?

3) Jakie estetycznie oddzielenie obu terenéw przewidziano?

4) Jakie rozwigzanie komunikacyjne przewidziano na tym obszarze u ujécia w cigg

ruchliwej ul. Nakielskiej? Kto i w jakim zakresie poniesie koszty zmiany organizacji
ruchu i przebudowy ulicy na tym odcinku?

O ile te kwestie nie zostaly jeszcze uwzglednione na obecnym etapie wydawania
stosownego pozwolenia, bardzo istotnym wydaje sie, aby Wydziat Administracji Budowlanej
miat je na szczegdlnym wzgledzie.
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Odpowiadajac na Pana interpelacje, ztozong w dniu 17 lutego 2022 r., uprzejmie informuje,
ze decyzjg Prezydenta Miasta Bydgoszczy z dnia 16 listopada 2021 r. znak: WAB.1.6730.88.2021.A0,
Nr 177/2021, ustalono warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na: budowie budynku handlowo
-uslugowego wraz z infrastruktura techniczna, droga wewnetrzng, parkingami, urzadzeniem
reklamowym, tablicami reklamowymi oraz paczkomatami na terenie nieruchomosci ozn. nr ew. 3 w
obrebie 66 potozonej przy ulicy Nakielskiej w Bydgoszczy.

Pragne wyjasni€, ze decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o realizacji wnioskowanej
inwestycji oraz nie narzuca sposobu zagospodarowania terenu, rozstrzyga jedynie
o mozliwosci realizacji okreslonego zamierzenia w aspekcie zagospodarowania przestrzennego
oraz przepiséw odrgbnych i okresla kryteria, ktore winien spelni¢ inwestor do uzyskania pozwolenia
na budowg. Jest ona dokumentem zawierajacym ,.zbidr” wytycznych oraz parametrow,
ktore winien wypetni¢ inwestor w celu realizacji swojego zamierzenia zgodnie z obowigzujacymi
przepisami. Konkretyzacja ustalenia odnosnie zagospodarowania terenu nastepuje dopiero

w_postepowaniu_o pozwolenie na budowe. Do tego postepowania nalezy réwniez zbadanie,

czy planowana inwestycja nie spowoduje migdzy innymi uciazliwosci i zagrozen, na ktére wskazuja
strony postgpowania administracyjnego. Inwestor zostaje zobligowany do wykonania projektu
budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. Wynika to bezposrednio z tresci przepiséw
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 ze zm.).

Wyjasniam tez, ze we wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy inwestor
co do zasady, kazdorazowo, zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 741), okresla planowane
zagospodarowanie terenu oraz charakterystyke zabudowy i zagospodarowanie terenu, w tym
przeznaczenie i gabaryty projektowanej zabudowy oraz powierzchnie terenu podlegajaca
przeksztaiceniu. Proponowane jednak, na tym etapie, koncepcyjne rozwigzania zagospodarowania
terenu, nie sg wigzace dla organu, tym bardziej nie stanowig podstawy do wydania pozwolenia na
budowe.

Wyjasniam tez, ze w przedmiotowej decyzji o warunkach zabudowy, linie zabudowy zostaty
wyznaczone zgodnie z przepisami ww. ustawy, w nastgpujacy sposob: od strony ul. Nakielskiej,
uwzgledniajac  konieczno$¢ zachowania rezerwy terenu pod przebudowe uktadu drogowego ulicy
Nakielskiej, jak rowniez pod budowe drogi dojazdowej (serwisowej) pomigdzy Kanatem Bydgoskim a
ul. Nakielska. Linie zabudowy okreslono w oparciu o pismo Zarzadu Drég Miejskich i Komunikacji
Publicznej oraz opini¢ Miejskiej Pracowni Urbanistyczne;j.
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W tresci decyzji, odnoénie rozwigzan komunikacyjnych odnotowano m.in., ze szczegStowe
warunki dotyczace przebudowy ukladu drogowego zostang okreslone na podstawie art. 16 ustawy
o drogach publicznych w umowie zawartej pomiedzy zarzadca drogi a inwestorem inwestycji
niedrogowej, o sporzadzenie ktdrej inwestor bgdzie mogt wystapi¢ po akceptacji przez Zarzad Drog
Miejskich i Komunikacji Publicznej w Bydgoszczy, koncepcji przebudowy drogi.

Zaznaczam, ze nie bylo podstawy prawnej do wyznaczenia dodatkowej linii zabudowy
od strony istniejgcego parku nad Kanatem Bydgoskim.

Zostaly natomiast okre$lone warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, ktére co do zasady
ustala si¢ kazdorazowo przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy.

Informuje tez, ze w dniu 14 grudnia 2021 r. osoba fizyczna, bgdaca strong przedmiotowego
postgpowania, ztozyla odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego. Do dnia dzisiejszego
sprawa nie zostala rozstrzygnieta przez organ wyzszego rzedu. Inwestor bedzie mogt zatem wystapic z
wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowg, dopiero po stwierdzeniu ostatecznosci decyzji
o warunkach zabudowy.

Zapewniam Pana, ze postepowanie administracyjne w sprawie wydania pozwolenia na budowe
dla przedmiotowej inwestycji, jak w kazdej sprawie rozpatrywanej przez tut. organ, zostanie
przeprowadzone z nalezyta starannoscig i skrupulatnoscig.
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