PREZYDENT MIASTA BYDGOSZCZY

WAB.1.6733.32.2024. MO
1D:3971883

Bydgoszcz, 2025.01.16

DECYZJA O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO NR 1/2025

Na podstawie art. 2 pkt 5, art. 50 ust. 1 i ust. 4, art. 51 ust. 1 pkt 1, art. 53 ust. 3 i ust. 4 pkt. 2a, 6, art. 54 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2024r., poz. 1130),
w zwiazku z art. 6 pkt 2, 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz.U.
z 2024r., poz. 1145) oraz art. 104 i art. 107 § 1 — 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2024r., poz. 572)

po rozpatrzeniu wniosku: Miejskich Wodociagow i Kanalizacji w Bydgoszczy - sp. z 0.0.,
zlozonego w dniu 4.10.2024r., (uzupelionego w dniu 28.10.2024r. i 31.10.2024r.), zmienionego pismem w dniu
28.11.2024r.,

USTALAM

lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym dla zamierzenia polegajacego na rozbudowie
i przebudowie oczyszczalni $ciekow Fordon wraz z budowa stacji transformatorowych oraz budowa i rozbudowa
pozostatej infrastruktury technicznej dla przedsigwzigcia pn.: ,,Modernizacja oczyszczalni $ciekéw Fordon
zlokalizowanej przy ul. Tadeusza Bora — Komorowskiego 74a, 85-787 Bydgoszcz” na terenie dzialek o nr ew.: 12/1,
12/4, 12/5, 12/6 w obrebie 420; 1/2, 1/3, 3/1, 3/2, 3/3, 3/6, 3/8, 5/2, 5/4, 6/2, 6/4 w obrebie 422; 1/1, 1/2, 3/1, 5/1, 10/2,
10/3 w oerble 423; 20/1 w obregbie 424, obejmujacego realizacje nastgpujacych zadan:
przebudowe i rozbudowe o dwa nowe reaktory biologiczne,

- rozbudowe i przebudowe osadnikéw wstepnych i wtornych,

- przebudowe przepompowni wod technologicznych,

- rozbudowe przepompowni osadu recyrkulowanego i nadmiernego,

- rozbudowe stacji dmuchaw,

- rozbudowe budynku wielofunkcyjnego, tacznika instalacyjnego z komora zasuw i kolumny komunikacyjnej,

- przebudowe wydzielonych zamknigtych komoér fermentacyjnych WKFz,

- przebudowg uktadu odsiarczania i odwadniania biogazu,

- rozbudowe zbiornikow biogazu,

- rozbudowe kottowni,

- rozbudowe stacji agregatow pradotworczych,

- modernizacj¢ zasilania elektrycznego.

ORAZ OKRESLAM

1. Rodzaj inwestycji: zabudowa produkcyjna

2. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz warunki zabudowy wynikajace z przepisow

odrebnych:

2.1  Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

2.1.1 inwestycja musi by¢ zgodna z przepisami ustawy z dnia 7 lipcal994r. — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U.
z 2024r., poz. 725 ze zm.) oraz przepisami wykonawczymi do ww. ustawy, a takze warunkami wynikajgcymi z
obowigzujacych Polskich Norm,

2.1.2 projekt budowlany winien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujacych i uzgadniajacych wymaganych
przepisami szczegdlnymi dla tego rodzaju inwestycji, m. in.:

a) uzgodnienie dokumentacji projektowej na naradzie koordynacyjnej, dotyczace sytuowania projektowanych sieci
uzbrojenia terenu; powyzszy wymog nie dotyczy przylaczy i sieci uzbrojenia terenu sytuowanych wytacznie w
granicach dziatki budowlanej [art. 28b ustawy z dnia 17 maja 1989r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne, (tekst
jednolity: Dz.U. z 2024r., poz. 1151 ze zm.)];

2.1.3 parametry, cechy i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy — nie okre$la sie;

b) intensywno$¢ zabudowy: max. 0,05

C) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: max. 0,05

d) udzial powierzchni zabudowy terenu objetego wnioskiem: max. 5%
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szeroko$¢ elewacji frontowej: max. 78

wysoko$¢ zabudowy:

budynku stacji dmuchaw i stacji SO3 — max. 7,5m,

budynku wielofunkcyjnego — max. 9m,

kolumny komunikacyjnej — max. 22,5m,

budynku kottowni — max. 6m,

budynku stacji agregatow pradotworczych — max. 6,5 m,

geometria dachow:

dachy o kacie nachylenia potaci do 10°

uktad potaci dachowych:

rodzaj dachow: z uwagi na niewielki kat nachylenia dachéw — dowolny,

uktad gtéwnych potaci dachow: z uwagi na niewielki kat nachylenia dachéw — dowolny,

kierunek glownej kalenicy w stosunku do frontu dziatki: z uwagi na niewielki kat nachylenia dachow — dowolny,
udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 20%;

Przez powierzchnie biologicznie czynng nalezy rozumiec teren o nawierzchni urzqdzonej w sposob zapewniajgcy
naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z takq
nawierzchniq oraz innych powierzchni zapewniajqcych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej
niz 10 m? oraz wodg powierzchniowq na tym terenie.

Zaleca sig zastosowanie tzw. ,,zielonych dachow”, jako narzedzia do poprawy klimatu w obszarze miejskim.
Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury:
Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi:

przedmiotowa inwestycj¢ nalezy projektowaé i budowaé w sposob okreslony w przepisach w tym techniczno-
budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac spelnienie wymagan dotyczacych:
nosnosci 1 statecznosci konstrukcji, bezpieczenstwa pozarowego, higieny, zdrowia i srodowiska, ochrony przed
hatasem, bezpieczenstwa uzytkowania i dostgpnosci obiektow, oszczednosci energii i izolacyjnosci cieplnej oraz
zrownowazonego wykorzystania zasobow naturalnych (art. 5 ustawy — Prawo budowlane);

dla przedmiotowej inwestycji zostata wydana decyzja Prezydenta Miasta Bydgoszczy z dnia 28.10.2024r., znak:
WZR-111.6220.57.2024. MM, Nr WOS$/34/2024, o $rodowiskowych uwarunkowaniach;

w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu (art. 74
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska - tekst jednolity Dz.U. z 2024r., poz. 54 ze zm.),
usunigcie drzew lub krzewdw z terenu nieruchomosci moze nastgpi¢ po uzyskaniu zezwolenia wydanego przez
Wydziat Zieleni i Gospodarki Komunalnej Urzedu Miasta Bydgoszczy, o ile zezwolenie to jest wymagane,
zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2023r., poz. 1336 ze zm.),
ewentualng kolizje projektowanej inwestycji z istniejacym uzbrojeniem nalezy uzgodni¢ z gestorami
poszczegolnych sieci,

w trakcie prowadzenia prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzglednic¢
ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczeg6lnoSci ochrong gleby, zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych (art. 75 ust. 1 ustawy - Prawo ochrony $rodowiska),

w przypadku inwestycji realizowanych na nieruchomosciach zasiedlonych przez chronione gatunki ptakow
i nietoperzy w rozumieniu przepiséw okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 6 grudnia
2016r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U. z 2022r., poz. 2380), do wniosku o pozwolenie na
budowg, zgodnie z art. 6 ustawy - Prawo ochrony s$rodowiska, nalezy dotaczyé ,,Oswiadczenie o braku
zagrozenia dla gatunkow chronionych i ich siedlisk”.

Ptaki i nietoperze zasiedlajagce budynki naleza do gatunkdéw chronionych na podstawie Ww. rozporzadzenia
Ministra Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat. Ochronie podlegaja nie tylko osobniki doroste,
jaja, postaci mtodociane lub formy rozwojowe, ale takze siedliska gatunkéw chronionych, bedace ich obszarem
rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub zerowania. W trakcie realizacji inwestycji nie moze
dochodzi¢ do sytuacji, w ktorych ging, sa okaleczane lub chwytane albo ptoszone ptaki i nietoperze, jak rowniez
niedopuszczalne jest niszczenie ich siedlisk.

Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moze w trybie art. 56 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody zezwoli¢
w stosunku do gatunkéw objetych ochrong $cistg na ich zabijanie, niszczenie ich jaj, postaci mtodocianych lub
form rozwojowych. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska (ul. Dworcowa 81; 85-009 Bydgoszcz) moze w
trybie art. 56 ust. 2 ustawy o ochronie przyrody zezwoli¢ w stosunku do gatunkdéw objetych ochrong $cistg i
czg$ciowg na niszczenie siedlisk lub ostoi bgdacych ich obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku,
migracji lub Zerowania, umys$lne okaleczanie lub chwytanie, uniemozliwianie dostgpu do schronien, a takze
umyslne ptoszenie i niepokojenie.

Warunki dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej:

teren objety wnioskiem nie jest wpisany do rejestru zabytkow oraz nie znajduje si¢ w gminnej ewidencji
zabytkow,

w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych Iub ziemnych przedmiotu, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
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zniszezy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia i niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe
Prezydenta Miasta Bydgoszczy (art. 32 ust.1 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami (tekst jednolity: Dz.U. z 2024r., poz. 82)

Warunki dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

teren posiada uzbrojenie wystarczajace dla realizacji omawianej inwestycji, ktore nalezy realizowa¢ na
warunkach gestora sieci,

sposob gospodarowania odpadami — zapewni¢ utrzymanie czystosci i porzadku przez korzystanie z urzadzen
stuzacych do zbierania odpadow komunalnych urzadzonych w sposob umozliwiajacy ich segregacje [art.5 ust.1
ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity: Dz.U. z 2024r.,
poz. 399)],

dostep do drogi publiczne;j:

teren objety wnioskiem posiada dostep do drogi publicznej — tj. ul. Tadeusza Bora — Komorowskiego przez
istniejace potaczenie drogi wewnetrznej w zarzadzie Zarzadu Drog Miejskich i Komunikacji Publicznej tj. ,,ulicy
do Oczyszczalni Sciekow Fordon” z wnioskowanym terenem,

obstuge komunikacyjng planowanej inwestycji nalezy projektowa¢ na dotychczasowych zasadach przez
istniejace potaczenie drogi wewnetrznej w zarzadzie Zarzadu Drog Miejskich i Komunikacji Publicznej tj. ,,ulicy
do Oczyszczalni Sciekow Fordon” z wnioskowanym terenem,

wymagana ilo§¢ miejsc parkingowych: min. 2 miejsca postojowe na 10 nowo zatrudnionych,

wszystkie miejsca postojowe wymagane dla przedmiotowej inwestycji nalezy zapewni¢ p0za granicami pasa
drogowego drogi publicznej.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw 0séb trzecich:

przedmiotowa inwestycje nalezy projektowaé i realizowaé zapewniajac spelnienie wymagan dotyczacych
poszanowania wystepujacych w obszarze oddzialywania obiektu uzasadnionych interesow oséb trzecich, w
szczegoblnosci z zapewnieniem ochrony przed:

pozbawieniem dostgpu do drogi publicznej,

pozbawieniem mozliwoséci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkoéw
tacznoscei: w trakcie robot budowlanych chronié istniejace uzbrojenie terenu albo uzyskaé zgodg wiascicieli na
jego przebudowe,

pozbawieniem dostgpu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie:

utrzymywac¢ poziom hatasu ponizej dopuszczalnego obowigzujacymi przepisami lub co najmniej na tym
poziomie (art. 112 ustawy - Prawo ochrony $srodowiska),

zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby: zapewni¢ utrzymanie czystosci i porzadku przez korzystanie
z urzadzen stuzacych do zbierania odpadow komunalnych urzadzonych w sposdb umozliwiajacy ich segregacje
oraz przylaczenie nieruchomosci do istniejacej Sieci kanalizacyjnej art. 5 ust. 1 ustawy o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach,

wilasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywaé si¢ od dziatan, ktore by
zaklocaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miarg, wynikajaca ze spoteczno —
gospodarczego przeznaczenia nhieruchomosci i stosunkow miejscowych [art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. — Kodeks cywilny (tekst jednolity: Dz.U. z 2024r., poz. 1061 ze zm.)],

rob6t ziemnych nie wolno dokonywa¢ w taki sposob, zeby grozito nieruchomosciom sasiednim utratg oparcia,
zgodnie z art. 147 ustawy — Kodeks cywilny,

nalezy uzyska¢ prawo do dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane, dokumentujac je dotaczonym
do wniosku o pozwolenie na budowg o§wiadczeniem, zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt. 2 i art. 33 ust. 2 pkt. 2 ustawy
— Prawo budowlane,

Wymagania dotyczace ochrony obiektéow budowlanych na terenach goérniczych a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

przedmiotowy teren zgodnie z obowiqzujgcymi mapami zagrozenia powodziowego znajduje sie¢ W obszarze
obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
Informacja dotyczgca klasyfikacji gruntu przeznaczonego pod inwestycje:

teren przeznaczony pod inwestycje sklasyfikowany jest jako tereny przemystowe — Ba, nieuzytki — N, Iaki —
LIV, zgodnie art. 61 ust. 1 pkt. 4 ww. ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r.
(t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1130) spelnia wymogi realizacji obiektéw budowlanych - teren nie wymaga uzyskania
zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne, bowiem w odniesieniu
do gruntéw ozn. ,,N” i ,,LIV” zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (t.j. Dz. U. z 2024r., poz. 82), przepisow rozdzialu 2 ww. ustawy nie stosuje si¢ do gruntow rolnych
potozonych w granicach administracyjnych miast.

wskazany teren stanowigcy nieuzytki — N, taki — LIV wytworzone z gleby pochodzenia mineralnego, nie
wymaga uzyskania decyzji na wytaczenie z produkcji rolne;j,
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C) przed rozpoczeciem prac projektowych nalezy ustali¢ posadowienie obiektow budowlanych, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r.
w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow posadowienia obiektéw budowlanych (Dz.U. z dnia 27 kwietnia
2012 r., poz. 463).

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
okreslono na zataczniku graficznym Nr 1 do niniejszej decyzji, stanowiacym mape zasadnicza w skali 1: 1000,
literami A=+T.

UZASADNIENIE

Stosownie do przepisow art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwiazku z art. 6 pkt 2, 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. — o gospodarce nieruchomo$ciami, zmiana
sposobu zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla
zamierzenia polegajacego na rozbudowie i przebudowie oczyszczalni $ciekow Fordon wraz z budowa stacji
transformatorowych oraz budowa i rozbudowa pozostatej infrastruktury technicznej dla przedsiewzigcia pn.:
»Modernizacja oczyszczalni $ciekow Fordon zlokalizowanej przy ul. Tadeusza Bora — Komorowskiego 74a, 85-787
Bydgoszcz” na terenie dziatek o nr ew.: 12/1, 12/4, 12/5, 12/6 w obrebie 420; 1/2, 1/3, 3/1, 3/2, 3/3, 3/6, 3/8, 5/2, 5/4,
6/2, 6/4 w obrebie 422; 1/1, 1/2, 3/1, 5/1, 10/2, 10/3 w obrebie 423; 20/1 w obrebie 424, obejmujacego realizacje
nast¢pujacych zadan:

- przebudowe i rozbudowg o dwa nowe reaktory biologiczne,

- rozbudowe i przebudowg osadnikoéw wstepnych i wtdrnych,

- przebudowe przepompowni wod technologicznych,

- rozbudowe przepompowni osadu recyrkulowanego i nadmiernego,

- rozbudowe stacji dmuchaw,

- rozbudowe budynku wielofunkcyjnego, tacznika instalacyjnego z komorg zasuw i kolumny komunikacyjnej,
- przebudowe wydzielonych zamknietych komoér fermentacyjnych WKFz,
- przebudowe uktadu odsiarczania i odwadniania biogazu,

- rozbudowe zbiornikdow biogazu,

- rozbudowg kottowni,

- rozbudowe stacji agregatow pradotworczych,

- modernizacj¢ zasilania elektrycznego,

wymaga ustalenia jej lokalizacji w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W  toku przeprowadzonego postegpowania administracyjnego dokonano analizy warunkow 1 zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrgbnych, a takze stanu faktycznego i
prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

Zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odr¢bnymi.

O wszczgciu postepowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawiadomiono w drodze
udostgpnienia zawiadomienia w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu obstugujacego organ
prowadzacy postepowanie W dniu 15.11.2024r. Zawiadomienie zamieszczono na tablicy ogloszen w Wydziale
Administracji Budowlanej Urzedu Miasta przy ul. Grudzigdzkiej 9-15 w dniu 15.11.2024r.

Inwestora oraz wilasciciela nieruchomosci, na ktorych bedzie lokalizowana inwestycja celu publicznego, o wszczeciu

postepowania w ww. sprawie zawiadomiono na pismie.

Zgodnie z przepisami art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzenie projektu

decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego powierzono osobie wpisanej na liste izby samorzadu zawodowego

architektow.

Whioskowane zamierzenie uzyskato:

— zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienie Prezydenta
Miasta Bydgoszczy w odniesieniu do ochrony gruntow rolnych — postanowieniem z dnia 22.11.2024r.,
znak:WMG-111.6125.122.2024. KM.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem z dnia
31.12.2024r., wystapiono do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bydgoszczy 0 uzgodnienie
planowanej inwestycji pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych. Ww. pismo zostalo doreczone organowi
uzgadniajacemu w dniu 31.12.2024r., zatem 14-dniowy termin na zajecie stanowiska, uptynat z dniem 14.01.2025r.,
bez wydania postanowienia 0 odmowie uzgodnienia, w zwigzku z czym uzgodnienie W tym zakresie nalezy uznaé za
dokonane.

W  przedmiotowej sprawie nie zachodzita konieczno$¢ uzgodnienia projektu decyzji z organami
wymienionymi w art. 53 ust. 4 oraz konieczno$¢ uzyskania opinii, o ktérych mowa w art. 53 ust. 5e ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego, za moim
posrednictwem. Termin na zlozenie odwolania wynosi 14 dni od dnia doreczenia decyzji, przy czym dla stron,
ktore zostaly zawiadomione o jej wydaniu jedynie w drodze obwieszczenia, termin zaczyna swoj bieg po uplywie 14 dni
od dnia wywieszenia obwieszczenia Prezydenta Miasta Bydgoszczy na tablicy ogloszen.

Odwolanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji przedmiotowej inwestycji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszqgce sig
do decyzji, okreslajqc istote i zakres Zgdania bedgcego przedmiotem odwotania oraz wskazywaé dowody uzasadniajgce
to Zgdanie (art. 53 ust. 6 powolanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydatl decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z przepisem art. 51 ust. 2e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podmiotowi,
ktory wystgpit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego w przedmiotowej sprawie, przystuguje
prawo wystgpienia do Wojewody Kujawsko — Pomorskiego, za moim posrednictwem, z zgdaniem wymierzenia tut.
organowi kary pienigznej, o ktorej mowa w art. 51 ust. 2 ww. ustawy, w przypadku niewydania decyzji w terminie 65
dni od dnia zlozenia wniosku (do ww. terminu nie wlicza sig: terminow przewidzianych w przepisach prawa do
dokonania okreslonych czynnosci, okresow zawieszenia postgpowania oraz okresow opoznien spowodowanych z winy
strony albo z przyczyn niezaleznych od organu,).

Zalaczniki :

—Nr 1 - graficzny

—Nr 2 - analiza zup. PREZYDENTA MIASTA
— Nr 3 - adresowy

Grzegorz Rosa
Zastepca Dyrektora
Wydzialu Administracji Budowlanej

Otrzymuja:

I.  Whnioskodawca:

1. Miejskie Wodociagi i Kanalizacja w Bydgoszczy - sp. z 0.0.
2. aa.
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Z.aalacznik nr 2

ANALIZA

do decyzji o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
znak: WAB.1.6733.32.2024.MO

— czes¢ tekstowa

— cze$¢ graficzna

— poswiadczenie podpisu kwalifikowanego
autora analizy

zup. PREZYDENTA MIASTA

Grzegorz Rosa
Zastepca Dyrektora
Wydzialu Administracji Budowlanej
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Analiza - czes$¢ tekstowa
do decyzji ustalajacej lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym
znak: WAB.1.6733.32.2024.MO

w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla inwestycji polegajacej na rozbudowie i przebudowie oczyszczalni $ciekOw
Fordon wraz z budowg stacji transformatorowych oraz budowa i rozbudowa pozostatej infrastruktury technicznej dla
przedsigwzigcia pn.: ,Modernizacja oczyszczalni s$ciekow Fordon zlokalizowanej przy ul. Tadeusza Bora —
Komorowskiego 74a, 85-787 Bydgoszcz” na terenie dziatek o nr ew.: 12/1, 12/4, 12/5, 12/6 w obrebie 420; 1/2, 1/3,
3/1, 3/2, 3/3, 3/6, 3/8, 5/2, 5/4, 6/2, 6/4 w obregbie 422; 1/1, 1/2, 3/1, 5/1, 10/2, 10/3 w obregbie 423; 20/1 w obrgbie
424, obejmujacego realizacje nastepujacych zadan:

- przebudowe i rozbudowg o dwa nowe reaktory biologiczne,

- rozbudowe i przebudowe osadnikow wstepnych i wtérnych,

- przebudowe przepompowni-wod technologicznych,

- rozbudowe przepompowni osadu recyrkulowanego i nadmiernego,

- rozbudowe stacji dmuchaw,

- rozbudowe budynku wielofunkcyjnego, tacznika instalacyjnego z komorg zasuw i kolumny komunikacyjnej,

- przebudowe wydzielonych zamknigtych komor fermentacyjnych WKFz,

- przebudowe uktaduodsiarczania i odwadniania biogazu,

- _rozbudowe zbiornikow biogazu,

- rozbudowe kottowni,

- rozbudowe stacji agregatow pradotworczych;

- modernizacje zasilania elektrycznego.

. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepiséw odrebnych
Ustawy :
1. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.J. Dz. U. z 2023r., poz. 1336 ze zm.);
2. Ustawa z dnia 12 lutego 2009 r. o-szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk
uzytku publicznego (t.j. Dz. U: z 2023r., poz. 979 ze zm.);
3. Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych (t.j. Dz.U. z 2024r., poz. 311);
4. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziat
spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz oceny oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz.U:z 2024 r., poz. 1112);
Dla przedmiotowej inwestycji zostala wydana decyzja Prezydenta Miasta Bydgoszczy z dnia 28.10.2024r., znak:
WZR-111.6220.57.2024.MM, Nr W0S/34/2024, 0 srodowiskowych uwarunkowaniach.
5. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz.U. z 2024 r., poz. 54 ze zm.);
6. Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t.J. DzU. z 2024 r., poz. 320 ze zm.) -
Z uwagi na odlegle poloienie przedmiotowego terenu od pasa drogowego odstgpiono od wyznaczenie
obowigzujgcej linii zabudowy oraz stwierdzono brak podstaw do dokonania uzgodnienia 7 zarzgdcg drogi.
7. Ustawa z dnia 28 marca 2003r. o transporcie kolejowym (t.J. Dz.U. z 2024 r., poz. 697);
8. Ustawa z dnia 20 lipca 20017 r. — Prawo wodne (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1087 ze zm.) -
przedmiotowy teren zgodnie z obowigzujgcymi mapami zagrozenia. powodziowego znajduje sie¢ W 0bszarze
obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego,
Jjednakze nie jest wymagane uzgodnienie z Parnstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie.
9. Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z.2024r., poz. 1290 ze zm.);
10. Ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. 2 2024 r., poz. 530);
11. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t,j. Dz. U.z2024 r., poz. 1145);
12. Ustawa z dnia 27 pazdziernika 1994 r. o autostradach ptatnych oraz Krajowym Funduszu Drogowym (t.j. Dz. U.
22024 r. poz. 321);
13. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U.z 2024r., poz. 82)
Czes¢é wnioskowanego terenu, tj. dziatki o nr ew. 12/4, 12/6 w obr. 420, sklasyfikowane sq m. in. jako nieuzytki
— N, tgki trwate — LIV- wymagane uzgodnienie 7 organem wlasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych.
14. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024r., poz. 1292);
15. Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2024r., poz. 1151 ze zm.);
16. Ustawa z dnia 13 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 576);
17. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz.1587 ze zm.);
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Analiza - czes$¢ tekstowa
do decyzji ustalajacej lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym
znak: WAB.1.6733.32.2024.MO

18. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 725 ze zm.);

19. Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystos$ci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. 2 2024 r., poz. 399.);

20. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
(tj. Dz. U.z 2024 r., poz. 757);

21. Ustawa z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo lotnicze (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 2110);
Whnioskowany teren poloiony jest poza obszarem powierzchni ograniczajgcych zabudowe i poza obszarem
powierzchni ograniczajgcych przeszkody w okolicach lotniska Bydgoszcz - nie jest wymagane uzgodnienie z
Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego.

22. Prawo miejscowe:
Uchwala nr XXXVI11/734/16° Rady. Miasta Bydgoszczy z dnia 30 listopada 2016 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie miasta Bydgoszczy, opubl. w Dz. Urz. Woj. Kuj.-
Pom., poz. 4631 z dnia 8 grudnia 2016 r.
Whnioskowany_ teren pofozony jest_poza granicami obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji.

23. Ustawa z.dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (t.j. Dz.U. z 2023r., poz. 338);
zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagane jest
uzgodnienie z wlasciwym organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej pod wigledem wymagan higienicznych
i zdrowotnych.

1. Stan prawny

Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024r., poz. 1130)
0 wszczeciu postgpowania, postanowieniach i decyzji konczacej. postepowanie strony zawiadamia si¢ w drodze
udostgpnienia zawiadomienia w Biuletynie InformacjiPublicznej na stronie podmiotowej urzedu obstugujacego organ
prowadzacy postgpowanie, atakze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci. Obowiazek zawiadomienia
stron na pi$mie dotyczy tylko inwestora oraz wiascicieli‘i uzytkownikow wieczystych tych nieruchomosci, na ktérych
beda lokalizowane inwestycje celu publicznego.

W celu ustalenia stanu prawnego.wnioskowanego' terenu wykonano wydruki komputerowe ,, Informacji z rejestru
gruntow” prowadzonego przez Wydzial Mienia i Geodezji UM. Bydgoszczy.

Zgodnie z ,,Informacja z rejestru gruntow” wiascicielem wnioskowanego terenu obejmujacego dziatki o nr ew.: 12/1,
12/4, 12/5, 12/6 w obrebie 420; 1/2, 1/3, 3/1, 3/2, 3/3,.3/6, 3/8, 5/2, 5/4, 6/2, 6/4‘w obrebie 422; 1/1, 1/2, 3/1, 5/1,
10/2, 10/3 w obrgbie 423; 20/1 w obrebie'424 sg Miejskie Wodociagi i Kanalizacja w Bydgoszczy - sp. z 0.0.

Na podstawie art. 53 ust. 1 ustawy<z dnia 27-marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
o planowanej inwestycji strony postgpowania zawiadomiono w drodze udostepnienia zawiadomienia na stronie
internetowej www.bip.um.bydgoszcz.pl.

Whnioskodawce, bgdacego jednoczesnie wilascicielem nieruchomosei, na ktorych ma by¢ realizowana inwestycja, tj.
Miejskie Wodociagi i Kanalizacja w Bydgoszczy - sp. Z 0.0., zawiadomiono na pismie.

1. Stan faktyczny
Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, wtasciwy
organ w postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dokonuje
analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych-z przepisow odrebnych,
a ponadto dokonuje analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji.
Jednoczesnie, nie przeprowadza si¢ analizy zgodnie z ustaleniami rozporzadzenia Ministra Rozwoju I Technologii z
dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych-nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2024r., poz. 1116),
poniewaz ustalenia te dotycza tylko decyzji o warunkach zabudowy, a nie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego.
W oparciu o ww. rozporzadzenie nie okresla si¢ zatem:

a) linii zabudowy;

b) maksymalnej intensywno$ci zabudowy oraz maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci

zabudowy;

€) udziatu powierzchni zabudowy;

d) szerokosci elewacji frontowej;

e) wysokosci zabudowy;

f)  geometrii dachu (kata nachylenia i uktadu potaci dachowych);

g) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j;

h) minimalnej liczby miejsc do parkowania.
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Analiza - czes$¢ tekstowa
do decyzji ustalajacej lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym
znak: WAB.1.6733.32.2024.MO

Z kolei zgodnie z art. 50 ust. 1 oraz art. 56 u.p.z.p. nalezy wyda¢ decyzj¢ w przypadku zgodno$ci inwestycji
Z przepisami odrebnymi, przy spelnieniu warunku okreslonego w art. 61 ust.1 pkt 4. Jednoczesnie zgodnie
z art. 54 ww. ustawy decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego okresla m.in. warunki
i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego a takze obsluge w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikaciji.

1.

b)

c)
d)

f)

lad przestrzenny:
Inwestor wnioskuje o rozbudowe i przebudowg oczyszczalni $ciekow Fordon wraz z budowa stacji
transformatorowych oraz budowa i rozbudowa pozostalej infrastruktury technicznej dla przedsiegwzigcia pn.:
»Modernizacja oczyszczalni $ciekéw Fordon zlokalizowanej przy ul. Tadeusza Bora — Komorowskiego 74a,
85-787 Bydgoszcz” obejmujgca m.in.:
- budowe stacji dmuchaw i stacji' SO3,
- rozbudowe budynku wielofunkcyjnego, tacznika instalacyjnego z komora zasuw i kolumny komunikacyjne;j,
- rozbudowe kottowni,
- rozbudowe stacjiagregatow pradotworczych,
o0 nast¢pujacych parametrach:
maksymalnaintensywno$¢ zabudowy oraz‘maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
—  maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
Inwestor wnioskuje o:
»  rozbudowe 3 budynkow, kazdy o cze$¢ jednokondygnacyjna, niepodpiwniczong,
*»  budowe budynku o 1 kondygnacji nadziemnej, niepodpiwniczonej,
0 sumie powierzchni tych kondygnacji -max. 1780m?. Uwzgledniajac dotychczasows sume powierzchni
kondygnacji (4856m?), powickszong 0 wnioskowang maksymalng powierzchnic kondygnacji (1780m?),
otrzymamy maksymalng intensywnosc¢ zabudowy 0,05.
—  maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
Inwestor wnioskuje o:
*  rozbudowe 3 budynkéw kazdy, o cze$é jednokondygnacyjna, nadziemna,
*  budowg budynku o/l kondygnacji nadziemnej,

0 sumie powierzchni tych kondygnacji min: 1280m?, max: 1780 m?. Uwzgledniajac dotychczasowg sume
powierzchni tych kondygnacji (4856m?), otrzymamy zakres nadziemnej intensywnosci zabudowy min. 0,04 i
max. 0,05. Ww. wartosci wskazuja na niewielkie roznice pomigdzy tym zakresem, a zatem odstapiono od
wyznaczenia ww. wielkosci minimalnej.
udziat powierzchni zabudowy planowanej inwestycji do 1200m? wraz z powierzchnig zabudowy istniejgcych
budynkéw na przedmiotowym terenie (4856m?) w odniesieniu do terenu objetego’ wnioskiem (134193m?)
uksztattuje wskaznik wynoszacy max. 5%,

Jednoczes$nie nalezy wskazaé, iz projektowana i istniejaca powierzchnia zabudowy nie przekroczy wskazanej
w_decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach powierzchni zabudowy, tj. 34 192,4 m?.
szeroko$¢ elewacji frontowej max. 45 m,
wysoko$¢ zabudowy:
—  budynku stacji dmuchaw i stacji SO3 — max. 7,5m,
budynku wielofunkcyjnego — max. 9m,
kolumny komunikacyjnej — max. 22,5m,
—  budynku kottowni — max. 6m,
budynku stacji agregatow pradotwoérczych — max. 6,5 m,
geometria projektowanych dachow (kat nachylenia i uktad potaci dachowych) —dachy o kacie nachylenia potaci
do 10°
—  ukfad potaci dachowych:
= rodzaj dachéw: z uwagi na niewielki kat nachylenia dachéw — dowolny
» uklad glownych potaci dachow: z uwagi na niewielki kgt nachylenia dachow - dowolny
= kierunek gtownej kalenicy w stosunku do frontu dziatki: z uwagi na niewielki kat nachylenia dachow -
dowolny
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:

Inwestor wnioskuje o powierzchnie biologiczne czynng w granicach od 76446 m? do 80446 m?, co na terenie objetym
whnioskiem (134193 m?) uksztaltuje wskaznik min. 57%, max. 60%.
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Analiza - czes$¢ tekstowa
do decyzji ustalajacej lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym
znak: WAB.1.6733.32.2024.MO

Ustalono, ze obecnie na wnioskowanym terenie obejmujacym dziatki nr ew.: 12/1, 12/4, 12/5, 12/6 w obrebie 420;
1/2, 1/3, 3/1, 3/2, 3/3, 3/6, 3/8, 5/2, 5/4, 6/2, 6/4 w obrebie 422; 1/1, 1/2, 3/1, 5/1, 10/2, 10/3 w obrebie 423; 20/1 w
obrebie 424 wystepuja:
—  funkcja produkcyjna,
—  intensywno$¢ zabudowy 0,03,
—  nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,03,
—  udziat powierzchni zabudowy 4%,
— szerokos¢ elewacji frontowej budynkow ksztattuje sie¢ od 3 m do 78 m,
—  wysokos¢ zabudowy budynkow ksztaltuje sie od 3 m do ca 21,5 m,
— dachy ptaskie o katach nachylenia potaci do 10°, o dowolnym uktadzie potaci dachowych i kierunku kalenicy
gtéwnej,
— udziat powierzchni biologicznie czynnej 68%.

Analiza wykazata, ze wnioskowane gabaryty dotyczace maksymalnej intensywnos$ci zabudowy (0,05), maksymalnej
nadziemnej intensywnosci_zabudowy (0,05), udziatu powierzchni zabudowy (5%) i wysokosci zabudowy (22,5m) sg
nieznacznie wicksze nizistniejgce wielkosci na wnioskowanym terenie tj.: intensywno$¢ zabudowy (0,03), nadziemna
intensywno$¢ zabudowy (0,03); udziat powierzchni zabudowy (4%), wysokos¢ zabudowy (ca 21,5m). Jednakze
uznano, iz .dla stworzenia mozliwosci dalszego rozwoju obiektow na terenie oczyszczalni dopuszczenie
wnioskowanych parametrow nie bedzie rozwigzaniem sprzecznym.

Majac rowniez na uwadze dalszy rozwoéj obiektéw na terenie oczyszczalni uznano, iz bardziej zasadnym jest przyjecie
powierzchni biologicznie czynnej-na podstawie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy, uchwalonegoUchwata Nr LXII/1263/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 14
grudnia 2022r., gdzie dla terenéw infrastruktury technicznej, w-ktérej znajduje si¢ przedmiotowy teren, nalezy
zapewni¢ min. 20%. Uznano zatem, iz nawigzani€ si¢ do ww. wartosci nie b¢dzie rozwigzaniem sprzecznym.
Ponadto zaobserwowano, ze wnioskowane gabaryty dotyczace szerokosci oraz geometrii dachu wpisujg si¢ w
parametry analizowanych budynkow, a zatem planowana inwestycja nie zakldci istniejgcego tadu przestrzennego.
Biorac pod uwage powyzsze, wnioskowane parametry dot. szerokosci oraz geometrii dachu, przyj¢to jako wartosci
maksymalne.

Przyjeto zatem nast¢epujace parametry:
a) intensywno$¢ zabudowy: max 0,05,
b) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: max. 0,05,
€) udzial powierzchni zabudowy terenu objetego wnioskiem: max. 5% ,
d) szeroko$¢ elewacji frontowej max. 78 m,
e) wysoko$¢ zabudowy:
—  budynku stacji dmuchaw i stacji SO3 — max. 7,5m,
—  budynku wielofunkcyjnego — max. 9 m,
—  kolumny komunikacyjnej — max. 22,5 m,
—  budynku kottowni — max. 6 m,
—  budynku stacji agregatow pradotworczych — max. 6,5.m,
i)  geometria dachu: dachy o kacie nachylenia potaci do 10°
—  uktad potaci dachowych:
= rodzaj dachéw: z uwagi na niewielki kat nachylenia dachéw — dowolny,
= uklad glownych potaci dachow: z uwagi na niewielki kat nachylenia dachow - dowolny,
= kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki: z uwagi na niewielki kat nachylenia dachow —
dowolny,
J)  udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 20%.

2. obsluga w zakresie komunikacji:
a) teren objety wnioskiem posiada dostep do drogi publicznej — tj. ul. Tadeusza Bora — Komorowskiego przez
istniejace potaczenie drogi wewnetrznej w zarzadzie Zarzadu Drog Miejskich 1 Komunikacji Publicznej tj.
,.ulicy do Oczyszczalni Sciekow Fordon” z wnioskowanym terenem,
b) obstuge komunikacyjna planowanej inwestycji nalezy projektowac na dotychczasowych zasadach przez
istniejace potaczenie drogi wewnetrznej w zarzadzie Zarzadu Drog Miejskich i Komunikacji Publicznej tj.
Lulicy do Oczyszczalni Sciekéw Fordon” z wnioskowanym terenem,
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Analiza - czes$¢ tekstowa
do decyzji ustalajacej lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym
znak: WAB.1.6733.32.2024.MO

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania —
ustalajac liczbe miejsc do parkowania postuzono si¢ analizg przeprowadzong na terenie catego miasta, na
etapie sporzadzania obowigzujacego obecnie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy, zatwierdzonego uchwatg Nr LX11/1263/22 Rady Miasta Bydgoszczy z
dnia 14 grudnia 2022r.
W oparciu o t¢ analize, wprowadzony zostat dla miasta Bydgoszczy normatyw parkingowy, regulujacy
zasady ustalania liczby miejsc postojowych dla projektowanych zamierzen inwestycyjnych.
W mysl studium, uscislenie wskaznikéw projektowania miejsc postojowych powinno nastgpi¢ na etapie
opracowywania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji o
warunkach zabudowy, z uwzglednieniem projektowanych funkcji i standardow obstugi transportowe;.
Dopuszcza si¢ tez w uzasadnionych przypadkach przyjecie wartosci indywidualnych, po dokonaniu analizy
potrzeb parkingowych.
Z ww. dokumentu wynika, iz na nieruchomosciach z zabudowa produkcyjna, potozona w tej czesci miasta,
wymagane jest zapewnienie min..2 miejsc parkingowych / 10 zatrudnionych pracownikow.
Uwzgledniajac powyzsze uznano, ze przyjecie min. 2 miejsc parkingowych na 10 nowo zatrudnionych
bedzie wystarczajace dla wnioskowanego zamierzenia.
Wszystkie miejsca postojowe wymagane dla.przedmiotowej inwestycji nalezy zapewni¢ poza granicami
pasa drogowego drogi publicznej.

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej:
Teren posiada uzbrojenie wystarczajace dla realizacji omawianej inwestycji, ktore nalezy zrealizowaé
na warunkach gestora sieci.

art. 61. ust. 1 punkt 4

Ochrona gruntéw rolnych i lesnych.

Teren przeznaczony pod inwestycje sklasyfikowany jest jako tereny przemystowe — Ba, nieuzytki — N, taki —
LIV, zgodnie art. 61 ust. 1 pkt. 4ww. ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r.
(t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1130) spetnia wymogi realizacji obiektow budowlanych - teren nie wymaga uzyskania
zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne, bowiem w odniesieniu
do gruntéw ozn. ,,N” i ,LIV” zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i
lesnych (t.j. Dz. U. z 2024r., p0z.-82), przepiséw rozdziatu 2 ww: ustawy nie stosuje si¢ do gruntéw rolnych
potozonych w granicach administracyjnych miast.
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