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W odpowiedzi na zgloszong przez Panig interpelacje w sprawie dotyczacej Pani
kidra wraz z rodzing zamieszkuje w nieruchomosci potozonej przy ul. Nowotoruniskiej 51 w Bydgoszczy,
ponizej przesylam wyjasnienia w poruszonych kwestiach.

Na wstepie informuje, ze czg$¢ w/w nieruchomosci (4. czg$é dziatki nr 8/2 w obrebie 466
o powierzehni uzytkowej 1136m®) zostata powierzona w zarzad Administracji Doméw Miejskich ,,ADM”
spdtee z o.0. 2 dniem 15 lipca 2015 r. Jest ona zabudowana budynkiem mieszkalnym (w ktérym
usyiuowane s3 dwa lokale o powierzchni 61,25m* i 56,51im?). Na dziakee, oprécz wzmiankowanego
budynku micszkalnego, znajduje sig takzc budynek gospedarczy murowany, wolnostojacy garaz blaszany
oraz zabudowa gospodarcza drewniana. Cata nieruchomosé pozostaje do dyspozycji rodziny p

. Zamieszkujz jg lacznie 3 osoby - informacja podana w zlozonym przez uzytkownikéw
oswiadezeniv z pazdziernika 2015 r. (pSzniej dane dotyczace 0séb zamieszkujacych w nieruchomosci

Jw. e bvly pizez 7. ™ s uaktualniane).
Po powierzeniu nieruchomos$ci w zarzad, zardwno p. jak i Jej corka
r ', uyly dwukrotnie informowane przez Spélke ,,ADM” o koniecznosci zlozenia

wniosku 0 zawarcie umowy najmu/potwierdzenie ewentualnych uprawnien do zajmowanych lokali
mieszkalnych. Interweniujace nie dopetnily tej formalnosci.

W dniu 16.06.2015 r. wplynglo natomiast zawiadomienie p. s 0 ztozeniu w dniu
10.06.2015 r. w Sadzie Rejonowym w Bydgoszczy wniosku o stwierdzenie zasiedzenia wlasnodci
nieruchomos$ci gruntowej polozonej na dzialce nr 8/2 w obrebie ewidencyjnym 466 zabudowsiuz;
budynkiem mieszkalnym przy ul. Nowotorusskiej 51, dla ktérej Sad Rejonowy w Bydgoszezy prowadii
ksigge wieczysta nr KW 68126 (BY 1B/00068126/0).

Przedmiotowa sprawa zakoniczyla sie Postanowieniem Sadu Rejonowego w Bydgoszczy
wydanym dnia 11.01.2018 r. sygnatura akt II Ns 2549/15 oddalajacym wniosek p- T
Apelacja zainteresowanej wniesiona w tej sprawie zostala réwniez oddalona - Postanowienicm Sadu
Okrf;gowego w Bydgoszezy z dnia 24.09.2021 r. sven. akt Il Ca 1079/19. Zatem wniosek p.

z udzialem najpierw . . .cyuid, Agasvooe. . ¢ oraz Gminy Bydgoszcz, nastepnie
o mmsetuseyLoglo M Gminy Bydgoszez o zasiedzenie nieruchomosci zostat przez Sad

oddalony w dwdch instancijach.

W powyzej opisanych okolicznodciach Administracja Doméw Miejskich ,,ADM” Spétka z o.0.,
dzialajac w imieniu i na rzecz Miasta Bydgoszczy, w okresie od lipca 2015 r. naliczata odszkodowanie za
bezumowne korzystanie z lokali, w wysokosci odpowiadajacej stawce czynszu obowigzujace] w
mieszkaniowym zasobie Miasta Bydgoszczy, aczkolwiek pomniejszonej o 20%, ze wzgledu na
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wystapienie czynnikow skutkujacych obnizeniem czynszu, okreslonych w odpowiednich Zarzadzeniach
Prezydenta Miasta Bydgoszczy.

Interweniujgce korzystaly ze wzmiankowanej nieruchomosci - w tym lokali mieszkalnych, jednak
nie wnosily optat za uzytkowanie, co doprowadzito do powstania zaleglosci.

Powddztwa wytoczone przez Miasto wobec ' Y3k w sprawach
o zaplat¢ odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu zostaly jednak oddalone, ze wzgledu na
przyjecie przez sad, ze strony wigze umowa dzierzawy bezczynszowej.
Wobec tego, naleznosci z tego tytulu, widniejace na koncie finansowym lokalu, zostana wyksiegowane
(jeszcze w miesigcu grudniu 2024 r.).

Jednoczesnie podjgte zostaly czynnosci zmierzajacych do rozwigzaniaz =~ © oraz
p. © =~k tych uméw. Wystosowane do dzierzawcéw wypowiedzenie umowy, w ktérym
ustaiono okres wypowiedzenia na 6 miesiecy, uskuteczni si¢ w dniu 31.12.2024 r. Na skutek powyZszego,
od dnia 01.01.2025 r. wiasciciel uprawniony bedzie do naliczania odszkodowania obliczonego we
wskazany powyzej sposob, tj. w wysokosci 529,20 zi (8,64 zm*x 61,25 m?). Od 2016 r. p. Przymus wraz
z czionkami rodziny uiszcza miesigcznie na poczet oplat zwiazanych z korzystaniem z nieruchomosci
kwotg zaledwie 18,00 zi, co jest nieakceptowalne. Zwlaszcza zwazywszy na fakt, ze w dyspozycji ich
rodziny pozostaja dwa lokale opisane ponizej oraz dziatka, na kt6rej do ich wylacznego korzystania
pozostaja pomieszczenia gospodarcze, garaz i teren przy budynku.
Lokal nr 1 o powierzchni uzytkowej 61,25 m* skladajacy sig z 2 pokoi o tacznej powierzchni 22,50 m?
(I pokdj pow. 14,73 m’ i II pokdj pow. 7,77 m?), kuchni (pow. 5,87 m?), tazienki (pow. 2,84 m?), we
(pow. 0,53 m?), dwéch korytarzy (pow. 2,80 m? i pow. 5,46 m?), przedpokoju (pow. 3,63 m?), przedsionka
(pow. 14,56 m®), spizarni (pow. 3,06 m?).
Lokal nr 2 o powierzchni uzytkowej 56,51 m” sktadajacy sie z 3 pokoi o tacznej powierzchni 36,39 m?
(I pokodj pow. 7,82 m’, 1T pokédj pow. 14,41 m?, 111 pok6j pow. 14,16 m?), kuchni (pow. 7,15 m?), tazienki
z we (pow. 4,02 m?), pow. pomocniczej (pow. 3,66 m?), przedpokoju (pow. 2,84 m?), przedsionka (pow.
2,45 m?).

Reasumujac - po uplywie okresu wypowiedzenia, Spdtka zamierza kontynuowaé dzialania w kierunku
odzyskania wladztwa nad nieruchomoscig. Z inicjatywa, o ktdrej wspomina Pani Radna w punkcie
pierwszym, tutejsza administracja wystepowala do rodziny Pani ~ w. 2015 r., jednak ani
interweniujaca, ani jej corka - - * 7 ' X nie skorzystaly woéwczas z tej mozliwoscei i nie
podjety dialogu z zarzadzajacym.

Obecna sytuacja rodziny & moze stanowi¢ argumentu do szczeg6lnego traktowania. Od roku
2015 miala Ona $wiadomo$é¢, Ze jej dalsze zamieszkiwanie w przedmiotowej . nieruchomogci jest
niepewne, a jednoczesnie nie czynita wczedniej zadnych staran w celu uzyskania innego lokalu
komunalnego/zapewnienia sobie lokum we wlasnym zakresie.

Ponadto przez prawie dekade (liczac od daty powierzenia zarzadu nieruchomoscia Spélce ADM)
uzvtkowala calv budynek mieszkalny oraz przynalezna do nieruchomosci dziatke bezczynszowo. Jest to
pomoc miasta, na jakg nie mogg liczy¢ inni mieszkaricy gminy, choéby znajdowali si¢ w trudniejszej
sytuacji niz interweniujace - jesli bowiem osoby takie otrzymujg przydziat lokalu komunalnego to zawsze
uiszczajg za korzystanie z mieszkania czynsz oraz oplaty. niezalezne od wynajmujacego. Przy czym
zawarcie umowy najmu lokalu komunalnego poprzedzone jest podjeciem przez te osoby staran o
udzielenie tej formy pomocy, ktéra ma sformalizowany charakter - skladaja wymagane druki wnioskéw,




a podczas procesu weryfikacji wnioskodawcy poddaja si¢ sprawdzeniu ich warunkéw mieszkaniowych
i sytuacji materialne;j.

Co istotne, przepisy dotyczace udzielania pomocy mieszkaniowej zostaly $cisle ustalone w Uchwale
Rady Miasta Bydgoszczy nr XI11/257/19 z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta Bydgoszczy i nie przewiduja przydzialu
lokali w trybie innym niz opisany we wzmiankowanym akcie prawa miejscowego. Co za tym idzie, nawet
gdyby uznaé za sluszne udzielenie pomocy mieszkaniowej poza kolejnoscig (co w przypadku rodziny
p- Przymus, we wskazanych wyzej okolicznosciach jest dyskusyjne) - nie ma takiej mozliwosci.

Dla pelnego zobrazowania sytuacji dodam, ze celem uzyskania uprawnieni do lokalu mieszkalnego na
czas nieoznaczony nalezy spetniaé tacznie dwa nastepujace kryteria:

1. miesigczny dochéd uzasadniajacy oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony w przypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego, nie moze przekroczy¢ 150% minimalnego wynagrodzenia,
aw przypadku wigkszej ilosci oséb zgloszonych we wniosku do wspdlnego zamieszkania 110%
minimalnego wynagrodzenia przypadajacej na osobe zgloszong do wspdlnego zamieszkania,

2. kryterium metrazowe okreslone w § 7 ust. 2 uchwaly, tj. na jedna zamieszkujaca osobe przypada nie
wigcej niz 6 m? powierzchni pokoi (kryterium dla rodziny wieloosobowej), a w przypadku ‘os6b
zamieszkujgcych samotnie, nie wigcej niz 12 m? powierzchni pokoi.

Natomiast w celu uzyskania uprawnien do najmu socjalnego lokalu wyna_]mowanego na czas oznaczony
na podstawie ww. uchwaly nalezy spetiaé lacznie dwa nastgpujace kryteria:

1. miesigczny dochdéd uzasadniajgcy oddanie w najem socjalny lokalu w przypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego, nie moze przekroczy¢ 45% minimalnego wynagrodzenia, a w przypadku
wigkszej ilosci osdb zgloszonych we wniosku do wspdlnego zamieszkania 35% minimalnego
wynagrodzenia przypadajacej na osobg zgloszong do wspdlnego zamieszkania,

2. nie posiadac tytulu prawnego do zajmowanego lokalu.

Dopiero spetnienie przestanek i zakwalifikowanie do listy oczekujgcych uprawnia do uzyskania pomocy
mieszkaniowej z gminy. Przy czym obowiazujace regulacjé nie daja mozliwosci 'swobodnej oceny, ktorej
z osob/rodzin uplasowanych na wzmiankowanej liScie, nalezaloby udzieli¢ oczekiwanej pomocy
w pierwszej kolejnosci. O miejscu na omawianym wykazie decyduje liczba przyznanych
whnioskodawcom punktéw (na podstawie Zarzadzenia Nr 542/2024 Prezydenta Miasta Bydgoszczy z dnia
25.09.2024 r. w sprawie Regulaminu pracy Miejskiej Komisji Mieszkaniowej oraz zasad oceny
punktowej wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu).
Na wzmiankowanej liscie znajduje si¢ obecnie 166 os6b/rodzin oczekujacych na przydziat lokalu na czas
nieoznaczony i wszystkie znajduja si¢ w trudnej sytuacji materialnej i mieszkaniowe;.
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