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Pani Grazyna Szabelska
Radna
Rady Miasta Bydgoszczy

W odpowiedzi na interpelacje Pani Radnej z dnia 29 pazdziernika 2024r. w sprawie
zbiorowego sprzeciwu dot. planowanej inwestycji przy ul. Sandomierskiej 32A w Bydgoszczy,
wyjasniam co nastepuje.

W pierwszej kolejnosci wskazaé nalezy, iz aktualnie toczy sie postepowanie administracyjne
w przedmiocie zatwierdzenia projektu zagospodarowania dzialki oraz projektu architektoniczno-
budowlanego i udzielenia pozwoienia na zmiane sposobu uzytkowania budynku technicznego
na ‘funkcje gospodarczg i garazows, przebudowe i rozbudowe budynku o funkcje garazowg
oraz nadbudcowe budynku o funkcje mieszkalng wiel-orodzinnq, na nieruchomosci oznaczonej jako
dziatka ew. nr 10/16, obreb 211, przy ul. Sandomierskiej 32A w Bydgoszczy. Postepowanie zostalo
wszezete na wniossk RGM-INVEST Sp. z o.0. Strony prowadzonego postgpowania zostaty
zaviadomione o jege wszczeciu pismem z dnia 3 wrzesnia 2024r. Z mozliwosci zapoznania sie z aktami
sprawy skorzystata -Robotnicza Spétdzielnia Mieszkaniowa ,JEDNOSC”, reprezentujgca wiascicieli
lokali polozonych w budynkach przy ul. Sandomierskiej 30, 32 i 34 w Bydgoszczy, kiora pismem z dnia
19 wrzesnia 2024r. poinformowala, ze zamierza zorganizowac spotkanie informacyjne dla mieszkaricow
i zivzyt ostateczne stanowisko w sprawie do dnia 30 pazdziernika 2024r.

Jednoczeénie postanowieniem z dnia 7 pazdziernika 2024r. zobowigzatem inwestora
do uzupeinienia wskazanych we wniosku elementow w terminie do dnia 31. grudnia 2024r.
£30 chwili obecﬁej inWéstof nie ziozyt zadnege uzupetnienia.

Qdnoszgc sie do tresci interpelacji Pani Radnej wyjasniam, ze opisane w interpelacii
peigncjaine oddzialywanie planowanej inwestycji na nieruchomosci przy ul. Sandomierskiej 30, 32 i 34
w Bydgoszczy, moze by¢ oceniane tylko pod katem ewentualnego ograniczenia w zabudowie i zostanie
to ocenione podczas prowadzonege postepowania administracyjnego w przedmiocie udzielenia
pozwolenia na budowe.

Podstawowg zasadg w Prawie budowlanym jest zasada wolnosci zabudowy, bowiem
zgodnie z art. 4 ustawy Prawo budéwlane, kazdy ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej,
jezelt wykaze prawo do dysponowania hieruchomoscig na cele budowlane, pod warunkiem zgodnosci
zamuerzema oudowianego Z przep: saml Prawo zabudowy wiasnej nieruchomosci gruntowej jest
zwazane z prawem. wiasnosci i moze byc, ograniczone wytacznie ustaleniami miejscowego planu
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o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego;
oraz w drodze powszechnie obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw. Wszelkie ograniczenia
ww. wolnosci muszg byé ustanowione wyraznie - istnieje bowiem domniemanie na rzecz wolnosci
przystugujacej inwestorowi chronionej zasadami wyrazonymi w Konstytucji RP. Podkresli¢ trzeba,
Ze ochrona uzasadnionych intereséw osob trzecich, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy Prawo
budowlane, nie moze by¢ rozumiana w sposob absolutny. Nie chodzi bowiem o jakiekolwiek utrudnienia,
jakie moze przynies¢ planowane przedsigwzigcie, a jedynie o takie, ktére mogg dotyczyé naruszen
intereséw prawnych, a nie interesow faktycznych innych oséb. O naruszeniu interesu oséb trzecich
mozna wigc mowi¢ jedynie wtedy, gdy zostaly naruszone w tym wzgledzie konkretne przepisy.

Prawo zabudowy nie jest prawem absolutnym i podlega ograniczeniom. Jednym z nich jest
art. 35 ustawy Prawo budowlane. Zatwierdzenie projektu budowlanego i udzielenie pozwolenia
na budowe jest nastepstwem nie tylko ztozenia wymaganych prawem dokumentow, ale tez stwierdzenia
na ich podstawie, ze zachodzg wynikajace z prawa materialnego przestanki do uwzglednienia wniosku
0 pozwolenie na budowg. W razie niespetnienia wskazanych przestanek, organ ma obowigzek odméwié
wydania decyzji o pozwoleniu na budowe. Przepis art. 35 ust. 4 cyt. ustawy stanowi, ze w razie
spetnienia wymagan okreslonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie moze odmoéwi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe. Poniewaz postepowanie
w sprawie zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe jest scisle okreslone
przepisami Prawa budowlanego, decyzja o pozwoleniu na budowe ma charakter zwigzany,
a nie uznaniowy. W razie spetnienia wskazanych w niej przestanek, organ ma zatem obowigzek
wydaé decyzje o pozwoleniu na budowe.

Przenoszgc powyzsze na grunt kwestii poruszonych w interpelacji wyjasniam zatem,
iz spoteczny sprzeciw wobec planowanej inwestycji nie moze wywotaé oczekiwanego skutku,
jezeli inwestor wykaze spetnienie wszystkich przestanek okreslonych we wskazanych powyzej
przepisach. Postgpowanie w przedmiocie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe nie polega
na wazeniu interesu inwestora oraz interesu wiascicieli nieruchomosci sasiednich. Co do zasady kazda
realizowana inwestycja prowadzi do cho¢by czasowego pogorszenia warunkéw bytowych
dla nieruchomosciach sgsiednich. Nie oznacza to jednak, ze organ administracji architektoniczno-
budowlanej ma prawo z tego powodu odmoéwi¢ inwestorowi wydania pozwolenia na budowe.

Kwestie dotyczgce ewentualnego przesfaniania lub zacieniania zostaly objete trescia
postanowienia z dnia 7 pazdziernika 2024r. i bedg poddane szczegolowej analizie po przedtozeniu
uzupetnienia przez inwestora. Kwestie natomiast ewentualnej utraty prywatnosci, nowych zrodet hatasu
czy tez utrudnien komunikacyjnych nie stanowig prawnych przestanek dla ewentuainej odmowy
udzielenia inwestorowi pozwolenia na budowe. W toku prowadzonego postepowania i przy
ewentualnym wydawaniu decyzji pozytywnej dla inwestora zostang opisane wymogi bezpieczenstwa
zwigzane z prowadzeniem ewentualnych robét budowlanych. W przedmiocie watpliwosci co do
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objetego wnioskiem, a przepisy nie okreslajg w takim przypadku normatywnych odlegtosci od okien
zabudowy sgsiedniej.

Podsumowujac, zapewniam Panig Radng, ze wniosek o udzielenie pozwolenia na budowe wraz
z przediozonym projektem architektoniczno-budowlanym zostanie w toku prowadzonego postepowania
poddany gruntownej analizie pod katem zgodno$ci z obowigzujgcymi przepisami prawa, w zakresie
w jakim analize t¢ dopuszczajg przepisy ustawy Prawo budowlane. Na obecnym etapie formufowanie
oceny co do zgodnosci z przepisami planowanej inwestycji przed formalnym uzupetnieniem
dokumentacji przez inwestora, bytoby co najmniej przedwczesne. Raz jeszcze podkreslam, ze decyzja
o pozwoleniu na budowe jest decyzjg zwigzang, co oznacza, ze ewentualnej odmowy wydania
inwestorowi takiej decyzji nie mozna oprze¢ na aspektach oczekiwar spotecznych czy tez ewentualnych

skutkéw spotecznych.




