PREZYDENTA MIASTA
RYDGOSZCZY
z dnia.l...{L%o.. 2122016 1.

w sprawie Programu ,,Lokal na start”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 i art. 31 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2016 r. poz. 446 ze zm.), art. 25 ust. 1 i 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami ( Dz.U. z 2015 1. poz. 1774 ze zm.) w zw. z § 6 ust. 1 pkt 1 uchwaly Nr XXXVI/749/12
Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 19 grudnia 2012 r. w sprawie ustalenia zasad wydzierzawiania i
wynajmowania nieruchomoéci stanowigcych wiasno$é Miasta Bydgoszczy na czas diuzszy niz 3 lata, na
czas nieokresiony lub ponownego wydzierzawiania lub wynajecia tym samym podmiotom (Dz.U. Woj.
Kuj.-Pom. z 2013 r. poz. 12), zarzgdzam, co nastepuje:

§ 1. Wprowadza si¢ do stosowania przez Administracje Doméw Miejskich ,,ADM” Sp. z o.0.
w Bydgoszczy, zwang dalej wynajmujacym, Program ,,Lokal na start”, okreslajacy zasady
bezprzetargowego wydzierzawiania lokali uzytkowych wchodzacych w skiad zasobu
nieruchomosci Miasta Bydgoszczy, zgodnie z trescig kolejnych postanowien niniejszego
zarzadzenia.

§ 2. Wydzierzawiajgcy moze zakwalifikowac lokal do dzierzawy w ramach Programu ,,L.okal
na start”, zwanego dalej Programem, sposrod tych lokali, ktére nie znalazty dzierzawcéw mimo
przynajmniej dwukrotnego ich zaoferowania do dzierzawy w postgpowaniu przetargowym,
z ktérych w przynajmniej jednym postepowaniu nie okreslono czynszu minimalnego.

§ 3. Wydzierzawiajgcy oglasza ofert¢ dzierzawy lokalu w ramach Programu na swojej stronie
internetowej. W ogloszeniu okresla si¢ termin sktadnia wnioskéw o dzierzawe lokalu, ktory
nie moze by¢ krotszy niz 21 dni. Ogloszenie to moze by¢ dokonane w ramach Iub
jednoczesnie z podaniem do publicznej wiadomosci wykazu lokali przeznaczonych do
dzierzawy stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 4. 1. Wnioski o dzierzawg¢ lokalu w ramach Programu mogg zosta¢ ztozone w okresie
korzystania przez dzierzawce z uprawnienia przewidzianego w art. 18a ustawy z dnia 13
pazdziernika 1998 r. o systemie ubezpieczen spotecznych (Dz.U. z 2016 r. poz. 963 ze zm.).

2. Bonifikata opisana w ust. 1 jest stosowana wylgcznie w okresie korzystania z wyzej
opisanego uprawnienia.

§ 5. Zasady ustalania czynszu dzierzawnego oraz bonifikaty:

1) w okresie obowigzywania umowy wynosi¢ bedzie 10,00 zt/m? powierzchni lokalu,

2) wynajmujgcy udzieli najemcy w okresie 24 miesigcy liczonych od chwili rozpoczgcia
dziatalnosci gospodarczej bonifikaty w wysokosci czynszu w kwocie 9,00 zl/m?
powierzchni lokalu, czynsz po zastosowaniu bonifikaty wynosi 1 zt.,

3) po przekroczeniu 24 miesigca liczonego od chwili rozpoczecia dziatalnosci
gospodarczej prawo do bonifikaty wygasa i czynsz dzierzawny lokalu wynosi 10,00
zl/m? powierzchni lokalu .
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§ 6. W przypadku ztozenia kilku wnioskow o dzierzawe tego samego lokalu, wydzierzawiajgcy
zawiera umowe dzierzawy lokalu z wnioskodawcg, ktory zaoferowat najwyzszg stawke czynszu
dzierzawnego. W takim przypadku bonifikata, o ktérej mowa w § 4 ust. 2 pkt 2 wynosi 90%.
Postanowienia § 5 ust. 2 pkt 3 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 7. Wydzierzawiajacy zawiera w ramach Programu z dzierzawcg umowe dzierzawy lokalu na
czas oznaczony, na trzy lata.

§ 8. 1. Z waznych powodow umowa dzierzawy moze zosta¢ rozwigzana za wypowiedzeniem
przed uptywem terminu na jaki zostata zawarta.

2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i jego bieg rozpoczyna si¢ pierwszego dnia
miesigca nastgpujagcego po dniu zlozeniu o$wiadczenia o wypowiedzeniu umowy. Dla
skutecznego ztozenia o$wiadczenia, konieczne jest zachowanie formy pisemne;j.

3. Za wazne powody, strony umowy uwazajg catkowite zakonczenie prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej przez dzierzawce.

§ 9. 1. Dzierzawca w okresie korzystania z bonifikaty nie moze udostepniaé w jakiejkolwiek
formie lokalu objetego umows innym osobom, a takze przenie$¢ prawa do korzystania z lokalu
na inng osobe, w tym czlonka rodziny wtasnej lub wspéimatzonka.

2. W catym okresie obowigzywania umowy dzierzawca nie moze:

1) zmieniaé przeznaczenia lokalu,
2) dokonywa¢ bez zgody trwatych zmian w lokalu.

3. W przypadku gdyby umowa dzierzawy zostata z waznych powodéw wypowiedziana
przez dzierzawce ze skutkiem na dzien przypadajacy po uplywie pierwszego roku jej
obowigzywania, ale przed uptywem okresu trzech lat jej obowigzywania, postaje obowigzek
zaptaty bonifikaty udzielonej w trybie § 4 ust. 2 pkt 3 lub § 5.

§ 10. 1. Postanowienia niniejszego zarzadzenia nie ograniczajg mozliwosci wydzierzawiania
przez wydzierzawiajacego na zasadach ogoélnych, wynikajacych z przepisow powszechnie
obowigzujacych, lokali, ktore nie zostang zakwalifikowane do Programu, badz ktore zostang
wylaczone z Programu.

2. Lokal uzytkowy, ktory zostat objety Programem, po wygasni¢ciu umowy dzierzawy na
zasadach przewidzianych w Programie jest oferowany w postgepowaniu przetargowym.
Ponowne wilaczenia lokalu do Programu moze nastgpié po dwukrotnym bezskutecznym
zaoferowaniu lokalu w trybie przetargowym.

§ 11. Zarzadzenie podlega wywieszeniu na tablicach ogloszen Urzedu Miasta Bydgoszczy oraz
publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Bydgoszczy.

§ 12. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Uzasadnienie

Program ,Lokal na start” jest adresowany przede wszystkim do osob rozpoczynajacych
dziatalnosé¢ gospodarcza. Dzieki programowi ,.Lokal na start” poczatkujacy przedsiebiorcy
ofrzymajg wsparcie w postaci udostgpnienia lokali za symboliczng kwote — 1 zt za metr
kwadratowy powierzchni lokalu przez pierwsze 2 lata od momentu rozpoczecia dziatalnosci
gospodarczej. Tym samym spowoduje to oszezednosci, ktére bgda mogly byé przeznaczone
na inne aspekty rozwoju firmy.

Program ,,Lokal na start” moze korzystnie wplynaé na wizerunek miasta — zagospodarowane
zostang pustostany, a prowadzenie dziatalnosci biznesowej w dotychczas nieuzytkowanych
miejscach moze wplynaé na ozywienie danego obszaru miasta. To takze oszczednosci —
Administracja Doméw Miejskich musi utrzymywa¢ lokale, na wynajecie ktérych nie ma
chetnych. Symboliczna oplata za wynajem zacheci do zagospodarowania tych wlasnie miejsc
przez firmy.

Program ,Lokal na start” moze takze wplynaé na wazrost liczby firm otwieranych w
Bydgoszczy, co z kolei oddziatuje na dalszy rozwdj gospodarczy miasta.

Umowy na dzierzawe lokalu bedg podpisywane na czas okreslony, maksymalnie na 3 lata z
mozliwosciag miesi¢cznego wypowiedzenia umowy. Zgodnie z umowg, czynsz wynosié
bedzie 10 zt za metr kwadratowy powierzchni lokalu. Z tym, ze przez pierwsze 24 miesigce
od rozpoczecia dziatalnosci gospodarczej, wynajmujacy otrzyma bonifikate w kwocie 9
zh/metr kwadr. Po wspomnianej znizce, czynsz wynosi¢ bedzie symboliczng ztotowke. Po
dwéch latach od rozpoczecia dziatalnodcei, prawo do bonifikaty wygasa, a czynsz wynosi¢
bedzie 10 zt/metr kwadr.

W przypadku, gdy wynajmem lokalu zainteresowanych bedzie wigcej chetnych, umowa
dzierzawy zostanie zawarta z tym, ktéry zaproponuje najwyzsza ceng. Wowcezas bonifikata
wynosié bedzie 90 proc. zaoferowanego przez najemce czynszu.

Programem majg zostaé objete lokale, na ktére dwukrotnie w ramach przetargu nie znalazt sig
chetny najemeca.
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