PREZYDENT MIASTA BYDGOSZCZY

WAB.L.6730.136.2024. WG
Bydgoszcz, 2024.08.14

DECYZJA USTALAJACA WARUNKI ZABUDOWY NR 120/2024

Na podstawie art. 53 ust. 3 i ust. 4 pkt 2a, 9, 10a, 13, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i ust. 4, art. 61 ust. 1 i art.
64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. z 2024r., poz. 1130) oraz art. 104 i art. 107 § 1 — 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 572),
po rozpatrzeniu wniosku Bieranowski sp. z 0.0. zlozonego w dniu 22.05.2024r., uzupetionego w dniach
3.06.2024r. 1 5.06.2024r.0raz zmienionego w dniu 1.07.2024r.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji polegajacej na budowie budynku uslugowego (serwisu blacharsko-lakierniczego) wraz
z infrastrukturg techniczna w ramach funkcjonujacego salonu samochodowego z zapleczem serwisowym,
na nieruchomosci ozn. nr ewid. 18/5 w obrebie 217, poloZonej przy ul. Kamiennej 78 w Bydgoszczy

ORAZ OKRESLAM

1. Rodzaj inwestycji: zabudowa ustugowa;

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz warunki zabudowy wynikajace
z przepiséw odre¢bnych:

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

2.1.1. projektowaé inwestycj¢ zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst

jednolity Dz. U. z 2024 1., poz. 725 ze zm.) oraz przepisami wykonawczymi do ww. ustawy;

2.1.2.  projekt budowlany winien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujacych i uzgadniajacych

wymaganych przepisami szczegdlnymi dla tego rodzaju przedsigwzigcia;

2.1.3. w zwiazku z lokalizacjg przedmiotowej nieruchomos$ci w otoczeniu lotniska Bydgoszcz nalezy spetnic¢

wymagania zawarte w ustawie z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo lotnicze (t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 2110);

2.1.4. parametry, cechy i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: obowiazujace linie zabudowy wrysowano na zat. graficznym nr 1 do niniejszej decyz;ji.
Przez pojgcie ,,obowiazujacej linii zabudowy” nalezy rozumie¢ nieprzekraczalng granice terenu
potencjalnych inwestycji, znajdujacego si¢ po przeciwnej stronie linii niz pas drogowy (wyrok NSA
w Warszawie z dnia 8 lipca 2008 r. sygn. akt Il OSK 779/07).

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy terenu objetego wnioskiem: min. 16%; maks. 26%;

c) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej terenu objetego wnioskiem: min. 30%;

Zgodnie z obowigzujgcq definicjq, jako powierzchnig biologicznie czynng nalezy rozumiel teren
o nawierzchni urzqdzonej w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych,
a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z takq nawierzchniqg oraz innych powierzchni
zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wode
powierzchniowg na tym terenie.

Zaleca sie zastosowanie tzw. ,zielonych dachow”, jako narzedzia do poprawy klimatu w obszarze
miejskim.

d) szerokos$¢ elewacji frontowej: min. 25 m, maks. 48 m;

e) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: min. 7,5 m, maks. 15 m do attyki;

f)  geometria dachu:

- dach o kacie nachylenia potaci do 12°, dla ktérego z uwagi na niewielki kat nachylenia potaci dachu -
wysokosci kalenicy glownej, uktadu potaci dachowych oraz kierunku glownej kalenicy dachu w stosunku
do frontu terenu, nie okresla si¢.

2.2. Warunki dotyczace ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury:

2.2.1. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

a) decyzja Prezydenta Miasta Bydgoszczy z dnia z dnia 29.04.2024r., znak: WZR.111.6220.9.2024.AS,
Nr WZR/50/2024, stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
wnioskowanego przedsigwziecia oraz wskazano:

— istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsigwzigcia, ze szczegdlnym uwzglednieniem konieczno$ci ochrony cennych wartosci przyrodniczych,
zasobow naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terendow sgsiednich,

—  wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do

wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz oceny
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b)

c)

d)

2

h)

oddziatywania na $rodowisko (¢j. Dz.U. z 2023r., poz. 1094 ze zm.), w_szczeg6lnosci w_projekcie
budowlanym, w przypadku decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14, 18 i 19, w szczegdlnosci:

e Scieki bytowe odprowadza¢ na etapie eksploatacji inwestycji do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej,

e Scieki przemystowe odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, po uprzednim
podczyszczeniu w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych;

e wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych odprowadzaé¢ do miejskiej kanalizacji
deszczowej, po uprzednim podczyszczeniu w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych;

e w celu minimalizacji oddziatywania procesu lakierowania na powietrze atmosferyczne, kabina
lakiernicza wspolpracowaé bedzie z ukladem filtrow typu PAINT STOP oraz zestawem
kieszeniowych filtrow syntetycznych typu EU3 o duzej powierzchni filtracji, ktore zapewnia
poziom redukc;ji statych czastek lakierow i farb uwalnianych podczas powlekania na minimalnym
poziomie wynoszacym 93%.

W projekcie budowlanym nalezy zastosowaé wymogi zawarte w ww. decyzji.

przedmiotowg inwestycje nalezy projektowaé i budowaé w sposob okre§lony w przepisach, w tym
techniczno — budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac spetnienie wymagan
dotyczacych:

no$nosci i stateczno$ci konstrukeji, bezpieczenstwa pozarowego,

higieny, zdrowia i srodowiska, ochrony przed hatasem,

bezpieczenstwa uzytkowania i dostepnosci obiektow, oszczedno$ci energii i izolacyjnosci cieplnej

oraz zrownowazonego wykorzystania zasobéw naturalnych (art. 5 ustawy z dnia 07.07.1994 r. — Prawo
budowlane —j.t.: Dz. U. z 2024r., poz. 725 ze zm.);

w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczgdne korzystanie z terenu (art. 74
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska — tekst jednolity Dz.U. z 2024r., poz. 54 ze
zm.);

w rozumieniu przepisOw o ochronie przed hatasem obowigzuje wymog spetnienia warunku § 2
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w §rodowisku (tj. Dz. U. z 2014, poz. 112) oraz ustalen uchwaly Nr XLVI/974/13 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 25 wrze$nia 2013 r. zmieniajacej uchwale w sprawie przyjecia ,,Programu ochrony
srodowiska przed hatasem dla miasta Bydgoszczy”;

w trakcie prowadzenia prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzglednic¢
ochrong srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkow wodnych (art. 75 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
srodowiska — tekst jednolity Dz.U. z 2024r., poz. 54 ze zm.),

przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystywanie i przeksztalcanie elementow
przyrodniczych wytacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacja konkretnej
inwestycji (art. 75 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska — tekst jednolity
Dz.U. 22024 r., poz. 54 ze zm.),

jezeli ochrona elementdéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowac dzialania majace na celu
naprawienie wyrzadzonych szkoéd, w szczegélnosci przez kompensacj¢ przyrodnicza zgodnie z art. 75
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska — tekst jednolity Dz.U. z 2024 r., poz. 54 ze
zm.),

podczas prac budowlanych zachowaé normatywne odlegtosci od istniejacych drzew, zgodnie z punktem
3.2.2.2 Polskiej Normy Geotechnicznej PN-B-06050 ,,Geotechnika. Roboty ziemne” — wymagania og6lne;
usuni¢cie drzew lub krzewow z terenu nieruchomos$ci moze nastgpi¢ po uzyskaniu zezwolenia wydanego
przez Wydziat Zieleni i Gospodarki Komunalnej Urzedu Miasta Bydgoszczy, o ile zezwolenie to jest
wymagane, zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2023
r., poz. 1336 ze zm.),

w przypadku inwestycji realizowanych na nieruchomosciach zasiedlonych przez chronione gatunki ptakow
i nietoperzy w rozumieniu przepisow okre§lonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
6 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U. z 2022r., poz. 2380), do wniosku
o pozwolenie na budowe, zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska
(tekst jednolity Dz.U. z 2024r., poz. 54), nalezy dotaczy¢ ,,Oswiadczenie o braku zagrozenia dla gatunkéow
chronionych i ich siedlisk”. Ptaki i nietoperze zasiedlajace budynki naleza do gatunkdéw chronionych na
podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz.U. z 2022r., poz. 2380).

Ochronie podlegaja nie tylko osobniki doroste, jaja, postaci mtodociane lub formy rozwojowe, ale takze
siedliska gatunkow chronionych, bgdace ich obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji
lub Zerowania. W trakcie realizacji inwestycji nie moze dochodzi¢ do sytuacji, w ktorych gina, sa
okaleczane lub chwytane albo ptoszone ptaki i nietoperze, jak rowniez niedopuszczalne jest niszczenie ich
siedlisk. Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moze w trybie art. 56 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.U. z 2023r., poz. 1336 ze zm.) zezwoli¢ w stosunku do
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gatunkow objetych ochrong $cista na ich zabijanie, niszczenie ich jaj, postaci mtodocianych lub form
rozwojowych.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska (ul. Dworcowa 81; 85-009 Bydgoszcz) moze w trybie art. 56
ust. 2 ustawy o ochronie przyrody zezwoli¢ w stosunku do gatunkdéw objetych ochrona Scistg i czgsciowa
na niszczenie siedlisk lub ostoi bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji
lub zZerowania, umys$lne okaleczanie lub chwytanie, uniemozliwianie dostepu do schronien, a takze
umyslne ploszenie i niepokojenie.

2.2.2 Warunki dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:

a)
b)

23

teren nie jest wpisany do rejestru zabytkow oraz nie znajduje si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw;

w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ Iub
zniszezy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkoéw, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia 1 niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to
mozliwe Prezydenta Miasta Bydgoszczy zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r., poz. 840 ze zm.);

Warunki dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu - w terenie istnieje odpowiednia infrastruktura techniczna

a)

b)

b)

infrastruktura techniczna:

dostep do wody — na warunkach dostawcy medium;

odprowadzenie $ciekdw — na warunkach odbiorcy medium;

utylizacja S$ciekow pozostatych — na warunkach odbiorcy medium, po uprzednim podczyszczeniu
w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — na warunkach odbiorcy medium, po uprzednim
podczyszczeniu w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych;

dostep do energii elektrycznej — na warunkach dostawcy medium;

dostep do gazu i/lub zrodta ciepta — na warunkach dostawcy medium;

gospodarowanie odpadami— zapewni¢ utrzymanie czysto$ci i porzadku przez korzystanie z urzadzen
stuzacych do zbierania odpadéw komunalnych urzadzonych w sposob umozliwiajacy ich segregacje (art. 5
ust. 1 ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach — (tj. Dz. U. z2024r.,
poz. 399),

zaopatrzenie w $rodki faczno$ci — nie dotyczy.

dostep do drogi publiczne;j:

dostep do drogi publicznej - teren posiada dostep do drég publicznych tj. ul. Sktadowej i ul. Kamienne;j
poprzez dziatki drogowe o nr ewid. 18/4, 19/6 w obrgbie 217 na zasadach prawa wspodtwlasnosci tego
samego podmiotu;

obshuga komunikacyjna — przez istniejacy zjazd z ul. Kamiennej na dziatki drogowe o nr ewid. 18/4, 19/6
w obrebie 217 na zasadach prawa wspotwlasnosci tego samego podmiotu;

wymagana ilo$¢ miejsc parkingowych - min, 2 miejsca postojowe / 100 m? projektowanej powierzchni
uzytkowej ustug;

wszystkie miejsca postojowe wymagane dla przedmiotowej inwestycji nalezy zapewni¢ poza granicami
pasa drogowego drogi publicznej.

Wymagania dotyczgce ochrony interes6w 0sdb trzecich:

przedmiotowa inwestycj¢ nalezy projektowac i realizowaé zapewniajac spetnienie wymagan dotyczacych
poszanowania wystgpujacych w obszarze obiektu uzasadnionych intereséw osob trzecich, w szczegodlnosei
z zapewnieniem ochrony przed:

pozbawieniem dostgpu do drogi publicznej;

pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkoéw
Tacznosci: w trakcie robot budowlanych chroni¢ istniejace uzbrojenie terenu albo uzyska¢ zgode wihascicieli
na jego przebudowg;

pozbawieniem dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie;
utrzymywa¢ poziom hatasu ponizej dopuszczalnego obowigzujacymi przepisami lub co najmniej na tym
poziomie (art. 112 ustawy - Prawo ochrony $rodowiska);

zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

zapewni¢ utrzymanie czystosci i porzadku przez korzystanie z urzadzen stuzacych do zbierania odpadow
komunalnych urzadzonych w sposéb umozliwiajacy ich segregacj¢ oraz przytaczenie nieruchomosci do
istniejacej sieci kanalizacyjnej (art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach — tekst jednolity Dz. U. z 2024 ., poz. 399);

wiasciciel nieruchomos$ci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac si¢ od dziatan, ktore
by zaktocaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miar¢, wynikajaca ze spoteczno —
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych (art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. Kodeks cywilny — tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1061);
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c) robot ziemnych nie wolno dokonywa¢ w taki sposob, zeby grozito nieruchomosciom sagsiednim utrata
oparcia, zgodnie z art. 147 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny — tekst jednolity Dz. U.
z 2023 r., poz. 1610 ze zm.;

d) budynek powinien by¢ zaprojektowany i wykonany z takich materialow i wyrobow oraz w taki sposob, aby
nie stanowit zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikéw lub sasiadow, w szczegdlnosci w wyniku
ograniczenia nastonecznienia i o§wietlenia naturalnego (§309 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie — tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 ze zm.);

e) zakazuje si¢ zmieniania kierunku i natezenia odptywu znajdujacych si¢ na gruncie wod opadowych lub
roztopowych oraz kierunku odplywu wod ze zrddet - ze szkoda dla gruntow sasiednich, a takze
odprowadzania wod oraz wprowadzania $ciekdOw na grunty sasiednie (art. 234 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca
2017 Prawo wodne — tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1087 ze zm.);

f)  nalezy uzyska¢ prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, dokumentujac je dotaczonym
do wniosku o pozwolenie na budowe oswiadczeniem, zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt. 2 i art. 33 ust. 2 pkt. 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 725 ze zm.);

2.5 Wymagania dotyczace ochrony obicktow budowlanych na terenach goérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie dotyczy

2.6 Informacja dotyczaca klasyfikacji gruntu przeznaczonego pod inwestycje:

a) teren przeznaczony pod inwestycj¢ sklasyfikowany jest jako inne tereny zabudowane — Bi; zgodnie z art.
61 ust. 1 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003r. (t.j. Dz. U.
22024 r. poz. 1130) spelnia wymogi realizacji obiektow budowlanych — teren nie wymaga uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.

b) przed rozpoczeciem prac projektowych nalezy ustali¢ posadowienie obiektow budowlanych, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.
w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U. z dnia
27 kwietnia 2012 r., poz. 463).

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
okres$lono na zalaczniku graficznym Nr 1 do niniejszej decyzji, stanowigcych mape zasadnicza w skali
1:1000, literami A-L.

UZASADNIENIE

Teren przewidziany pod realizacj¢ projektowanego przedsigwzigcia znajduje si¢ w granicach obszaru
pozbawionego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zmiana zagospodarowania terenu
w przypadku braku tego planu, polegajaca na budowie budynku uslugowego (serwisu blacharsko-
lakierniczego) wraz z infrastruktura techniczna w ramach funkcjonujacego salonu samochodowego
z zapleczem serwisowym, na nieruchomos$ci ozn. nr ewid. 18/5 w obrebie 217, polozonej przy
ul. Kamiennej 78 w Bydgoszczy, wymaga wydania decyzji o warunkach zabudowy.

W toku przeprowadzonego postgpowania administracyjnego, dokonano analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz warunkéw zabudowy wynikajacych z przepisow odrebnych, a takze stanu
funkcjonalnego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

Zgodnie z art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 572), o prowadzonym postegpowaniu administracyjnym w sprawie
wydania decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji, strony postgpowania administracyjnego
zawiadomiono na pi$mie.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu do analizy przyj¢to obszar
wyznaczony wokot terenu objetego wnioskiem, zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu
terenu objetego wnioskiem, jednak nie mniejszej niz 50 m.

W mysl art. 61 ust. 5a ww. ustawy przez front terenu nalezy rozumie¢ t¢ czg¢s¢ granicy dziatki budowlanej, ktora
przylega do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd na dziatke.

Szeroko$¢ frontu wnioskowanego terenu wynosi ca 53 m, a zatem minimalny obszar analizowany
wyznaczono w odlegtosci 159 m od granic terenu objetego wnioskiem.

Nalezy jednak wskazaé, iz wyznaczajac obszar, nalezy mie¢ takZe na uwadze istniejacg strukture

urbanistyczna, ktérej uklad moze wyznaczaé nieco inne granice obszaru analizowanego.

Sposob wyznaczenia obszaru analizowanego nie stanowi bowiem sztywnej zasady. Wazne jest jedynie, aby jego

granice nie byly mniejsze niz trzykrotna szerokos$¢ frontu terenu objg¢tego wnioskiem i nie mniejsze niz 50 m.

Przepis art. 61 ust. Sa ww. ustawy nie wprowadza tez obowigzku, ze granica obszaru analizowanego musi by¢

wylacznie oznaczona okregiem.

Analizujac wyznaczony w ten sposob obszar ustalono, Ze na jego obrzezach znajduja sie:

1. nieruchomosci z zabudowaniami potozonymi czgsciowo poza ww. minimalnym obszarem analizowanym
(np. budynek przy ul. Wyscigowej 7 na dz. o nr ewid. 24/14 w obrebie 217, budynek przy ul. Towarowej na
dz. o nr ewid. 73/8 w obrgbie 217) . W takiej sytuacji zasadne jest rozszerzenie terenu do granic takich
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dziatek, na ktorych wystepuja budynki wchodzace czegscia swojej powierzchni zabudowy w obszar
analizowany. Pozwoli to bowiem w sposob rzetelny ustali¢ cho¢by wskaznik zabudowy dla ww. dziatki
»obrzeznej”, a nie tylko dla jej czgsci - niezdefiniowanej geodezyjnymi granicami;

2. dziatki wchodzace niewielka czescia swojej powierzchni w minimalny obszar analizowany, na ktérych
wystepuja zabudowania potozone w caloéci poza nim (np. budynek przy ul. Towarowej na dz. o nr ewid.
73/11 wobr. 217, budynek przy ul. Startowej 5 na dz. o nr ewid. 76/12 wobr. 217). Z uwagi na taka
lokalizacje budynku nie znaleziono przestanek do rozszerzenia granic podstawowego obszaru
analizowanego w obrebie tych nieruchomosci, na ktorych si¢ znajduja.

Obszar analizowany obejmuje tez zabudowane dzialki o nr ewid. 18/6, 19/7, 85/23 w obrgbie 217, ktore

stanowig teren zamknigty, w trwalym zarzadzie Rejonowego Zarzadu Infrastruktury oraz zabudowana dziatke

onr ew. 11/10 w obrgbie 218, ktéra stanowi teren zamkniety, w uzytkowaniu wieczystym Polskich Kolei

Panstwowych S. A. Zgodnie z art. 4 ust. 2 i 2b ustawy z dnia 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne

(Dz.U. z 2024r., poz. 1151) dla terenéw zamknietych, zamiast mapy zasadniczej, sporzadza si¢ odrgbne mapy
zawierajace w swojej tresci rowniez sie¢ podziemnego uzbrojenia terenu. Sporzadzanie i aktualizowanie tych

map oraz ustalanie granic terendw zamknietych nalezy do wilasciwych ministréw i kierownikéw urzedéow

centralnych, ktorzy zawiadamiaja Gtéwnego Geodet¢ Kraju o ustaleniu terenu zamknigtego oraz podaja klauzule

tajnosci informacji dotyczacych obiektéw znajdujacych si¢ na tym terenie. W zwiazku z powyzszym nie objeto

analizg urbanistyczng zabudowan wystepujacych na nieruchomosciach o nr ewid. 18/6, 19/7, 85/23, 11/10

w obrgbie 217.

Dziatki sgsiednie sa zabudowane w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy na wnioskowanym terenie, w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu i tym samym jest spetniony warunek
okreslony w art. 61 ust 1 pkt 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Whioskowany teren posiada dostgp do drog publicznych tj. ul. Sktadowej i ul. Kamiennej poprzez
dziatki drogowe o nr ewid. 18/4, 19/6 w obrebie 217 na zasadach prawa wspotwlasnosci tego samego podmiotu.

Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego na wnioskowanym terenie (art. 61 ust. 1 pkt 3) — bowiem w granicach ul. Kamiennej
istnieje odpowiednia infrastruktura techniczna.

Teren przeznaczony pod inwestycje sklasyfikowany jest jako inne tereny zabudowane — Bi; zgodnie
zart. 61 ust. 1 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003r. (t.j. Dz. U.
72024 r. poz. 1130) spetnia wymogi realizacji obiektow budowlanych — teren nie wymaga uzyskania zgody na
zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.

Decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Zamierzenie inwestycyjne spelnia wymogi art.61 ust.1 pkt. 1+6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1130).

Sporzadzenie projektu decyzji ustalajacej warunki zabudowy powierzono osobie wpisanej na listg izby
samorzadu zawodowego architektow.

Whioskowane zamierzenie uzyskato:

— zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienie
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bydgoszczy pod wzgledem wymagan higienicznych
i zdrowotnych, pismem z dnia 12.07.2024r., znak: NNZ.9022.3.847.2024;

— zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.
z 2024r. poz. 1130) Zarzadu Drég Miejskich i Komunikacji Publicznej w Bydgoszczy— pismem z dnia
18.06.2024r., znak: UN.0400.210.2024.A0, 18906/2024;

Majac na uwadze polozenie wnioskowanego terenu w obszarze powierzchni ograniczajacych
przeszkody w okolicach lotniska Bydgoszcz, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 13 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu, pismem z dnia 3.07.2024r. wystapiono do Prezesa
Urzedu Lotnictwa Cywilnego o uzgodnienie planowanej inwestycji na wnioskowanym terenie. Przedmiotowe
pismo zostalo dorgczone organowi uzgadniajagcemu w dniu 3.07.2024r., zatem 2 — tygodniowy termin na zajgcie
stanowiska, uplynal z dniem 17.07.2024r., bez wydania postanowienia o odmowie uzgodnienia, w zwigzku
z czym uzgodnienie w tym zakresie nalezy uzna¢ za dokonane.

Majac na uwadze fakt, ze czg$¢ terenu zgodnie z obowigzujacym do dnia 31.12.2002r. miejscowym
planem ogdlnym zagospodarowania przestrzennego m. Bydgoszczy zatw. Uchwala Nr LIII/538/94 Rady
Miejskiej Bydgoszczy z dnia 25.05.1994r. opubl. w Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 17, po. 248 z dn. 05.12.1994 r.
polozona byta w granicach ulicy gléwnej ruchu przyspieszonego o przekroju 2x3 z dwutorowg linig tramwajowa
na wydzielonym torowisku, projekt niniejszej decyzji, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 10a ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1130) uzyskal dodatkowo

uzgodnienia:

- Wojewody Kujawsko — Pomorskiego - postanowienie z dnia 8.07.2024r., znak: WIn.I1.745.1.9.2024.JG,

- Marszatka Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego - pismo z dnia 11.07.2024r., znak:
ZKPPT.7637.222.2024.
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W przedmiotowej sprawie nie zachodzila konieczno$¢ uzgodnienia projektu decyzji z organami
wymienionymi w art. 53 ust. 4 oraz konieczno$¢ uzyskania opinii, o ktorych mowa w art. 53 ust. 5S¢ ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1130).

Ponadto decyzja jest zgodna z art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, gdyz projektowane zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

— w stosunku do ktoérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowe;j,
o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 i 1846 oraz z 2023 r. poz. 595),
ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy;

— strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktorym mowa w art. 53 ust. Se pkt 2;

— strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Strona postgpowania Urzad Dozoru Technicznego w przestanym do UMB WAB piSmie z dnia
3.07.2024 r. (wplyw do tut. organu w dniu 12.07.2024 r.) wnidst uwagi i zastrzezenia dotyczace toczacego si¢
postepowania administracyjnego o wydanie warunkéw zabudowy. W przestanym pismie Urzad Dozoru
Technicznego przedstawit zastrzezenia w zakresie braku wiasciwego rozwigzania wjazdu i wyjazdu na teren
planowanej inwestycji.

W zwiazku z wniesionymi uwagami Urz¢gdu Dozoru Technicznego w trakcie prowadzonego

postepowania organ I instancji wyjasnia, ze w decyzji o warunkach zabudowy nie okresla si¢ zasad korzystania
z drogi publicznej, do ktorej teren ma dostgp, brak jest tez podstaw do badania w toku postepowania
lokalizacyjnego — przepustowosci i wydolnosci drogi publicznej. Wnioskowana dziatka posiada dostep do drog
publicznych tj. ul. Skladowej i ul. Kamiennej poprzez dziatki drogowe o nr ewid. 18/4, 19/6 w obrgbie 217 na
zasadach prawa wspotwlasnosci tego samego podmiotu. Skoro drodze nadano status publicznej, to jej stan
techniczny i parametry pozwalaja na korzystania zniej. Ponadto zgodnie z tre$cia wyroku NSA z dnia
13.12.2017r., I OSK 779/17 — ,,Zaden przepis prawa powszechnie obowigzujacego nie gwarantuje bowiem
podmiotom posiadajacym nieruchomosci w sasiedztwie drég publicznych, wzglednie korzystajacym z tych drog
okreslonej intensywnosci ruchu na tychze drogach.”
Ponadto nadmienia si¢ iz, w odniesieniu do infrastruktury drogowej, przedmiotowa decyzja okresla warunki
w zakresie obstugi komunikacyjnej. Wnioskowana inwestycja uzyskata opini¢ Zarzadu Drég Miejskich
i Komunikacji Publicznej w zakresie obstugi komunikacyjnej, pismem z dnia 18.06.2024r., znak:
UN.0400.210.2024.A0, 18906/2024, ktéra rowniez znajduje si¢ w aktach przedmiotowej sprawy.

Nadmieni¢ nalezy, iz aktualnie trwaja prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
»271 - Bydgoszcz Wschod” w Bydgoszczy (Uchwata Nr LXX/1425/23 z dnia 21 czerwca 2023r.). Zgodnie z art.
65 ust.1 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:.
Dz. U. z 2024r. poz. 1130) organ, ktéry wydat decyzj¢ o ustaleniu warunkow zabudowy stwierdza jej
wygasnigcie, jezeli dla terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Zgodnie z art. 10 oraz w zwiazku z art. 50 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kpa. (tekst jednolity: Dz.
U. z 2024r., poz. 572) zawiadomiono strony postgpowania administracyjnego o mozliwosci zapoznania si¢
z zebranymi materialami i dowodami oraz zgloszonymi zgdaniami przed wydaniem decyzji w przedmiocie
sprawy.

Jednoczesnie tut. Organ wyjasnia, ze decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o realizacji
wnioskowanej inwestycji oraz nie narzuca sposobu zagospodarowania przedmiotowego terenu, a jedynie
rozstrzyga o mozliwosci realizacji okreslonego zamierzenia w aspekcie zagospodarowania przestrzennego oraz
przepisow odrgbnych. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wlasnosci 1 uprawnien osob trzecich.

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskatl prawa do terenu, nie przyshuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego
w Bydgoszczy, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatniq ze stron postgpowania,
decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z przepisem art. 51 ust. 2e w zw. z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, podmiotowi, ktory wystgpil z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy w przedmiotowej
sprawie, przystuguje prawo wystgpienia do Wojewody Kujawsko — Pomorskiego, za moim posrednictwem,
z zgdaniem wymierzenia tut. organowi kary pienigznej, o ktorejf mowa w art. 51 ust. 2 ww. ustawy, w przypadku
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niewydania decyzji w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku (do ww. terminu nie wlicza sie: terminow
przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okresow zawieszenia postgpowania
oraz okresow opoznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu,).

z up. PREZYDENTA MIASTA

Grzegorz Rosa
Zastepca Dyrektora
Wydzialu Administracji Budowlanej

Zalaczniki :
— graficzny — Nr 1

— tekstowy — Nr 2 wyniki analizy
—adresowy* — Nr 3

Otrzymuja:
I Whioskodawca:
1. Bieranowski sp. z 0.0. reprezentowana przez pelnomocnika p. Adama Zacharskiego

I Strony
1
2
3.
4.
5
6
7. aa WG

*  zalgczniki udostgpniane do wgladu osobom i instytucjom uznanym za strony niniejszego postgpowania

(Wydzial Administracji Budowlanej Urzgdu Miasta Bydgoszczy, ul. Grudziadzka 9 — 15, budynek A, pokoj 213)
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Zalacznik Nr 2 — wyniki analizy — czg$¢ tekstowa
do decyzji znak: WAB.1.6730.136.2024.WG z dnia 2024.08.14

Wyniki analizy obszaru wyznaczonego na podstawie art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) — w zakresie warunkow
okreslonych w art. 61 ust. 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

I. Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw
odre¢bnych
Decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

II. Stan prawny

W celu ustalenia stanu prawnego wnioskowanej i sasiednich nieruchomosci wykonano wydruki komputerowe
informacji z ,Rejestru gruntdéw” prowadzonego przez Wydzial Mienia i Geodezji UM Bydgoszczy oraz
postuzono si¢ wydrukami z ksiggi wieczystej. W ten sposob ustalono strony postepowania.

III. Stan faktyczny

Wedlug art. 61 ust.1 punkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1) art. 61. ust.1. punkt 1

a) Funkcje wystepujace w terenie:

. funkcja ustugowa nieuciazliwa (ustuga, ktora nie powoduje ucigzliwosci dla srodowiska oraz naruszenia
uzasadnionych interesow 0sob trzecich, a takze nie jest zaliczona do przedsiewzie¢ mogqcych zawsze lub
potencjalnie znaczqco oddziatywac na srodowisko):
funkcja ustugowa i handlowa, m.in. na:

— dz. ewid. nr 19/5 obr. 217 przy ul. Kamiennej 76 — Urzad Dozoru Technicznego — funkcja
administracyjna;

— dz. ewid. nr 24/16 obr. 217 przy ul. Kamiennej — sprzedaz motocykli, roweréw — funkcja handlowa;

— dz. ewid. nr 24/14 obr. 217 przy ul. Wyscigowej 7 — CITO NET - sterylizacja narzgdzi lekarskich,
handel materialami opatrunkowymi, ustugi: magiel, pralnia;

— dz. ewid. nr 73/8 obr. 217 przy ul. Towarowej — GRENE — sprzedaz sprzgtu rolniczego, ogrodniczego;

— dz. ewid. nr 75/11 obr. 217 przy ul. Sktadowej — Danhouse Sp. z 0.0. — Huuuge Games — producent
i wydawca gier, Best Bydgoszc meble biurowe i gabinetowe;

e  funkcja magazynowa
— dz. ewid. nr 24/8 obr. 217 przy ul. Kamiennej — "3W Dystrybucja Budowlana" - hurtownia budowlana;
— dz. ewid. nr 83/17 obr. 217 przy ul. Startowej 5 — SKLEJKO CENTRUM

e funkcja gospodarcza towarzyszaca w/w zabudowie;

e  obiekty infrastruktury techniczne;j.

Whioskodawca wnioskuja o budowg budynku ustugowego (serwisu blacharsko-lakierniczego) wraz

z infrastrukturg techniczng w ramach funkcjonujacego salonu samochodowego z zapleczem serwisowym.

Wobec wystgpowania w obszarze analizowanym nieruchomosci posiadajacych wnioskowang funkcje,

stwierdzono kontynuacje istniejacej w obszarze analizowanym funkcji uslugowej.

b) Linia zabudowy

Zgodnie z § 4. 1. rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588 ze zm.) obowigzujgcqg linie nowej zabudowy na
terenie objetym wnioskiem wyznacza sie jako przediuzenie linii istniejqcej zabudowy na dziatkach sgsiednich.
Zgodnie zas z § 4 ust. 2 ww. rozporzqdzenia, w przypadku niezgodnosci linii istniejgcej zabudowy na dziafce
sgsiedniej z przepisami odrebnymi, obowiqzujgcq linig nowej zabudowy nalezy ustali¢ zgodnie z tymi
przepisami.

Z kolei zgodnie z § 4. 3. ww. rozporzqdzenia jesli linia zabudowy na dzialkach sgsiednich przebiega tworzgc
uskok, wowczas obowigzujgcg linie zabudowy ustala sie jako kontynuacje linii zabudowy tego budynku, ktory
znajduje si¢ w wiekszej odleglosci od pasa drogowego.

Teren objety wnioskiem polozony jest po potudniowej stronie drogi krajowej — ulicy Kamienne;j.

Odniesiono si¢ do linii zabudowy tzw. frontowych budynkéw potozonych wzdhuz ul. Kamiennej, wzdtuz jej
parzystej strony, ktore ksztattuja te lini¢ od strony ulicy. Jednocze$nie nalezy wyjasni¢, ze w czeSci opisowej nie
wykazano budynkéw, ktore znajduja si¢ na zapleczach dziatek, ze wzgledu na nieistotny wptyw na przebieg linii
zabudowy w praktyce ,,odczytywanej” od strony ulicy.

Linia zabudowy wzdhuz parzystej strony ul. Kamiennej przebiega w nastepujacy sposob:

dz.nr | 19/5 obr. | 217 | ul. Kamienna 76 ca 18 m od pasa drogowego dz. o nr ewid. 19/3 obr. 217,

co odpowiada ca 28 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi krajowej - ulicy Kamiennej;

dz.nr | 24/16 | obr. | 217 | ul. Kamienna ca 5 m od pasa drogowego dz. o nr ewid. 24/15 obr. 217,
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co odpowiada ca 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi krajowej - ulicy Kamiennej — budynek handlowy;

ca 0,5 m od pasa drogowego dz. o nr ewid. 24/15 obr. 217,
co odpowiada ca 11 m od zewngtrznej krawedzi jezdni
drogi krajowej - ulicy Kamiennej — budynek garazowy;
dz.nr | 24/14 | obr. | 217 | ul. Wyscigowa 7/ ca 30 m od pasa drogowego dz. o nr ewid. 24/4 obr. 217,
ul. Kamienna co odpowiada ca 35 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi krajowej - ulicy Kamiennej — budynek produkcyjny;

ca 8 m od pasa drogowego dz. o nr ewid. 24/4 obr. 217,
co odpowiada ca 13 m od zewngtrznej krawedzi jezdni
drogi krajowej - ulicy Kamiennej — budynek produkcyjno-
ustugowo-mieszkalny;

Ustalono, iz linia istniejacej zabudowy wzdtuz parzystej strony ul. Kamiennej przebiega tworzac uskok.

Z przeprowadzonej analizy wynika, iz najbardziej oddalony od ul. Kamiennej jest budynek produkcyjno-
ustugowo-mieszkalny usytuowany na dziatce ewid. nr 24/14 w obrebie 217 (30 m od pasa drogowego).
Odstgpiono jednak od wyznaczenia linii zabudowy, bedacej kontynuacja linii najdalej potozonego budynku,
bowiem tak wyznaczona linia bezzasadnie ograniczytaby mozliwo$¢ racjonalnego zagospodarowania
wnioskowanego terenu w stosunku do wigkszosci istniejacej zabudowy, bardziej zblizonej do pasa drogowego.
Tym samym nie znajduje swojego uzasadnienia skorzystanie z przepisu § 4 ust. 2 i 3 ww. rozporzadzenia.
Wobec powyzszego skorzystano z § 4 ust. 4 ww. rozporzqdzenia, w mysl ktorego dopuszcza si¢ inne
wyznaczenie linii nowej zabudowy, jezeli wynika to z analizy, o ktorej mowa w art. 61 ust. 5a ustawy.

Ustalono, iz sgsiednia nieruchomos¢ - dziatka ewid. nr 19/5 w obr. 217 polozona jest, podobnie jak
wnioskowany teren, u zbiegu ulicy Kamiennej i powiazanej z nig drogi wewngetrznej - dz. ewid. nr: 18/4, 19/6
w obrebie 217. Podobienstwo cech ww. nieruchomosci stanowi przestanke do odniesienia si¢ do jej
zagospodarowania, co pozwoli na spojne ksztalttowanie przestrzeni. Linia zabudowy budynku polozonego na dz.
ew. nr 19/5 w obr. 217 przebiega w odlegtosci 18 m od granicy z dziatka drogowa (dz. ewid. nr 19/3 obr 217 —
ul. Kamienng), i tym samym w odlegltosci ca 28 m od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy Kamienne;.

Na zasadach analogii wyznaczono zatem obowiazujaca linie zabudowy w odleglosci 18 m od granicy
z dzialka drogowa (dz. ewid. nr 18/3 obr 217), w nawiazaniu do linii zabudowy budynku znajdujacego si¢
na dzialce ewid. nr 19/S obr 217.

Jednoczesnie nalezy wyjasni¢, ze ulica Kamienna stanowi droge krajowa (fragment trasy W-Z). Wyznaczona
W _powyzszy sposob linia spetnia wymog art. 43 ust. 1 ustawy o drogach publicznych, ktoéry stanowi, ze na
terenie zabudowanym obiekty budowlane powinny by¢ sytuowane przy drogach krajowych w odleglosci co
najmniej 10 m od zewnetrznej krawedzi jezdni.

Whioskowany teren przylega rowniez do drogi wewnetrznej, obejmujacej dziatki o nr ewid. 18/4, 19/6 w obrebie
217.

Wskaza¢ nalezy, iz przepisy § 4 ust. 1-3 ww. rozporzadzenia dotyczg sposobu ustalania obowigzujgcej linii
zabudowy od strony drogi publicznej, co potwierdzajg m.in. wyroki:

- wyrok Wojewodzkiego Sqdu Administracyjnego w Gliwicach z dnia 31 pazdziernika 2014 r. Il SA/GIl 718/14,
- wyrok Wojewodzkiego Sqgdu Administracyjnego w Gliwicach z dnia 6 sierpnia 2014 r. II SA/GI 218/14,

- wyrok Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego w Bydgoszczy z dnia 29 grudnia 2014 r. I SA/Bd 1015/14,

- wyrok Wojewdodzkiego Sqdu Administracyjnego w Poznaniu z dnia 18 stycznia 2012 r. IV SA/Po 1116/11.
Wojewddzki Sad Administracyjny w Krakowie w wyroku z dnia 29 listopada 2010 r., II SA/Kr 964/10, wskazat,
17 ustalenie w decyzji linii zabudowy ma istotne znaczenie nie tylko pod kqtem zblizenia projektowanego budynku
do pasa drogowego. Przepis art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dotyczy zgodnosci inwestycji z przepisami odrebnymi, a wigc takze ustawg z 1985 r. o drogach publicznych.
Artykut 43 ustawy o drogach publicznych normuje kwestie zblizenia obiektow budowlanych do pasa drogowego,
przy czym z zawartych w niej regulacji wynika, Ze ustawodawca nie wprowadza zadnych wymogow w stosunku
do drég innych niz drogi publiczne (1j. autostrady, drogi ekspresowe, czy ogolnodostepne drogi - krajowe,
wojewodzkie, powiatowe i gminne) w szczegolnosci zas co do drog wewnetrznych. W takim zatem przypadku -
podobnie jak w sytuacji, gdy linia zabudowy na dzialce sgsiedniej jest zgodna z przepisami odrebnymi
okreslajqcymi zblizenie obiektow budowlanych do pasa drogowego — o wyznaczeniu linii zabudowy decyduje
wylqcznie wymog dobrego sgsiedztwa przy zachowaniu tadu przestrzennego.....

Wojewddzki Sad Administracyjny w Biatymstoku w wyroku z dnia 28 czerwca 2011 r., I SA/Bk 823/10,
wskazal, iz wiodgce dla_ustalenia _warunkoéw zabudowy jest pojecie tadu przestrzennego i koniecznosé
zachowania_cigglosci urbanistyczne] na_analizowanym _terenie, co wyklucza dowolnos¢é w_okreslaniu tych
warunkow i czyni zasadnym ustalanie linii zabudowy réwnie? od strony drogi wewnetrznej.

Z uwagi na fakt, iz wnioskowany teren przylega do dziatki ewid. nr 18/4 obr. 217, przez ktéra ma si¢ odbywac
obstuga komunikacyjna przedmiotowej nieruchomosci, a takze odbywa si¢ obstuga komunikacyjna dziatki ewid.
nr 19/5 obr. 217, uznano, iz dla ustanowienia i zachowania ciaglosci urbanistycznej w obrebie tych
nieruchomosci zasadnym bedzie wyznaczenie linii zabudowy. Analiza wykazata, ze zabudowa na dz. ewid. nr
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19/5 potozona jest w odlegtosci zaledwie 4,5 m od granicy z droga wewngtrzna. Z uwagi na niewielkie
parametry drogi wewnetrznej oraz jej docelowe przeznaczenie do obstugi wnioskowanej i sasiednich
nieruchomosci, wskazane byloby wigksze odsunigcie linii zabudowy niz 4,5m.

Uznajac wymdg minimalnej odleglosci lokalizacji obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
publicznej, ktory wynosi 6 m, a takze status drogi wewnetrznej, nizszej rangg w stosunku do drég publicznych,
uznano, iz dla nieruchomosci przylegajacej do drogi wewnetrznej wystarczajagcym bedzie wyznaczenie
obowiazujacej linii zabudowy w odleglo$ci 6 m od granicy z droga wewnetrzna (dz. o nr ewib. 18/4 obr.
217).

Analiza wykazala rowniez, iz potudniowy fragment wnioskowanej dziatki przylega do drogi gminnej — ulicy
Sktadowej. Z analizy wynika, iz linia zabudowy budynkow potozonych wzdtuz granicy dzialek wchodzacych
w sktad docelowego pasa drogowego ulicy Skladowej jest nieregularna i1 tworzy uskok, przy czym
w najwigkszej odleglosci od pasa drogowego znajduje si¢ budynek usytuowany na dziatce ewid. nr 93/17 w obr.
217 (w odlegtosci 21m). Odstapiono jednak od nawigzywania si¢ do linii zabudowy tego budynku, bowiem
ksztaltujaca ja boczna elewacja zajmuje tylko odcinek 6 m. Stanowiloby to zatem marginalng wytyczng.
Pozostale budynki zlokalizowane wzdtuz docelowego pasa drogowego ulicy Skladowej sa potozone znacznie
blizej ulicy, tj. w odleglosciach od 5.5m, poprzez 7m. 10.5m do 12m od granicy z docelowym pasem drogowym,
przy czym najdhuzszy dominujacy przebieg linii znajduje si¢ w odlegtosci 7m.

W tej sytuacji rozwazono skorzystanie z §4.4. ww. rozporzadzenia, ktéory dopuszcza inne wyznaczenie
obowiazujacej linii zabudowy, jezeli wynika to z analizy.

Majac na uwadze nieregularny uktad linii zabudowy wzdhiz ulicy Sktadowej nawigzano si¢ do dominujacego jej
przebiegu 1 wyznaczono obowiazujaca linie¢ zabudowy w_odleglosci 7 m od granicy z dzialka drogowa —
ulica Skladowa. Tak wyznaczona linia zabudowy zblizona jest réwniez do linii zabudowy budynku na
sasiedniej nieruchomosci ozn. nr ewid. 24/8 obr. 217.

Obowigzujace linie zabudowy wkre$lono na zataczniku graficznym nr 1: przy czym pojecie ,,obowigzujacej linii
zabudowy” nalezy rozumie¢ jako nieprzekraczalng granice terenu potencjalnych inwestycji, znajdujacego si¢
po przeciwnej stronie linii niz pas drogowy (wyrok NSA w Warszawie z dnia § lipca 2008 r. sygn. akt II OSK
779/07).

¢) Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki albo terenu

Zgodnie z § 5.1. rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu wyznacza sie na podstawie sredniego wskaznika tej wielkosci dla
obszaru analizowanego.

Ustalono, ze $rednia wielko$¢ powierzchni zabudowy w terenie analizowanym wynosi 26%.

Ustalenie S$redniego wskaznika dla calego obszaru nie oznacza jednak, iz tak ustalony wskaznik bedzie
bezwzglednie wigzacy dla rozstrzygnigcia w danej sprawie. Mozliwe jest w zakresie wymienionego wskaznika
w konkretnym przypadku rozstrzygnigcie specyficzne, uwzgledniajace uwarunkowania zaistniale na terenie
obszaru urbanistycznego w kontekscie zamierzenia przedstawionego we wniosku.

Wymoég dotyczacy ustalenia parametrow jest spetniony nie tylko wowczas, gdy przedmiotowe gabaryty zostang
wskazane expressis verbis, wystarczy rowniez ich wskazanie posrednie.

Wobec zréznicowania zaréwno wielkosci wskaznikoéw jak i powierzchni analizowanych dziatek, stwierdzono, ze
istnieja przestanki do innego wyznaczenia ww. wskaznika niz w oparciu o § 5.1. ww. rozporzadzenia.
Skorzystano zatem z § 5.2 ww. rozporzqdzenia, w mysl ktorego dopuszcza si¢ wyznaczenie innego wskaznika
wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu, jezeli wynika to z analizy,
o ktorej mowa w art. 61 ust. 5a ustawy.

W toku analizy ustalono, ze wskazniki zabudowy sg zréznicowane i wahaja si¢ od 1% (dziatka ewid. nr 85/24
w obrebie 217) do 41% (dziatka nr 24/14 w obrebie 217).

Inwestor podajac maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla planowanej inwestycji polegajacej na budowie
budynku ustugowego (serwisu blacharsko-lakierniczego) wskazat warto$¢ 1537 m?. Powierzchnia ta pokrywa si¢
z powierzchnig zabudowy ujeta w decyzji o uwarunkowaniach srodowiskowych wydanej na wnioskowany teren.
Lacznie z istniejgca powierzchnia zabudowy warto$¢ zabudowy dla wnioskowanego terenu wyniesie
maksymalnie 4010m? co stanowi warto$¢ 26%. Biorac pod uwage fakt, iz wskaznik ten jest rowny wyliczonej
sredniej wielkosci powierzchni zabudowy z catego obszaru analizowanego (26%), przyje¢to wskaznik 26% jako

wartos¢ maksymalna.

W celu przyjecia wartosci minimalnej przeanalizowano wskazniki powierzchni zabudowy w obszarze
analizowanym. Analiza wykazata, iz chcac zachowa¢ pewna tolerancj¢ zabudowy nalezy ustali¢ kolejny
wskaznik zabudowy, bedacy warto$cia mniejsza od S$redniej wielko$¢ powierzchni zabudowy w terenie
analizowanym. Ustalono, ze kolejny wskaznik wystepuje na dzialce nr ewid. 83/17 w obrebie 217 1 wynosi 16%.
Uznano, ze ten wskaznik zabudowy bedzie wystarczajacy dla projektowanej inwestycji i dopuszczono 16%

jako warto$¢ minimalng.
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Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Bydgoszczy,
uchwalonego Uchwatg Nr LXII/1263/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2022 r., projektowana
inwestycja znajduje si¢ na terenie mieszkalnictwa wielorodzinnego i ustug MW/U, na ktérym nalezy zapewnic
min. 30% powierzchni biologicznie czynnej.

W zwiazku z powyzszym dla planowanej inwestycji przyjeto wielko§¢ powierzchni biologicznie czynnej — min.
30% w stosunku do terenu objetego wnioskiem.

przyjeto:

e  wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objg¢tego wnioskiem: min.
16%, maks. 26%;

e  wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej: min. 30%.

Zgodnie z obowiqzujqcq definicjq, jako powierzchnie biologicznie czynng nalezy rozumiec teren o nawierzchni

urzqdzonej w sposob zapewniajqcy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych, a takze 50%

powierzchni tarasow i stropodachow z takq nawierzchnig oraz innych powierzchni zapewniajgcych naturalng

wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? oraz wode powierzchniowg na tym terenie.

Zaleca sie zastosowanie tzw. ,,zielonych dachow”, jako narzedzia do poprawy klimatu w obszarze miejskim.

d) Szerokosé elewacji frontowej (od strony frontu terenu):

Zgodnie z § 6.1. ww. rozporzqdzenia, szerokoS¢ elewacji frontowej, znajdujqcej si¢ od frontu terenu, wyznacza
sig dla nowej zabudowy na podstawie sSredniej szerokosci elewacji frontowych istniejqcej zabudowy na dziatkach
w obszarze analizowanym, z tolerancjg do 20%.

Ustalono, ze $rednia szeroko$¢ elewacji frontowej w granicach obszaru analizowanego wynosi 16 m, co
z tolerancja do 20% daje zakres wartosci min. 13 m, maks. 19 m.

Ustalenie sredniej szerokosci nie oznacza jednak, iz tak wyznaczona wielko$¢ bedzie bezwzglednie wiazaca dla
rozstrzygnigcia w danej sprawie. Mozliwe jest w konkretnym przypadku rozstrzygnigcie specyficzne,
uwzgledniajace uwarunkowania zaistniale na terenie obszaru urbanistycznego w kontekscie zamierzenia
przedstawionego we wniosku.

Skorzystano zatem z § 6.2 ww. rozporzqdzenia, ktory dopuszcza wyznaczenie innej szerokosSci elewacji
frontowej, jezeli wynika to z analizy, o ktorej mowa w art. 61 ust. Sa ustawy.

W toku analizy ustalono, ze szerokos¢ elewacji frontowej wsrod wszystkich budynkow jest bardzo zréznicowana
i ksztattuje si¢ od 2,5 m (dz. nr ewid. 75/11 w obregbie 217) do 48 m (dz. nr ewid. 24/8 w obrebie 217).

Z uwagi na skrajnie rézne cechy wérdd calej analizowanej zabudowy, uznano, iz w celu ustalenia parametrow
dla budynku o funkcji ustugowej, bezzasadnym bytoby nawigzywanie si¢ do innych budynkéw, uksztattowanych
W sposob istotnie rézny, np. budynkow gospodarczych, infrastruktury technicznej, wiezy cisnien.
Przeanalizowano zatem szerokosci elewacji frontowych wsrod zabudowy tozsamej z wnioskowana, tj. zabudowy
ustugowej, handlowej i magazynowe;.

Analiza wykazata, iz szeroko$ci wsrdd tego typu zabudowy ksztattujg si¢ od: Sm, poprzez 12m, 18m, 19m, 23m,
25m, 31,5m, 37m do 48m.

Srednia szeroko$¢ elewacji frontowej wéréd zabudowy ustugowej, handlowej i magazynowej wynosi 21 m, co
po zastosowaniu tolerancji 20% daje przedziat 17 m — 25 m.

Inwestor wnioskuje o budowe budynku ustugowego (serwisu blacharsko-lakierniczego) o szerokosci elewacji
frontowej min. 25 m, maks. 48 m. Wnioskowane szeroko$ci nawigzujg do istniejacych wielkosci, przez co
inwestycja daje si¢ pogodzi¢ ze stanem istniejacym. Wobec powyzszego, dopuszczono wnioskowang wartosé
minimalng w nawigzaniu do szerokosci stanowigcej dolna granice $redniej szerokosci elewacji frontowej wsrod
zabudowy ustugowej, handlowej i magazynowej i przyjeto: 25 m jako minimum. Z kolei wnioskowana warto$¢
maksymalng przyjeto w nawiagzaniu do maksymalnej szerokosci elewacji frontowej w obszarze analizowanym
(budynek na dziatce nr ewid. 24/8 w obrebie 217) i dopuszczono: 48 m jako maksimum.

przyjeto: szerokos¢ elewacji frontowej: min. 25 m; maks. 48 m.

e) Wysoko$é gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:

Zgodnie z § 7. 1. ww. rozporzqdzenia, wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu Iub attyki
wyznacza si¢ dla nowej zabudowy jako przediuzenie tych krawedzi odpowiednio do istniejgcej zabudowy na
dziatkach sgqsiednich.

Z kolei zgodnie zas z § 7.3 ww. rozporzqdzenia, jezeli wysokos¢ na dzialkach sgsiednich przebiega tworzgc
uskok, wowczas przyjmuje sie sredniq wielkos¢ wystgpujgcqg w obszarze analizowanym.

Z przeprowadzonej analizy wynika, iz wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow w obszarze
analizowanym ksztaltuje si¢ od 2,5 m (do okapu) do 23 m (do attyki), a zatem tworzy uskok. Wobec
powyzszego obliczono $rednig wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkoéw, ktéra wynosi 7 m.
Ustalenie sredniej wysokoS$ci nie oznacza jednak, iz tak wyznaczona wielko$¢ bedzie bezwzglednie wigzaca dla
rozstrzygnigcia w danej sprawie. Mozliwe jest w konkretnym przypadku rozstrzygnigcie specyficzne,
uwzgledniajace uwarunkowania zaistniale na terenie obszaru urbanistycznego w kontekScie zamierzenia
przedstawionego we wniosku.
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Wobec zroznicowania wysokosci analizowanej zabudowy, stwierdzono, ze istnieja przestanki do innego
wyznaczenia tego parametru, niz w oparciu o § 7.1. 1 7.3. ww. rozporzadzenia.

Skorzystano zatem z § 7 ust. 4 ww. rozporzqdzenia, w mysl ktorego dopuszcza sie wyznaczenie innej wysokosci
gornej krawedzi elewacji frontowej, jezeli wynika to z analizy, o ktorej mowa w art. 61 ust. 5a ustawy.

Z uwagi na rodzaj wnioskowanej inwestycji uznano, iz bezzasadnym byloby nawigzywanie si¢ do parametrow
budynkéw odbiegajacych skrajnie od wnioskowanej zabudowy, tj. budynkéw gospodarczych, infrastruktury
technicznej, wiezy cis$nien.

W celu zachowania tadu przestrzennego poprzez dostosowanie parametroéw nowej zabudowy do zabudowy
polozonej w obregbie ulicy Kamiennej przeanalizowano wysokosci gornych krawedzi elewacji frontowych
budynkow handlowych, ustugowych i magazynowych tam potozonych.

Analiza wykazala, iz wérdéd zabudowy ushlugowej, handlowej i magazynowej eksponowanej od ulicy Kamiennej
wysokos$ci gornej krawedzi elewacji frontowej ksztattuja si¢ od 4m, poprzez 4,5m, 10m do 15m do attyki, zas
srednia wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej wirod ww. budynkéw wynosi 7.5 m,

Majac na uwadze polozenie wnioskowanej nieruchomos$ci, uznano, iz nie bedzie sprzecznym przyjecie
najwigkszej wysokosci wsrdd zabudowy eksponowanej od ulicy Kamiennej, tj. 15 m do attyki jake wartosci
maksymalnej.

Podkresli¢ nalezy, ze wysokos¢ ta dotyczy najblizszej zabudowy przy ul. Kamiennej 76.

Jednoczes$nie w celu nadania odpowiedniego charakteru dla tak potozonej zabudowy, jako warto$¢ minimalng
przyjeto wyliczong $rednig wsrod zabudowy ustugowej, handlowej i magazynowej eksponowanej od ulicy
Kamiennej, tj. min.7,5 m.

przyjeto: min. 7,5 m, maks. 15 m do attyki.

f) Geometria dachu (kat nachylenia, wysoko$¢ kalenicy i ukladu polaci dachowych):
Wyjasnia si¢, ze dla tzw. dachow ptlaskich, tj. o kacie nachylenia do 5° z uwagi na niewielki kat nachylenia
dachu, uktadu potaci dachowych oraz kierunku gléwnej kalenicy dachu nie okresla sie.
Zgodnie z § 8 ww. rozporzqdzenia, geometrig dachu (kqt nachylenia, wysokos¢ gtownej kalenicy i ukiad potaci
dachowych, a takze kierunek glownej kalenicy dachu w stosunku do frontu terenu) ustala sie odpowiednio do
geometrii dachow wystepujgcych na obszarze analizowanym.
W toku analizy ustalono, iz budynki znajdujace si¢ w obszarze analizowanym posiadaja:
e dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci: ca 12°;
e dach stozkowy o kacie nachylenia potaci ca 45°;
e dachy o dominujacym kacie tzw. dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 5°;
e wysokosci gtéwnych kalenic od 2,5 m do 23 m,
e zroznicowany uktad kalenic gtownych w stosunku do frontu terenu.
Odpowiednio do geometrii dachow wystepujacych w terenie analizowanym, przyjeto:
- dach o kacie nachylenia potaci do 12°, dla ktérego z uwagi na niewielki kat nachylenia potaci dachu -
wysokosci kalenicy gtownej, uktadu potaci dachowych oraz kierunku gléwnej kalenicy dachu w stosunku
do frontu terenu, nie okresla si¢;

2) art. 61. ust.1. punkt 2

a) Dostep do drogi publicznej

- dostep do drogi publicznej - teren posiada dostep do drog publicznych tj. ul. Sktadowej i ul. Kamienne;j
poprzez dziatki drogowe o nr ewid. 18/4, 19/6 w obrgbie 217 na zasadach prawa wspotwlasnosci tego
samego podmiotu;

- obstuga komunikacyjna — przez istniejacy zjazd z ul. Kamiennej na dziatki drogowe o nr ewid. 18/4, 19/6
w obrebie 217 na zasadach prawa wspotwlasnosci tego samego podmiotu;

— wymagana ilo§¢ miejsc parkingowych - zgodnie z polityka parkingowa okreslona w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Bydgoszczy uchwalonym Uchwala Nr
LXII/1263/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2022 r., nalezy zapewni¢: min. 2 miejsca
postojowe / 100 m? projektowanej powierzchni uzytkowej ustug;

—  wszystkie miejsca postojowe wymagane dla przedmiotowej inwestycji nalezy zapewni¢ poza granicami
pasa drogowego drogi publicznej.

3) art. 61. ust.1. punkt 3

Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu - w terenie istnieje odpowiednia infrastruktura techniczna

a) infrastruktura techniczna:

- dostgp do wody — na warunkach dostawcy medium,;

—  odprowadzenie $ciekdw — na warunkach odbiorcy medium;

—  utylizacja $ciekdw pozostalych — na warunkach odbiorcy medium, po uprzednim podczyszczeniu
w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych;

—  odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — na warunkach odbiorcy medium, po uprzednim
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podczyszczeniu w osadniku i1 separatorze substancji ropopochodnych;

—  dostep do energii elektrycznej — na warunkach dostawcy medium;

—  dostep do gazu i/lub zrédta ciepta — na warunkach dostawcy medium;

—  gospodarowanie odpadami— zapewni¢ utrzymanie czysto$ci i porzadku przez korzystanie z urzadzen
shuzacych do zbierania odpadéw komunalnych urzadzonych w sposéb umozliwiajacy ich segregacje (art. 5
ust. 1 ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach — (tj. Dz. U. z2024r.,
poz. 399),

—  zaopatrzenie w $rodki facznosci — nie dotyczy.

4) art. 61. ust.1. punkt 4

Ochrona gruntéw rolnych i lesSnych

Teren przeznaczony pod inwestycj¢ sklasyfikowany jest jako inne tereny zabudowane — Bi; zgodnie z art. 61
ust. 1 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003r. (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 ze zm.) spelnia wymogi realizacji obiektéw budowlanych — teren nie wymaga uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieles$ne.

5) art. 61 ust. 1 pktS5
Decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

6) art. 61 ust. 1 pkt 6

Decyzja jest zgodna z art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz

projektowane zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

— w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowe;,
o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 i 1846 oraz z 2023 r. poz. 595),
ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy;

— strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktorym mowa w art. 53 ust. Se pkt 2;

— strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

zup. PREZYDENTA MIASTA

Grzegorz Rosa
Zastepca Dyrektora
Wydzialu Administracji Budowlanej
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