Bydgoszcz, dnia /] QD .07.2024r.
RM.0003.25.2024

Michal Krzemkowski
Radny Miasta Bydgoszczy

W odpowiedzi na Pana pismo z dnia 3 lipca 2024r. w sprawie nieruchomosci bedacej
wlasnoscig Skarbu Panstwa, potozonej w Bydgoszezy przy ul. J. Stowackiego 5 uprzejmie
wyjasniam, co nastgpuje.

Nieruchomo$¢ potozona przy wul. J.Slowackiego 5 znajduje si¢ w obszarze
urbanistycznym, ktéremu ksztalt zostal nadany w duzej mierze z poczgtkiem XX wieku. Obiekt
przy ul. J. Stowackiego 5 zostal wkomponowany w istniejaca architektonicznie formule w
sposob odpowiadajacy Owczesnym wymogom prawa budowlanego. W momencie
ksztatltowania uktadu urbanistycznego zaréwno w okresie pierwszych dekad XX wicku oraz w
okresie powojennym Dbilans miejsc parkingowych ze wzgledu na niski wskaZnik
automobilnosci dwczesnego spoleczefistwa w przypadku zabudowy kamienicznej nie byt w
ogole brany pod uwage, natomiast w przypadku zabudowy blokowej przy ul. J.Stowackiego 5
byl bardzo niewielki. Tym samym deficyt miejsc parkingowych wystepujacy na obszarze calej
zabudowy srodmiejskiej i staromiejskiej, stanowi problem ktérego nie rozwiazuje jedno czy
dwa miejsca parkingowe. W przypadku budynku przy ul. J. Stowackiego 5 nie ma mozliwosci
pelnego zaspokojenia potrzeb parkingowych mieszkancéw ani Kosztem dziatki nr 53/5 ani
zadnym innym terenem znajdujacym si¢ na terenie Srédmiescia. Zatem budynek przy ul.
J. Stowackiego 5 funkcjonowat, funkcjonuje i bedzie funkcjonowaé w oparciu o poglebiajacy
si¢ deficyt miejsc parkingowych na tym terenie.

Ostateczny wplyw na podjegcie decyzji w kwestii alternatywnych rozwigzan dotyczacych
parkowania na dzialce nr 53/5, beda miaty uzgodnienia z Akademig Muzyczng, ktdra jest
wladcicielem dziatki sgsiedniej zapisanej w ewidencji gruntéw i budynkoéw jako dziatka nr 54,
na ktérej czgsciowo usytuowany jest przedmiotowy parking.

Odnoszac si¢ do kwestii rzekomej zgody wydanej przez Prezydenta Miasta na sprzedaz
na rzecz Wspolnoty Mieszkaniowej J. Stowackiego 5 dziatki nr 53/3 informuje, ze z tresci
pisma z dnia 16 sierpnia 2012r. nie wynika jednoznacznie przyrzeczenie sprzedazy ww. dziatki
na rzecz cztonkéw Wspélnoty Mieszkaniowej. Owczesny Zastepca Prezydenta Miasta
Bydgoszczy wskazal jedynie, ze dzialka ta bedzie przedmiotem prowadzonego postgpowania,
ktérego zadaniem bedzie ustalenie wlasciwego zakresu terytorialnego w jakim wniosck
Wspolnoty mialby by¢ ostatecznie realizowany. Tym samym nalezy rozrézni¢ dwic zasadnicze
kwestie jakimi sg dzierzawa gruntu lub jego sprzedaz. Dzierzawa przez Wspdlnote dziatki
nr 53/3 nie stanowi automatycznego przyrzeczenia, na podstawie ktérego Wspdlnota
Mieszkaniowa moglaby wywodzi¢ jakickolwiek preferencje do jej nabycia w pierwotnym
ksztalcie. Zatem, pdzniejsza korespondencja rowniez nie moze by¢ traktowana jako rzekome
zobowigzanie jej zbycia na rzecz cztonkdw Wspdlnoty Mieszkaniowej. Owszem wskazuje ona,
ze dziatka nr 53/3 ma by¢ przedmiotem dzierzawy, lecz nie rozstrzyga tego czy jej ewentualne
pézniejsze nabycie przez Wspdlnote Mieszkaniowg odbedzie sie w zakresie objetym
dzierzawa. Warto zwréci¢ uwage, ze sam fakt dysponowania dziatkg nr 53/3 w oparciu o
umowe dzierzawy nie czyni Wspdlnoty Mieszkaniowe] jako jej posiadacza zaleznego

uprawnionym do zatozenia, ze dziatka ta bedzie réwniez przedmiotem sprzedazy.
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Dodatkowo nadmienig, ze po zakonczeniu umowy dzierzawy obowigzujacej do dnia
31 pazdziernika 2018r. Wojewoda nie wyrazil zgody na zawarcie umowy dzierzawy dziatki
nr 53/5 oraz wydal w dniu 24 listopada 2022r. zarzadzenie zezwalajace na wydzierzawienie
wylacznie dziatki oznaczonej nr 53/2 i aktualna umowa dzierzawy obowiazuje do dnia
28 lutego 2026r.

W kwestii ponoszonych przez wspolnote nakladéw na nieruchomosci informuje,
ze Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej Stowackiego 5, pismem z dnia 5 wrzesnia 2013r.
poinformowal Wydzial Mienia i Geodezji UMB o zamiarze przeprowadzenia inwestycji na
dzialce nr 53/3 polegajacej na wyremontowaniu ciagu pieszego, jezdnego i zamontowaniu
szlabanu, deklarujac jednoczesnie wykonanie wszelkich prac wlasnym staraniem i na wilasny
koszt. Zgodne z zapisami umowy dzierzawy, naklady poczynione na nieruchomosci przez
Dzierzawce, nie podlegajg rozliczeniu z Wydzierzawiajacym. Naklady na przedmiotowe;j
nieruchomosci byly dokonywane w ramach ryzyka ponoszonego przez posiadacza zaleznego
jakim jest dzierzawca.

Odnosnie naliczenia za bezumowne korzystanie z nieruchomo$ci wyjasniam, iz wynikato
ono z zapisow § 9 ust 1 umowy dzierzawy nr [V/11A/96/2015 zawarte] ze Wspdlnotg
Stowackiego 5 z dnia 15 pazdziernika 2015r. jednoznacznie wskazujacego, ze jezeli dzierzawca
przed uplywem terminu wygasniecia zawarte] umowy, nie wystapi z wnioskiem o zawarcie
nowej umowy wowczas obcigzony bedzie za bezumowne korzystanie z nieruchomosci stawka
czynszu, powigkszong o 25%. Poniewaz Wspdlnota Stowackiego 5 ztozyta wniosek po terminie
okreslonym w umowie zostato sporzadzone stosowne naliczenie za bezumowne korzystanie z
gruntu do dnia 30 wrze$nia 2022r.

W kwestii zarzutu dotyczacego braku poinformowania Wspélnoty o prowadzonym
postgpowaniu podzialowym wyja$niam, ze stronami postgpowania podzialowego sg jedynie
wiasciciel, wspotwiasciciel, uzytkownik wieczysty lub wspétuzytkownik wieczysty, poniewaz
tylko te podmioty sa wladne dysponowaé nieruchomoscia w ramach ich prawa. Podzial
nieruchomosci gruntowej jest wykonywaniem prawa wilasnosci, a dzielona nieruchomo$é,
stanowiaca dziatke¢ nr 53/3 w dacie wydania decyzji zatwierdzajacej podzial i obecnie,
stanowila wlasnos$¢ Skarbu Panstwa. Wspdlnota, jako wlasciciel nieruchomosci sasiedniej, nie
dysponujgc tytulem prawnym do dzielonej nieruchomosci nie jest strong postepowania
podzialowego. Stad nie otrzymala decyzji zatwierdzajacej podzial ww. dziatki stanowigcej
wlasnos¢ Skarbu Panstwa.

W nastgpstwie przeprowadzonego postgpowania podziatowego wydzielono geodezyjnie
teren, ktéry ma spelnia¢ swymi parametrami wymogi stawiane dziatkom budowlanym,
zaspakajajgc tym samym roszczenie Wspdlnoty Mieszkaniowej w trybie art. 209a ustawy o
gospodarce nieruchomosciami o nabycie gruntu przylegtego. Jak wynika z uzyskanych opinii
urbanistycznych dziatka nr 53/1 bgdaca wlasnoscia cztonkéw Wspdlnoty Mieszkaniowej, wraz
z dziatkami numer 53/2 i 53/4 stworzy samodzielng dziatke budowlang.

Podsumowujac, informuj¢, ze zaréwno przy dzierzawie jak i nabyciu nieruchomosci
bedacej wlasnoscig Skarbu Paristwa, jaka jest nieruchomo$¢ przy ul. J.Stowackiego 5 (dzialka
nr 53/5) wymagana jest zgody Wojewody. Prezydent Miasta Bydgoszczy dziatajacy w imieniu
Skarbu Panstwa jako starosta, wykonujacy zadania z zakresu administracji rzgdowej jest
jedynie wykonawca woli Wojewody. Wolg Wojewody jest przekazanie dziatki nr 53/5 w
drodze darowizny Starostwu Powiatowemu na potrzeby dojazdu do zaplecza techniczno —
uzytkowego urzgdu oraz na miejsca parkingowe dla jednostki administracji rzagdowej. Dlatego
tez to Wojewoda, o czym byla juz mowa ww. pi$mie, nie wyrazil rowniez zgody na zawarcie
umowy dzierzawy dziatki nr 53/5 oraz wydal w dniu 24 listopada 2022r. zarzadzenie
zezwalajace na wydzierzawienie przez Wspélnote wylacznie dziatki oznaczonej nr 53/2.



Ponadto, Wspolnota Mieszkaniowa J. Slowackiego 5 uczestniczyla w licznych
spotkaniach odbywajacych si¢ w siedzibie, zar6wno Urzedu Miasta, jak i w Urzedzie
Wojewoddzkim 1 byla na biezgco informowana o podejmowanych czynnosciach w
przedmiotowej sprawie.




