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INTERPELACIA

W imieniu mieszkaricéw wracam prosze o udzielenie informacji na ponizsze pytania
dotyczacych budynéw mieszkalnych przy ulicy Rybaki:

- dlaczego mieszkaricy blokéw mieszkalnych ul. Rybaki 4, 6, 8 do tej pory nie zostali
poinformowani o wynikach przeprowadzonej w 2013 roku inwentwryzacji czesci wpéinych?

- dlaczego Administracja Doméw Mieszkalnych domaga sie od mieszkaricéw wypetnienia
dokumentéw dotyczacych uzytkowania czesci wspdlnych ze wskazaniem
m2, wprost nie wyjasniajac w korespondenc;ji jaki jest faktyczny powdd zmian?

- dlaczego mieszkaricy nieruchomosci ul. Rybaki przez dziesieé lat ptaca za uzytkowanie czesci
wspdlnych z zawyzonym metrazem co wynika z przeprowadzonej inwentaryzacj?

- jakie dziatania podejmnie Pan Pezydent aby zrekompensowaé mieszkaricom zawyzone
koszty poniesione w ramach optat za uzytkowanie czesci wspéinych?

Mieszkaricy wskazanych nieruchomosci otrzymali korespondencije kierowang przez
"ADM" Rejonu Wspdlnot Mieszkalnych w ktérej to otrzymali druki do wypetnienia z
informacija wskazujacq wpisanie ilos¢ m2 uzytkowania czeéci wspélnych i koniecznosci
zlozenia wypisanych drukdw w biurze rejonu. Zaniepokojeni nieswiadomosécia zmian chcac



pozyskaé wyjasnienia, w rozmowach telefonicznych z panig urzednik styszeli tylko
"...bedziecie ptaci¢ mniej...".

Na prosbe zainteresowanych drogg telefoniczng zwrécitam si¢ do pani Administrator o
podanie zaniepokojonym mieszkaricom powodéw zmian i tutaj zostatam zapewniona, ze
niezwtocznie zostanie wystana wnioskowana korespondencja. Jednak zapewnienie okazato
sie tylko stowami bez pokrycia a w klatkach nieruchomosci poraz kolejny zostaty
umieszczone bardzo ogdlnikowe informacje, dalej owiane tajemnica.

Z wyrazami szacunku

Bernadeta Michatek



Bydgoszcz, dnia 05.03.2024 .
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Szanowna Pani
Bernadeta Michalek
Radna Miasta Bydgoszczy

Dotyczy: nieruchomosci przy ul. Rybaki 4, 6, 8

Odpowiadajac ponownie na interpelacje Pani Radnej z dnia 29.12.2023 roku
w sprawie nieruchomosci przy ul. Rybaki 4, 6, 8 uprzejmie informuje, ze pismem
RM.0003.2023 z dnia 09.01.2024 roku udzielilem Pani informacji w przedmiotowej
kwestii. Ponadto podczas LXXVII Sesji Rady Miasta Bydgoszczy majgcej miejsce dnia
28.02.2024 roku Prezes Spétki ,,ADM” szczegélowo wyjasnil przyczyny rozbieznosci
w ustalaniu wielkosci powierzchni ww. nieruchomosci.

Niemniej pragng¢ przypomnie¢, ze ,,ADM” Sp. z 0.0. oprocz zadan zleconych przez
Miasto prowadzi réwniez dzialalno$¢ komercyjng zwigzang =z zarzadzaniem
nieruchomosciami. Do niej zalicza si¢ rowniez przygotowanie dokumentacji zwigzanej
z inwentaryzacja budynku. Takie dokumentacje zostaly wykonane i zdaniem Spétki
wiasciciele posiadali wiedze o ich wynikach, o czym $wiadczg podjete Uchwaly Wspélnot
Mieszkaniowych Rybaki 4 i Rybaki 6 o ich zatwierdzeniu. Za ich przyjeciem glosowalo
ponad 90 % wspétwladcicieli, a same inwentaryzacje sg u zarzadcy do wgladu wirod
innych dokumentéw. Z kolei w inwentaryzacji budynku przy ul. Rybaki 8, ktéra zostata
przeprowadzona w 2019 roku udostepniono do pomiaru 21 z 22 lokali w nieruchomosci
i ona réwniez jest dostgpna do wgladu u zarzadcy.

Kwestia wypelniania przez wiascicieli deklaracji podatkowej na druku IN-1
obejmujgcym oprécz wielkosci lokalu, réwniez udzial w powierzchni czesci wspdlnej
nieruchomosci zostata szeroko oméwiona na ww. Sesji Rady Miasta. Przypomne, ze
nowelizacja Ustawy z dnia 12.01.1991 roku o podatkach o optatach lokalnych (Dz.U.
2023, poz. 70, 1313, 2291) nalozyla na wszystkich cztonkach wspélnoty mieszkaniowej
obowigzek dotyczacy jej zlozenia, dlatego tez Administracja Doméw Miejskich ,,ADM”
Sp. z 0.0. zwrécila si¢ do whascicieli lokali z prosba o wypelnienie przez kazdego z nich
stosownych dokumentéw, na podstawie zleconych w 2018 roku przez Wspdlnoty
Mieszkaniowe inwentaryzacji budynkéw dla celdéw podatkowych.

W pazdziemniku 2023 roku administrator ,,ADM” w trakcie weryfikacji zasoboéw
wspolnych w zarzadzanych wspélnotach zbadal informacje z wezesniejszej dokumentacii
budynku z 2013 roku, gdzie obliczenia dokonane sg zgodnie z wytycznymi ujetymi
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w powyzszej Ustawie. W zwiazku z tym przestal do wihascicieli lokali informacje
o mozliwosci skorygowania deklaracji w Wydziale Podatkéw i Oplat Lokalnych Urzedu
Miasta na bardziej dla nich korzystne. Zaden wiasciciel nie zadat wyjasniefi dotyczacych
zmiany.

Nalezy doda¢, ze obie inwentaryzacje podaja prawidtowe wielkosci powierzchni
czgdci wspolnej pod katem budowlanym, a réznice wynikajg z uzycia przez autorow
dwoch réznych norm obliczen powierzehni, ponadto dla budynku Rybaki 6 autor jedne]
inwentaryzacji uwzglednit podziemny obiekt po bylej kottowni lezacy poza granicami
wspolnoty. '

Pragne wyjasni¢ tutaj, ze wspoiwlasciciele nie optacajg przez 10 lat zawyzonych
kwot od czesci wspélnej, gdyz obowiazek podatkowy w tym zakresie wprowadziia
nowelizacja ww. Ustawy dopiero od 2018 roku, stad stan ten utrzymywat si¢ przez 6 lat,
a kwota zawyzonego podatku we Wspolnocie Rybaki 4 w ciggu 6 lat wyniosla srednio
22,57 zt na lokal.

Sprawa zwickszonego wymiaru podatku nie wynika z dziatania Prezydenta Miasta,
stad nie ma mozliwosci reakcji z jego strony. Spotka, jako komercyjmy zarzadca
nieruchomoéci, dokona w uzgodnieniu z Zarzadem Wspdlnoty Rybaki 4 rekompensaty z
tytutu poniesionych kosztow, a temat ten zostanie poruszony przez zarzgdcg na spotkaniu z
Zarzadami Wspdlnot w trakcie prac nad planami gospodarczymi w biezacym roku.

Licze, ze ponowna odpowiedz i wyjasnienia Prezesa ,,ADM” Sp. z 0.0. W trakcie
Sesji Rady Miasta wyczerpuja podniesione przez Panig problemy.
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