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w oparciu o postanowienia Ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Rada Miasta Bydgoszczy
za posrednictwem
Prezydenta Miasta Bydgoszczy
ul. Jezuicka 1
85-102 Bydgoszcz
Whioskodawca:
Stratos Cars Dariusz Topolewski,
ul. Elizy Orzeszkowej 44/2,
85-149 Bydgoszcz,

Petnomocnik:

Agata Tomaszewska Archhouse biuro projektowe
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Nazwa zamierzenia inwestycyjnego:

BUDOWA 30 BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH W ZABUDOWIE: SZEREGOWE) (24 DOMY
JEDNORODZINNE W 6 ZESPOtACH SKtADAJACYCHSIE Z 4 BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH), W
ZABUDOWIE BLIZNIACZE) (4 BUDYNKI W 2 ZESPOtACH BUDYNKOW BLIZNIACZYCH) ORAZ W ZABUDOWIE
WOLNOSTOJACEJ ( 2 BUDYNKI), A TAKZE BUDOWA MUZEUM MOTORYZACII i ZESPOtU SZKOLNO-
PRZEDSZKOLNEGO WRAZ Z UKtADEM KOMUNIKACYJNYM | NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA , przy ul.
CMENTARNEJ w BYDGOSZCZY. DZ NR EWID. 4, OBREB 0156.

Niniejszym, w oparciu o przepis art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018r., o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (DzU z 2021 r. poz. 1538, z
2023r. Poz. 553, 803, 1688,2029); dalej: Ustawa ) wnosimy o wydanie uchwaty ustalajgcej lokalizacje inwestycji
mieszkaniowej polegajacej na budowie 30 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie: szeregowej
(24 domy jednorodzinne w 6 zespotach sktadajgcych sie z 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych), w
zabudowie blizniaczej (4 budynki w 2 zespotach budynkdéw blizniaczych), w zabudowie wolnostojgcej ( 2 budynki)
wraz z inwestycjg towarzyszgcg, polegajacq na budowie: muzeum motoryzacji i zespotu szkolno-przedszkolnego,
oraz uktadem komunikacyjnym, matg architekturg ( boisko, plac zabaw) i niezbedna infrastrukturg techniczng,
przy ul. Cmentarnej w Bydgoszczy. dz nr ewid. 4, obreb 0156.

Zatgczona do wniosku koncepcja architektoniczno-urbanistyczna jednoznacznie wykazuje zgodno$é¢
whioskowanego zamierzenia z przepisami specustawy mieszkaniowej oraz standardami okreslonymi w Uchwale nr
V/31/18 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 15 grudnia 2018r., w sprawie okreslenia lokalnych standardéow
urbanistycznych dla inwestycji mieszkaniowych na terenie miasta Bydgoszczy ( dalej: Standardy Urbanistyczne).
Jednoczesnie planowane zamierzenie jest zgodne z potrzebami i mozliwosciami rozwoju gminy, wynikajacymi z
Uchwata nr VLXII/1263/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2022r., w sprawie Studium Uwarunkowar i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta Bydgoszczy, ( dalej Studium).

Wobec powyzszego prosimy o pozytywne rozpatrzenie naszego wniosku i wydanie uchwaty ustalajgcej lokalizacje
w/w inwestycji mieszkaniowe] z inwestycjg towarzyszacg, co pozwoli przeprowadzi¢ dalsze etapy procesu
inwestycyjno-budowlanego.
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W oparciu o Art. 7. ust. 7, Ustawy wykazujemy nastepujace informacje dotyczace planowanej inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej:

1. Ad.Art. 7. ust. 7. pkt 1- okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy
zasadniczej lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacej teren, ktdrego wniosek dotyczy i obszaru, na ktory ta
inwestycja bedzie oddziatywac, w skali 1:1000 lub wiekszej;

Granice terenu inwestycji objetego wnioskiem oraz obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie oddziatywaé oznaczono
literami: A-B-C- D- A na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, zatgcznik nr 1.

Geodezyjne oznaczenie dziatek terenu inwestycji:
dziatka nr ew.: 4, obreb ew.: 0156, jednostka ew.: 046101_1, M. Bydgoszcz.

Granice obszaru, na ktéry inwestycja bedzie oddziatywaé oznaczono cyframi: A —t— A, na kopii mapy zasadniczej w
skali 1:1000, zatgcznik nr 1.

Geodezyjne oznaczenie dziatek, na ktére inwestycja bedzie oddziatywaé:
dziatki nr ew.: 43, 5/8, 8/22, 42 w obrebie 0156.

2. Ad.Art. 7. ust. 7. pkt 2 — okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowe;j
mieszkan;
Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkania ( domu jednorodzinnego) —90 m2.
Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkania ( domu jednorodzinnego) — 350 m2.

3. Ad.Art. 7. ust. 7. pkt 3 — okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan;
Planowana minimalna liczba mieszkan — 30
Planowana maksymalna liczba mieszkan — 31

4, Ad. Art.7. ust. 7. pkt 4- okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos$¢ handlowg lub
ustugowsg;
W ramach projektowanego budynku muzeum motoryzacji planuje sie wyodrebnienie powierzchni handlowo-
ustugowej w postaci punktu handlowo-gastronomicznego ( sklep z pamigtkami / lokal gastronomiczny) o tacznej
powierzchni nie przekraczajgcej 120m2

5. Ad.Art.7. ust. 7. pkt 5- okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu
terenu;

Istniejgcy teren przeznaczony pod planowang inwestycje, obejmujgcy dziatke nr 4, nie jest w chwili obecnej
zabudowany i stanowi tereny rolne klasy R IV, pastwiska Ps oraz w czesci tereny lesne Ls. Dziatka od wielu lat nie
stanowi terendw upraw rolnych, nie jest zagospodarowana ani ogrodzona, a w czesci terenu porosnieta jest
kilkunastoletnimi drzewami i dzikimi krzewami samosiewami. W poprzek dziatki w okolicach potowy jej dtugosci
przebiega row melioracyjny, czesciowo zlokalizowany pod nasypem umozliwiajagcym przejscie i przejazd. Jest to
prawdopodobnie pozostatos¢ melioracji obszaréw rolnych. Na teren dziatki zapewniony jest bezposredni zjazd z
utwardzonej drogi publicznej- ul. Cmentarnej oraz dojazd z nieutwardzonej ul. Ketrzyniskiej.

Planowany sposdb zagospodarowania terenu i charakterystyke planowanej zabudowy, przedstawiono graficznie i
opisowo w Zatgczniku nr 6, na planszy zagospodarowania terenu.

Przewiduje sie zmiane w dotychczasowym sposobie zagospodarowania terenu poprzez wprowadzenie w
potudniowe] czesci dziatki inwestycji mieszkaniowej- zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, a w pétnocne;j jej
czesci realizacja inwestycji towarzyszacej: zabudowy kulturalnej i o$wiatowej wraz z uktadem komunikacyjnym i
niezbedng infrastruktura techniczng. Funkcje mieszkaniowa i kulturalno-oswiatowa planuje sie rozdzieli¢ pasem
zieleni urzgdzonej. W ramach inwestycji projektuje sie tacznie 30 doméw mieszkalnych jednorodzinnych, tj.: 24
domy mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej ( tgcznie 6 zespotdw, kazdy sktadajgcych sie z 4 domoéw)
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4 domy w zabudowie blizniaczej ( 2 zespoty) oraz 2 domy jednorodzinne wolnostojace z towarzyszacy
infrastruktura. W potnocnej czesci dziatki planuje sie budynek muzeum motoryzacji oraz budynek niepublicznego
zespotu szkolno-przedszkolnego wraz z towarzyszacg infrastrukturg i parkingiem dla samochodéw osobowych.
Budynki kulturalno-o$wiatowe bedg dostepne dla 0sdb niepetnosprawnych. Projektowana zabudowa i
zagospodarowanie terenu, swoja skala i funkcjg bedzie harmonijnie wpisywac sie w istniejgce otoczenie.

Teren planuje sie pozostawié jako ogdlnodostepny. Ogrodzeniu podlegaé bedg indywidualnie domy jednorodzinne
oraz teren bezposrednio przylegajacy do budynku zespotu szkolno-przedszkolnego dla zapewnienia
bezpieczenstwa przebywajgcych tam dzieci.

Wszystkie budynki bez wzgledu na funkcje planuje sie powigzaé komunikacyjnie drogg wewnetrzng z przylegajgcym
do niej chodnikiem, poprowadzong wzdtuz zachodniej czesci terenu inwestycji.

Zjazd na teren inwestycji przewiduje sie w pétnocnej czesci terenu inwestycji bezposrednio z ul. Cmentarnej z
dziatki drogowej dz. nr ewid. 43 . Ponadto przewiduje sie zagospodarowanie terenu dziatki w sposéb umozliwiajgcy
wilaczenie do ul. Ketrzynskiej poprzez dziatki drogowe nr 8/12 i 8/22 i dziatke nr 5/8 oraz w przysztosci z ul.
Dobrzyriska ( dziatki drogowe nr 1/1i2/1), poprzez dziatki nr 2/2 i 3, wyznaczone na rysunku planu miejscowego
Glinki ,D".

W chwili obecnej dziatka pozbawiona jest jakiejkolwiek infrastruktury technicznej. Planuje sie uzbrojenie terenu
oraz wyposazenie planowanych budynkdéw w infrastrukture:

- wodociggowa, z miejskiej sieci wodociggowe;j,

- kanalizacji sanitarnej, do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

- kanalizacji deszczowej, poprzez projektowane w obrebie terenu zbiorniki retencyjne,

- instalacje gazowa, z miejskiej sieci gazowej,

- instalacje centralnego ogrzewania z indywidualnych kottéw gazowych, zlokalizowanych indywidualnie w kazdym z
budynkdw,

- instalacje elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej,

- instalacje telekomunikacyjng z miejskiej sieci teleinformatyczne;j.

Planowana inwestycja nie koliduje zadng istniejgca infrastrukturg na terenie dziatki.

Realizacja planowanej inwestycji wymagac bedzie wycinki czesci istniejgcych krzewdw i drzew samosiewow
porastajgcych przypadkowo teren inwestycji. Planuje sie usystematyzowanie i przyciecie pielegnacyjne terenéw
zadrzewionych. Planuje sie pozostawienie istniejgcego zadrzewienia, przebiegajacego wzdtuz granicy wschodniej
dziatki wraz z jego uzupetnieniem w postaci nasadzert kompensacyjnych. W obrebie terenu oznaczonego
symbolem Ls istniejgcg zielerh pozostawia sie bez ingerencji. Tereny zadrzewione i zakrzewione, przewidziane do
pozostawienia na czas realizacji inwestycji przewiduje sie zabezpieczy¢ przed dziataniem sprzetu budowlanego.
Nasadzenia kompensacyjne przewiduje sie takze wzdtuz planowanego ciggu komunikacyjnego. Wzdtuz zachodniej
granicy dziatki planuje sie utwardzenie do granicy dziatki budowlanej, bez nasadzenl, dla umozliwienia w
przysztosci powigzania komunikacyjnego terenu inwestycji z dz. nr 3.

6. Ad.Art. 7. ust. 7. pkt 6- analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu;

Planowany sposdb zagospodarowania terenu i charakterystyke planowanej zabudowy, przedstawiono graficznie i
opisowo w Zatgczniku nr 6 w koncepcji urbanistyczno-architektoniczne;j.

Planowana inwestycja, ze wzgledu na swoja lokalizacje posiada dogodny dostep do placéwek oswiaty (m. in. Szkét
Podstawowych: nr 56, nr 60), jednostek administracji publicznej (m.in. Starostwo Powiatowe, Urzad Miasta),
punktéw opieki zdrowotnej ( m.in. Szpital im. Biziela UMK, Przychodnia Przyjazna) punktéw handlowo-ustugowych
(m.in. Dino, Makro Cash and Carry, Galeria Handlowa Zielone Arkady), punktéw komunikacji publicznej (przystanki
autobusowe, Dworzec PKS, Dworzec PKP, Port Lotniczy Bydgoszcz), terendw rekreacji i sportu, a takze obiektow
kultu religijnego i innych o znaczeniu lokalnym.

Nowo projektowane ciggi piesze na terenie inwestycji, zostang ptynnie potaczone z istniejgcymi chodnikami, tak,
aby nie zaktdci¢ komunikacji pieszej. Drogi wewnetrzne na terenie bedg pofaczone z projektowanym zjazdem z
drogi publicznej ul. Cmentarnej i ul. Ketrzynskiej.

Poprzez niewielkg forme architektoniczng, budynki nie przyttaczajq otaczajacej przestrzeni, w ktdrej przewaza
zabudowa niska mieszkaniowo-ustugowa. Dodatkowo, planowane budynki w ramach przedmiotowej inwestycji
usytuowanie bedg wzgledem stron $wiata i sgsiedniej zabudowy w taki sposdb, by zminimalizowac zjawisko
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zacieniania i ograniczenia dostepu $wiatta stonecznego do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
zarowno w obrebie terenu inwestycji, jak i otoczenia.

Projektowane budynki nie stwarzajg negatywnego oddziatywania na istniejgce budynki znajdujgce sie w
sgsiedztwie terenu inwestycji. Projektowane zagospodarowanie terenu nie bedzie miato negatywnego wptywu
zaréwno na sgsiednie budynki mieszkalne, ustugowe, jak i dla samego miasta Bydgoszczy, bowiem wpisuje sie
zaréwno funkcjg jak i skalg w otaczajgcg zabudowe mieszkalng jednorodzinna jak i ustugows. Ponadto zaréwno
muzeum motoryzacji jak i zespdt szkolno-przedszkolny, projektowane w ramach inwestycji towarzyszacej, beda
inwestycjami miastotworczymi, edukacyjnymi, prospotecznymi, a muzeum motoryzacji bedzie pierwsza tego typu
inwestycjg w miescie i regionie.

Projektowane budynki mieszkalne jednorodzinne beda oddalone o ok 4,0m od granicy dziatki od strony
wschodniej, tj. od ok. 11,70 m od istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych potozonych na sgsiednich
dziatkach wzdtuz tej granicy.

Projektowany budynek szkolno-przedszkolny bedzie oddalony o ok 7,25m od granicy wschodniej z
niezabudowanymi dziatkami nr 5/2 i 5/4, znajdujace sie wzdtuz tej granicy.

Projektowany budynek muzeum bedzie oddalony o ok 8,25m od granicy wschodniej z dziatkami nr5/1i 5/2 oraz
ok. 14,93 m od istniejacych budynkdw ustugowo- mieszkalnych potozonych na dziatce nr 5/1.

Nowa zabudowa mieszkaniowa, wpisuje sie w okoliczng zabudowe ustugowo mieszkalng i moze pobudzi¢ do zycia
istniejgcy tkanke miejska.

Zagospodarowanie tej przestrzeni bedzie korzystne dla najblizszej okolicy, a rowniez dla miasta, bowiem na jego
terenie mogg powsta¢ nowoczesne budynki, o funkcji miastotwadrczej i tworzace miejsce do scalania okoliczng
spotecznosci, porzadkujgc tym samym nieuporzgdkowany jego fragment. Poprawi to réwniez standard okolicznych
terendw mieszkaniowych.

Dla planowanej inwestycji otrzymano zapewnienia o mozliwosci podtgczenia do:

e miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej - zgodnie z warunkami przytgczeniu do sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarne] przez Miejskie Wodociagi i Kanalizacja w Bydgoszczy Sp. z 0.0., znak:
RT.405/0046/2024 z dnia 02.02.2024r.- Zatgcznik nr 8;

e miejskiej sieci kanalizacji deszczowej - zgodnie z warunkami na odprowadzenie wéd opadowych i
roztopowych wydanych przez Miejskie Wodociagi i Kanalizacja w Bydgoszczy Sp. z 0.0., znak:
RT.405/0047/2024 z dnia 02.02.2024r. - Zatgcznik nr 9;

e miejskiej sieci gazowej — zgodnie z warunkami przytgczenia Polskiej Spétki Gazownictwa p z 0.0. z dnia
02.02.2024r., znak: W800/000012850/00001/2024/00000 - Zatgcznik nr 12;

e miejskiej sieci elektroenergetycznej — zgodnie z Warunkami przytgczenia do sieci elektroenergetycznej
ENEA Operator Spzo.0.:

o znak: 8432/2024/0D1/ZR1 z dnia 27.02.2024r., dla zespotu szkolno-przedszkolnego-Zatgcznik nr 10A;

o znak: 8434/2024/0D1/ZR1 z dnia 27.02.2024r., dla muzeum motoryzacji- Zatgcznik nr 10B;

°  znak: 8447/2024/0D1/ZR1 z dnia 28.02.2024r., dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych-
Zatgcznik nrl0G;

Zgodnie z wymaganiami Art.7, Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U.2022.1385t.j.) na
whniosek Inwestora o zapewnienie podfgczenia planowanej inwestycji do miejskiej sieci cieptowniczej, Miejskie
Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej KPEC w Bydgoszczy wydato pismo znak: RC/KD/ 763/8304/2023 z dnia
15.11.2023r. o braku mozliwosci przytagczenia do sieci cieptowniczej ze wzgledu na brak istniejgcej infrastruktury w
rejonie planowanej inwestycji - Zatgcznik nr 11;

W zwigzku z powyzszym konieczne jest zasilania planowane] inwestycji z miejskiej sieci gazowej zgodnie z
warunkami przytaczenia Polskiej Spotki Gazownictwa p z 0.0. z dnia 02.02.2024r., znak:
W800/000012850/00001/2024,/00000 - Zatgcznik nr 12;
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Projektuje sie powigza¢ planowang inwestycie z istniejgcg w ul. Cmentarnej i ul. Ketrzyriskiej infrastrukturg
techniczng poprzez:

e projektowane przytacze wodociggowe do istniejgce] sieci wodociggowej @160 mm, wykonanej z rur PE,
zlokalizowanej w ul. Cmentarnej;

e projektowane przytacze kanalizacji sanitarnej do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej @ 0,30 m,
wykonanej z rur PVC w ul. Cmentarnej, z witgczeniem poprzez istniejaca studnie rewizyjng o rzednych: T
69,19; K64,47 m n.p.m.;

e projektowane przytacze kanalizacji deszczowej z wigczeniem do istniejgcego kanatu deszczowego z rur
betonowych @ 0,60 m w ul. Cmentarnej;

e projektowane przytgcze do gazociggu sredniego cisnienia PE DN 63 [mm] g 63 PE, zlokalizowanego w ul.
Ketrzynskiej;

e projektowane przytgcze do miejskiej sieci elektroenergetycznej dla budynkdw mieszkalnych
jednorodzinnych — pole liniowe nr 7 w rozdzielni nn stacji transformatorowej 15/0,4 kV ,,Lubraniecka” nr
11276. Transformator 400kVA;

e istniejgce ztgcze kablowo-pomiarowe ZK1x-1P nr 0121484 na dziatce nr 5/16 przy ul. Ketrzynskiej,
zasilanie ze stacji transformatorowej ,Lubraniecka” nr 11276 dla zespotu szkolno-przedszkolnego;

e istniejgce ztgcze kablowo-pomiarowe ZK1x-1P nr 0121484 na dziatce nr 5/16 przy ul. Ketrzynskiej,
zasilanie ze stacji transformatorowej ,Lubraniecka” nr 11276 dla muzeum motoryzacji;

Odpady wytworzone w trakcie funkcjonowania inwestycji gromadzone bedg na placach gospodarczych w
szczelnych pojemnikach (umieszczone pod wiatg) i wywozone zgodnie z warunkami obowigzujgcymi w zakresie
gospodarki odpadami na terenie Gminy Bydgoszcz, na podstawie stosownej umowy.

7. Ad.Art.7.ust. 7. pkt 7- charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:
a) Ad.Art.7. ust. 7. pkt 7a- zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub
oczyszczania sciekdw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc
postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowywania odpadow:

Przewidywane zapotrzebowanie inwestycji na media:

zapotrzebowanie na wode — 19,1 m3/dobe;

e scieki bytowe — 18,1 m3/dobe;

e  Scieki przemystowe — nie wystepujg;

e zapotrzebowanie na energie elektryczng —projektowana moc przytgczeniowa: 560 [kW]
e zapotrzebowanie na gaz do ogrzewania pomieszczenn — 72 m3/h,

Przewidywane zapotrzebowanie inwestycji na miejsca postojowe:

e 45 stanowisk postojowych dla mieszkaricéw 30 domoéw mieszkalnych jednorodzinnych;
e 39 stanowisk postojowych dla inwestycji towarzyszacej;

b) Ad.Art.7. ust. 7. pkt 7b- planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej;

Przedmiotem planowanej inwestycji jest budowa 30 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie: szeregowej (24 domy jednorodzinne w 6 zespotach sktadajgcych sie z 4 budynkdw mieszkalnych
jednorodzinnych), w zabudowie blizniaczej (4 budynki w 2 zespotach budynkéw blizniaczych), w zabudowie
wolnostojacej ( 2 budynki) oraz budowa muzeum motoryzacji i zespotu szkolno-przedszkolnego, wraz z uktadem
komunikacyinym ( doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi) matg architekturg ( $mietniki, place zabaw,
boisko) i niezbedng infrastrukturg techniczng (doziemne instalacje: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, gazowa, elektroenergetyczna) zgodnie z koncepcig- Zatgcznik nr 6.
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Teren inwestycji obeimuje dziatke nr ewid.: 4, w obrebie 0156, przy ul. Cmentarnej w Bydgoszczy.

Projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna sktadaé sie bedzie z nastepujgcych zespotéw:
e 6 zespotdw po 4 budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej,
e 2 zespoly po 2 budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej,
e 2 budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce.

Kazdy z planowanych budynkdéw mieszkalnych bedzie posiadat 2 kondygnacje naziemne. Nie planuje sie
podpiwniczenia budynkéw. W kazdym z budynkdéw na parterze zaprojektowano garaze wbudowane jedno lub
dwustanowiskowe. Przy kazdym z budynkdéw zaprojektowano indywidualne place gospodarcze z zamykanymi
pojemnikami na odpadki state. Dla kazdego budynku zaprojektowano indywidualng infrastrukture towarzyszacg,
zielen urzadzong, matg architekture oraz dla czesci budynkow terenowe stanowiska postojowe, potgczone
wspolnym uktadem drogowym.

Budynek zespotu szkolno-przedszkolnego planuje sie zlokalizowaé w centralnej czesci terenu inwestycji. Bedzie to
budynek niepodpiwniczony, o 2 kondygnacjach naziemnych, na ktérych zlokalizowane bedy pomieszczenia
edukacyjne, sale sportowe i pomocnicze. Planuje sie budynek o matej skali i podstawowym zakresie ustug
edukacyjnych, bez rozbudowanej funkcji sportowej.

Zaprojektowano placéwke oswiatowg, o profilu podstawowym 8-klasowym z salg do przyjecia do klasy ,,0”.

W parterze przewiduje sie zlokalizowaé pomieszczenia ogdlne i sportowe oraz oddziat edukacji przedszkolne;j i
wczesnoszkolnej. Na pietrze przewiduje sie sale nauki dla ucznidw szkoty podstawowej wraz z pomocniczymi i
sanitarnymi. Funkcje uzytkowa planuje sie wprowadzi¢ na dachy i tarasy budynku w formie zielonych klas, gdzie
zajecia bedg mogly byé prowadzone w okresie letnim na zewnatrz.

Budynek zaprojektowano wraz z infrastrukturg towarzyszaca, zielenig urzadzona, mata architekturg, placem zabaw
dla matych dzieci, oraz boiskiem wielofunkcyjnym, terenowymi miejscami postojowymi, wiatg na rowery, drogami
wewnetrznymi, chodnikami oraz placem gospodarczym.

W budynku planuje sie prowadzenie niepublicznej dziatalnosci oswiatowej, zgodnie z Prawem Os$wiatowym, po
uzyskaniu wpisu do ewidencji szkét i placowek niepublicznych, po uzyskaniu pozytywnej opinii kuratora oswiaty.
Forma budynku oraz uktad konstrukcyjny umozliwiaé bedzie elastyczne ksztattowanie uktadu pomieszczen,
wielofunkcyjnos$¢ pomieszczen, mozliwos¢ podziatu lub faczenie klas, zmiane przeznaczenia pomieszczenia, co ma
stuzy¢ sprawnemu dostosowaniu pomieszczen do biezgcych potrzeb edukacyjnych.

Budynek muzeum motoryzacji planuje sie zlokalizowac w pétnocnej czesci terenu inwestycji, od strony ulicy
Cmentarnej, w czesci oznaczonej na rysunku Studium symbolem U2. Planowany budynek nie bedzie
podpiwniczony i bedzie posiadat 2 kondygnacje naziemne, ktére w catosci planuje sie przeznaczyé na cele
wystawowe z pomieszczeniami pomocniczymi i komunikacjg wewnetrzng. Budynek zaprojektowano wraz z
infrastrukturg towarzyszaca, zielenig urzadzona, matg architektura, terenowymi miejscami postojowymi drogami
wewnetrznymi, chodnikami oraz placem gospodarczym z altang na odpady state.

W budynku przewiduje sie urzadzenie muzeum motoryzacji, do ekspozycji prywatnych kolekcji, stanowigcych
wilasnos¢ mieszkancdw miasta Bydgoszczy, zastuzonych w sportach motoryzacyjnych. Przewiduje sie ekspozycje
aut na widok publiczny w postaci wystaw statych i czasowych, organizacje zlotéw motoryzacyjnych, warsztatéw w
zakresie motoryzacji, dziatalnos¢ stuzaca scalaniu bydgoskiego Srodowiska sportowego w zakresie motoryzacji,
wymiany doswiadczen, szkolenia, itp.

Zagospodarowanie terenu oraz lokalizacja zabudowy wpisuje sie w otaczajacy kontekst urbanistyczny miasta.
Stanowig one kontynuacje przestrzenng i funkcjonalna otaczajacej zabudowy.

Budynki bedg charakteryzowaty sie rozwigzaniami przestrzennymi i architektonicznymi o wysokich walorach
estetycznych.

Projektowane dojscia do wejs¢ gtéwnych do budynkéw potaczone zostang z ogélnodostepnymi chodnikami.
Zostanie zapewniony wygodny dostep dla osdb niepetnosprawnych na kazdg kondygnacje budynkdéw
realizowanych w zakresie infrastruktury towarzyszace;.

c) Ad.Art.7. ust. 7. pkt 7c- charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej
oraz danych charakteryzujgcych jej wptyw na srodowisko:
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Nr Charakterystyczne parametry projektowanej inwestycji (MINIMALNE) Dane liczbowe %
1 |Powierzchnia terenu inwestycji A-B-C-D [dziatka nr 4] 24.990,00 m? |100%
2 | Powierzchnia zabudowy wszystkich budynkdéw na dziatce tacznie 6.213,69 m> |25%
Powierzchnia zabudowy inwestycji mieszkaniowej 3.389,78 m?
Powierzchnia zabudowy tgczna inwestycji towarzyszacej , w tym: 2.823,91 m?
e Powierzchnia zabudowy zespotu szkolno-przedszkolnego 864,74 m?
e Powierzchnia zabudowy budynku muzeum 1.959,17 m?
3 | Powierzchnia planowanych, ogdélnodostepnych terendw sportu i rekreacji : 2.306,0 m? 9%
4 |Pow. terenéw utwardzonych 8.711,83m> |(35%
5 | Powierzchnia terendw biologicznie czynnych 10.064,48 m* |40 %
6 |Intensywnos¢ zabudowy (suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynkéw)| 9.877,22 m*> |0,63
suma powierzchni wszystkich kondygnacji inwestycji mieszkaniowej 4.260,87 m?
suma powierzchni wszystkich kondygnacji inwestycji towarzyszacej 5.616,35 m?
7 |Zestawienie powierzchni inwestycji ( fgcznie)
Powierzchnia catkowita inwestycji 8.830,43 m?
Powierzchnia uzytkowa inwestycji 7.152,52 m?
Kubatura: 56.140,05 m?
8 |Zestawienie powierzchni inwestycji mieszkaniowej:

Powierzchnia catkowita inwestycji mieszkaniowej 4.436,80 m?
Powierzchnia uzytkowa mieszkat PUM tacznie 3.990,00 m?
Kubatura budynkow mieszkalnych tgcznie 23.663,00 m*
W tym:
Dom - Powierzchnia uzytkowa 99,41 m?
Jse_dlrg)%rodzmny tzzzr:fv\l,l;ogsc - Powierzchnia catkowita 118,04 m?
w zabudowie - Kubatura 632,0m?
szeregowej [2 zespoty ) . 5
00 4 budynki] |- Powierzchnia zabudowy 82,2m

- max. wysokos¢ 7,62 m
Dom tacznie ilosé - Powierzchnia uzytkowa 120,17 m?
Jednorodzinny domow: 16 - Powierzchnia catkowita 138,77 m?
S 120
w zabudowie [4 zespoty - Kubatura 735,00 m?
SZErEgowe] po 4 budynkil | _ Powierzchnia zabudowy 95,86 m?

- max. wysokos¢ 7,89 m
Dom tacznie ilosé - Powierzchnia uzytkowa 149,61 m?
Jse_dlr;oSr;)dzmny domow: 2 - Powierzchnia catkowita 168,21 m?

- Kubatura 930,50 m?
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w zabudowie [1 zespot- - Powierzchnia zabudowy 125,49m?
blizniaczej 2 budynki] - max. wysokoé 736m
Dom tacznie ilosc - Powierzchnia uzytkowa 135,87 m?
jse_dlr;osré)dzinny domow: 2 - Powierzchnia catkowita 154,47 m?
w zabudowie [1 zesp6t- - Kubatura 770,10 m?
blizniaczej 2 budynki] - Powierzchnia zabudowy 104 m?
- max. wysokos¢ 7,36 m
Dom tacznie ilosé - Powierzchnia uzytkowa 266,31 m’
jednorodzin.ny domow: 2 - Powierzchnia catkowita 312,66 m?
w zabudowie
wolnostojgcej - Kubatura 1722,90 m?
- Powierzchnia zabudowy 369,72 m’
- max. wysokos¢ 7,20 m
9 |Zestawienie powierzchni inwestycji towarzyszgce;j:
Powierzchnia catkowita inwestycji towarzyszacej: 4.393,63 m?
taczna powierzchnia uzytkowa inwestycji towarzyszacej: 3.162,52 m2
Kubatura inwestycji towarzyszace;: 32.477,05 m?
w tym:
Zespot szkolno-przedszkolny - Powierzchnia uzytkowa 888,61 m’
- Powierzchnia catkowita 1.471,33 m?
- Kubatura 9.944,51 m?
- Powierzchnia zabudowy 864,74 m’
- max. wysokosé do 13,0 m,
Muzeum motoryzacji - Powierzchnia uzytkowa 2.273,91 m?
- Powierzchnia catkowita 2.922,30 m?
- Kubatura 22.532,54 m?
- Powierzchnia zabudowy 1.959,17 m?
- max. wysokosé do13,0m
10 |llos¢ taczna stanowisk w obrebie terenu inwestyc;ji 87
Ilos$¢ stanowisk postojowych w obrebie inwestycji mieszkaniowej 48
llo$¢ stanowisk postojowych w obrebie inwestycji towarzyszacej 39
12 |Geometria dachdw dachy ptaskie
od3°do12°
GRANICZNE PARAMETRY TECHNICZNE INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ:
nr MIN MAX
1 |Powierzchnia zabudowy 25% 35%
2 | Powierzchnia biologicznie czynna 25% 30%
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3 |Intensywnos$¢ zabudowy 0,63 1,5
4 | Dtugo$¢ budynkdw 11,69 m 71m
(dom wolnostojacy) (muzeum, szkota)
5 |Szerokos$¢ budynkdw 7,83 m 30m
(dom wolnostojacy) (muzeum, szkota)
6 | Wysokos$¢ budynkdw 4,75 m 13,0m
(dom wolnostojacy) (muzeum, szkota)
7 | Kubatura 632,0 m3 30.000 m3
(dom wolnostojacy) (muzeum, szkota)
8 |Geometria dachu, kat nachylenia dachu 3° 12°
9 | Powierzchnia mieszkania ( domu jednorodzinnego) 99,00 m2 550,0 m2

Dane charakteryzujgce wptyw inwestyciji na Srodowisko:

inwestycja mieszkaniowa nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ moggacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Inwestycja mieszkaniowa nie jest potozona w w granicach obszaru objetego prawng forma ochrony
przyrody.

Ponadto:

Odpady komunalne na potrzeby gospodarstw domowych przechowane bedg w szczelnych zbiornikach na
indywidualnych placach gospodarczych dla kazdego budynku. Odpady komunalne z budynku muzeum
oraz budynku szkoty bedg przechowywane w szczelnych zbiornikach w obrebie placu gospodarczego oraz
wbudowanego pomieszczenia na odpady.

Wszystkie projektowane budynki bedg miaty sciany zewnetrzne oraz stolarke okienng i drzwiowg o
podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej.

Na terenie objetym wnioskiem nie zostang przekroczone dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw
hatasu w srodowisku — na terenie inwestycji nie projektuje sie funkcji ani urzadzen mogacych wytwarzac
hatas przekraczajgcy wartosci dopuszczalne dla pory dziennej LAeqD=55[dB(A)], dla pory nocnej
LAegN=45[dB(A)]. W ramach planowanej inwestycji nie bedzie zrédet hatasu generujacych przekroczenie
dopuszczalnych poziomow hatasu dla otaczajgcej zabudowy mieszkalnej.

Dachy projektowanych budynkow wykonane bedg z pominieciem blachy dachowe;.

Powierzchnia ptaska elewacji projektowanych budynkdéw nie bedzie przekracza¢ powierzchni 200m2.
Ogrodzenia domdw mieszkalnych projektuje sie z pominieciem metalowych ogrodzen.

W ramach inwestycji zaktada sie uporzadkowanie i czesciowa likwidacje zieleni wysokiej, powigzang z
nasadzeniami kompensacyjnymi.

Wszystkie planowane obiekty beda posadowione powyzej poziomu wéd podziemnych. Nie planuje sie
podpiwniczenia budynkow.

Na podstawie dokonanego rozpoznania srodowiska wodno-gruntowego i danych technicznych
dotyczacych posadowienia planowanych obiektow stwierdza sie, ze wptyw planowanej inwestycji na
Srodowisko oraz posadowienie budynkdw sgsiadujgcych bedzie pomijalnie mate.

Zgodnie z wymaganiami rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. poz. 1839 oraz z 2022 r. poz. 1071, ze zmianami),
przedsiewziecia realizowane w ramach planowane] inwestycji, obejmujgce:

realizacje garazy, parkingdw naziemnych wraz z infrastrukturg o powierzchni nie przekraczajgcej 1,0 ha —
zgodnie z §3 ust. 1 pkt.58, lit. b);

realizacje zabudowy mieszkaniowe] o powierzchni zabudowy mniejszej niz 4 ha, realizowanej na
obszarach nie objetych formami ochrony przyrody, objetej ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy — zgodnie z §3 ust. 1 pkt.58, lit. b);
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nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco ani potencjalnie oddziatywac na srodowisko.

Ad. Art.7. ust. 7a)- okreslenie minimalnego udziatu powierzchni ogélnodostepnego, nieogrodzonego urzgdzonego
terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie czynnej na terenie
inwestycji mieszkaniowej;

Przestrzen w obrebie dziatki nr 4, nie przeznaczong pod zabudowe mieszkaniowa, planuje sie zagospodarowaé
terenami rekreacyjnymi oraz budynkami kulturalno- edukacyjnym, ktére bedg dostepne réwniez dla oséb
niepetnosprawnych. Teren planuje sie pozostawi¢ jako ogélnodostepny. Ogrodzeniu podlega¢ bedg indywidualnie
domy jednorodzinne oraz teren bezposrednio przylegajgcy do budynku zespotu szkolno-przedszkolnego dla
zapewnienia bezpieczenstwa przebywajacych tam dzieci. Powierzchnia planowanych, ogéinodostepnych terenédw
sportu i rekreacji w obrebie dziatki nr 4 wynosi 2.306,0 m2 (9%).

8. Ad. Art.7. ust. 7. pkt 8 - wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,
jezeli zostata zatozona, na ktdrych maja byc¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowg;
Planowana Inwestycja obejmuje dziatke nr 4 obreb 0156 — ksiega wieczysta o numerze BY1B/00001807/1

9. Ad. Art.7. ust. 7. pkt 9 - wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,
jezeli zostata zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej
ma wywotac skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1;
Planowana Inwestycja dla ktdrej zostanie wydane pozwolenie na budowe budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z budynkiem muzeum i zespotem szkolno-przedszkolnym, nie wywota skutku, o ktérym
mowa w art. 35 ust. 1;

10. Ad. Art.7. ust. 7. pkt 9 - wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedtug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona;

Realizacja przytaczy i sieci do planowanej inwestycji wymaga przejécia przez terenu dziatek nr:
e dz.nr43, obr156- ul. Cmentarna — ksiega wieczysta o numerze BY1B/00066543/5;
e dz.nr5/8, obr 156 - przedtuzenie ul. Ketrzynskiej — ksiega wieczysta o numerze BY1B/00001809/5;
e dz.nr8/12, obr 156 - przedtuzenie ul. Ketrzynskiej — ksiega wieczysta o numerze BY1B/00058619/0;
e dz.nr8/22, obr 156 - przedtuzenie ul. Ketrzynskiej — ksiega wieczysta o numerze BY1B/00107749/9;
e dz.nr42,obr 156 - ul. Lubraniecka — ksiega wieczysta o numerze BY1B/00018870/5;

11. wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

Na terenie planowanej inwestycji obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego: Uchwata nr
VI1/190/99 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 19 marca 1999r., w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Glinki ,D” w Bydgoszczy.

Na zatgczniku graficznym do w/w planu dziatka nr 4 podzielona jest liniami rozgraniczajgcymi na 6 terendw o
réznym sposobie uzytkowania oznaczonych symbolami:

e  D89-ZP- ustala sie teren zieleni parkowej o charakterze publicznym; dopuszcza sie tymczasowe
uzytkowanie terenu w formie ogroddw dziatkowych,
e D92-U —ustala sie teren ustug; zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych:

o wysokos¢ zabudowy do Il kondygnacji; obowigzuje zakaz realizacji duzych zabudowan- jednolita
powierzchnia boczna elewacji nie moze przekracza¢ 200 m2; wymagany wysoki standard
architektoniczny elewacji od strony ulicy D101-KZ,

o obstuga komunikacyjna z ulicy Cmentarnej (D 88-KL); w granicach dziatki nalezy
zapewni¢ miejsca parkingowe wg wskaznika 12-20 m.p. na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

o dopuszcza sie mozliwos¢ podziatu terenu na dziatki inwestycyjne (wg zasad okreslonych na rysunku
planu) i obstuge komunikacyjng czesci terenu poprzez droge dojazdowg wtgczong do ulicy D 101-KZ,

o obowigzuje zakaz stosowania metalowych ogrodzen i krycia dachéw blachg,
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o obowigzuje nakaz stosowania zewnetrznych przegréd budowlanych o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej,

e D94-U - ustala sie teren ustug; zakaz lokalizowania budynkdéw mieszkalnych:

o wysokos¢ zabudowy do Il kondygnacji; obowigzuje zakaz realizacji duzych zabudowan- jednolita
powierzchnia boczna elewacji nie moze przekracza¢ 200 m2; wymagany wysoki standard
architektoniczny elewacji od strony ulicy D101-KZ i D 95-KL,

o obstuga komunikacyjna od strony ulicy D 95-KL,

o w granicach dziatki nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe wg wskaznika 12-20 m.p. na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

o dopuszcza sie mozliwos¢ podziatu terenu,

o obowigzuje zakaz stosowania metalowych ogrodzen i krycia dachéw blachg,

o obowigzuje nakaz stosowania zewnetrznych przegréd budowlanych o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej,

e D98-U - ustala sie teren ustug; zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych.

o wysokos¢ zabudowy do Il kondygnacji; obowigzuje zakaz realizacji duzych zabudowan-jednolita
powierzchnia boczna elewacji nie moze przekracza¢ 200 m2; wymagany wysoki standard
architektoniczny elewacji od strony ulicy D101-KZ i D95-KL,

o w granicach dziatki nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe wg wskaznika 12-20 m.p. na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

o obstuga komunikacyjna wytgcznie poprzez ulice D 95-KL,

o obowigzuje zakaz stosowania metalowych ogrodzen i krycia dachéw blachg

o obowigzuje nakaz stosowania zewnetrznych przegrod budowlanych o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej,

e D95-KL-ustala sie teren komunikacji publicznej-ulica lokalna; szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 15,0 m,
e D101-KZ- teren komunikacji publicznej- ulica zbiorcza obszarowa, dla ktérego obowigzujg nastepujace
ustalenia szczegdtowe:

© podstawowe przeznaczenie terenu - ulica zbiorcza obszarowa;

o szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 35,0 m.

Niemal 83% ternu dziatki nr 4 znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem D101-KZ-teren komunikacji
publicznej.

Planowany sposdb zagospodarowania terenu w nawigzaniu do rysunku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Glinki ,D” przedstawiono graficznie w Zatgczniku nr 3.

Ponizej przedstawiono spetnienie wymagan Uchwaty nr VII/190/99 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 19 marca
1999r., w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Glinki ,,D” w Bydgoszczy:

CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY INWESTYCJI TOWARZYSZACE)
spetnienie wymagan uchwaty nr VII/190/99 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 19 marca 1999r., w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Glinki ,,D”w Bydgoszczy

Warunki i szczegdtowe Wymagania Uchwaty Dane projektowane

zasady zagospodarowania
terenu oraz warunki

zabudowy wynikajace z

przepiséw odrebnych:
Powierzchnia zabudowy | Pod zabudowe moze by¢ Projektowana powierzchnia zabudowy
§3 ust. 3 wykorzystywane nie wiecej niz 35 % wszystkich budynkéw na dziatce taczenie
zgodnie z planem powierzchni dziatki -25%
zielerh wypoczynkowa 30% powierzchni dziatki nalezy Projektowana powierzchnia biologicznie
§3 ust. 3 przeznaczy¢ na zieler wypoczynkowg czynna - 40 %
zgodnie z planem lub uzytkowa z czesciowym

zadrzewieniem i zakrzewieniem

Strefy nieprzekraczalnej | Nieprzekraczalna wys. zabudowy na Projektowana wysokos$¢ budynkéw do13,0 m
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wysokosSci zabudowy,
§2 pkt 4)
zgodnie z planem

obszarze inwestycji = max. 82,0 m npm
tj. 13,0m nad poziomem terenu

§4 pkt 89)

Dla czesci terenu oznaczonego symbolem D89-ZP

Przeznaczenie terenu
zgodnie z planem

Ustala sie teren zieleni parkowej o
charakterze publicznym; dopuszcza sie
tymczasowe uzytkowanie terenu w
formie ogroddéw dziatkowych,

Na obszarze oznaczonym symbolem
D89-ZP projektuje sie zielen
ogdlnodostepng

§4 pkt 92)

Dla czesci terenu oznaczonego symbolem 92-U

Przeznaczenie terenu
zgodnie z planem

ustala sie teren ustug; zakaz
lokalizowania budynkdéw mieszkalnych,

Projektuje sie funkcje ustugowa

Lit. a)
zgodnie z planem

- wysokos$¢ zabudowy do Il kondygnacji,
- obowigzuje zakaz realizacji duzych
zabudowan-jednolita powierzchnia
boczna elewacji nie moze przekraczaé
200 m2;

- wymagany wysoki standard
architektoniczny elewacji od strony ulicy
D101-KZ,

- projektuje sie budynki do Il kondygnacji,
- projektuje sie budynki o zréznicowanej
elewacji, gdzie powierzchnia boczna

jednolitej ptaszczyzny elewacji nie przekracza

200m2,
- projektuje sie elewacje o wysokim
standardzie architektonicznym,

Lit. b)
zgodnie z planem

obstuga komunikacyjna z ulicy
Cmentarnej (D 88-KL); w granicach
dziatki nalezy zapewni¢ miejsca
parkingowe wg wskaznika 12-20 m.p. na
1000 m2 powierzchni uzytkowej,

Projektuje sie obstuge komuniakcyjng z ul.
Cmentarnej,

Projektuje sie 87 miejsc postojowych na
7.152,52 m? powierzchni uzytkowe;j,

tj. 12,16m.p. na 1000m2

Lit. c)
zgodnie z planem

dopuszcza sie mozliwos$¢ podziatu
terenu na dziatki inwestycyjne (wg zasad
okreslonych na rysunku planu) i obstuge
komunikacyjng czesci terenu poprzez
droge dojazdowg witaczong do ulicy D
101-KzZ,

Przewiduje sie obstuge komunikacyjng
dziatek po podziale terenu poprzez droge
wewnetrzng ze zjazdem z ul. Cmentarnej

Lit. d)
zgodnie z planem

obowigzuje zakaz stosowania
metalowych ogrodzen i krycia dachow
blachg,

Projektowane przekrycie dachu z papy,
dachy zielone,

Projektowane materiaty ogrodzeniowe :
bloczki betonowe, deski drewniane,
zywoptoty zielone.

Lit. e)
zgodnie z planem

obowigzuje nakaz stosowania
zewnetrznych przegréd budowlanych o
podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej,

Projektuje sie zewnetrzne przegrody
budowlane o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej

§4 pkt 94)

Dla czesci terenu oznaczonego symbolem 94-U — spetnienie wymagan w catosci

Przeznaczenie terenu
niezgodnos¢ z planem

ustala sie teren ustug; zakaz
lokalizowania budynkdéw mieszkalnych,

Projektuje sie funkcje mieszkalng
jednorodzinng

Lit. a)
zgodnie z planem

- wysokos$¢ zabudowy do Il kondygnacji,
- obowigzuje zakaz realizacji duzych

- projektuje sie budynki do Il kondygnacji,
- projektuje sie budynki o zréznicowanej
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zabudowan-jednolita powierzchnia
boczna elewacji nie moze przekraczaé
200 m2;

- wymagany wysoki standard
architektoniczny elewacji od strony ulicy
D101-KZ,

elewacji, gdzie powierzchnia boczna
jednolitej ptaszczyzny elewacji nie przekracza
200m2,

- projektuje sie elewacje o wysokim
standardzie architektonicznym,

Lit. b)
niezgodnie z planem

obstuga komunikacyjna z ulicy D 95-KL;

Przewiduje sie obstuge komunikacyjna
terenu inwestycji poprzez droge wewnetrzng
ze zjazdem z ul. Cmentarnej

Lit. c)
zgodnie z planem

w granicach dziatki nalezy zapewnié
miejsca parkingowe wg wskaznika 12-20
m.p. na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

Projektuje sie 87 miejsc postojowych na
7.152,52 m? powierzchni uzytkowej,
tj. 12,16m.p. na 1000m2

Lit. d)
zgodnie z planem

Dopuszcza sie mozliwosé podziatu
terenu

Lit. e)
zgodnie z planem

obowigzuje zakaz stosowania
metalowych ogrodzen i krycia dachow
blachg,

Projektowane przekrycie dachu z papy,
dachy zielone,

Projektowane materiaty ogrodzeniowe :
bloczki betonowe, deski drewniane,
zywoptoty zielone.

Lit. f)
zgodnie z planem

obowigzuje nakaz stosowania
zewnetrznych przegréd budowlanych o
podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej,

Projektuje sie zewnetrzne przegrody
budowlane o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej

§4 pkt 98)

Dla czesci terenu oznaczonego symbolem 98-U

Przeznaczenie terenu
niezgodnos¢ z planem

ustala sie teren ustug; zakaz
lokalizowania budynkdéw mieszkalnych,

Projektuje sie funkcje mieszkalng
jednorodzinng

Lit. a)
zgodnie z planem

- wysokos$¢ zabudowy do Il kondygnacji,
- obowigzuje zakaz realizacji duzych
zabudowan-jednolita powierzchnia
boczna elewacji nie moze przekraczaé
200 m2;

- wymagany wysoki standard
architektoniczny elewacji od strony ulicy
D101-KZ i D95-KL,

- projektuje sie budynki do Il kondygnacji,

- projektuje sie budynki o zréznicowanej
elewacji, gdzie powierzchnia boczna
jednolitej ptaszczyzny elewacji nie przekracza
200m2,

- projektuje sie elewacje o wysokim
standardzie architektonicznym,

Lit. b)
zgodnie z planem

w granicach dziatki nalezy zapewnic
miejsca parkingowe wg wskaznika 12-20
m.p. na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

Projektuje sie 87 miejsc postojowych na
7.152,52 m? powierzchni uzytkowej,
tj. 12,16 m.p. na 1000m2

Lit. c)
niezgodnie z planem

obstuga komunikacyjna wytacznie przez
ulice D 95-KL;

Przewiduje sie obstuge komunikacyjng
terenu inwestycji poprzez droge wewnetrzng
ze zjazdem z ul. Cmentarnej

Lit. d)
zgodnie z planem

obowigzuje zakaz stosowania
metalowych ogrodzen i krycia dachow
blachg,

Projektowane przekrycie dachu z papy,
Projektowane materiaty ogrodzeniowe :
bloczki betonowe, deski drewniane,
zywoptoty zielone.

Lit. e)
zgodnie z planem

obowigzuje nakaz stosowania
zewnetrznych przegréd budowlanych o

Projektuje sie zewnetrzne przegrody
budowlane o podwyzszonej izolacyjnosci
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podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, | akustycznej

§4 pkt 95) Dla czesci terenu oznaczonego symbolem D95-KL

Przeznaczenie terenu ustala sie teren komunikacji publicznej- | Na obszarze oznaczonym symbolem D95-

zgodnie z planem ulica lokalna; szeroko$¢ w liniach KL projektuje sie funkcje drogowa
rozgraniczajgcych 15,0 m,

84 pkt 101) Dla czesci terenu oznaczonego symbolem D101-KZ

Przeznaczenie terenu Teren komunikacji publicznej- ulica Na obszarze oznaczonym symbolem

niezgodnie z planem zbiorcza obszarowa, dla ktérego D101-KZ projektuje sie funkcje
obowigzujg nastepujace ustalenia mieszkaniowg z funkcja towarzyszaca
szczegbdtowe:

Miejska Pracownia Urbanistyczna w Bydgoszczy w pismie z dnia 13.11.2023r. , znak: WS.40.52023.GI.2330.23
informuje, ze w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy-
przyjetym Uchwatg nr VLXII/1263/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2022r., wprowadzona zostata
zmiana przebiegu drogi zbiorczej oznaczonej na obowigzujagcym mpzp ,,Glinki D”, symbolem D101-KZ. Nowy
przebieg ustalony zostat w ciggu ulicy Dobrzyniskiej.

12. Ad. Art.7. ust. 7. pkt 12 — wskazanie, ze planowana inwestycja jest zgodna z planem ogdlnym gminy, oraz
nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego;

Dla miasta Bydgoszczy nie opracowano jeszcze planu ogdlnego.

Przedmiotowy teren inwestycji objety zakresem wniosku, zgodnie z Uchwatg nr VLXII/1263/22 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2022r., w sprawie studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy, znajduje sie w obrebie terendw o trzech réznych sposobach zagospodarowania
terenu, oznaczonych symbolami:

e MN/U -teren budownictwa jednorodzinnego i ustug, w potudniowe] czesci terenu. Na terenie inwestycji
w granicach terenu oznaczonych w Studium symbolem MN/U projektuje sie zabudowe mieszkalng
jednorodzinng — co jest zgodne z ustaleniami Studium.

e 7P —teren zieleni urzadzonej w postaci pasa o szerokosci od 11m do 16 m, przecinajgcego teren
inwestycji w srodkowej czesci dziatki. Na terenie inwestycji w granicach terenu oznaczonych w Studium
symbolem ZP projektuje sie tereny zieleni urzadzonej — co jest zgodne z ustaleniami Studium.

o U2- tereny ustug w pétnocnej czesci dziatki wzdtuz ulicy Cmentarnej. Na terenie inwestycji w granicach
terenu oznaczonych w Studium symbolem U2 projektuje sie zabudowe kulturalno-oswiatowg — co jest
zgodne z ustaleniami Studium.

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna dla tego terenu przewiduje zagospodarowanie terenu zgodnie z
ustaleniami Uchwaty nr VLXIl/1263/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2022r., w sprawie Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Bydgoszczy, gdzie na terenie planowanej
Inwestycji przewidziano w Studium funkcje ustugowg U2 oraz funkcje mieszkalnictwa jednorodzinnego i ustug
MN/U.

Planowany sposdb zagospodarowania terenu w nawigzaniu do rysunku studium przedstawiono graficznie w_
Zataczniku nr 2.

Teren inwestycji potozony jest poza granicami obszaru objetego uchwatg w sprawie utworzenia Parku Kulturowego,
tym samym zapisy uchwaty nie dotyczg przedmiotowe] inwestycji.

13. Ad. Art.7. ust. 7. pkt 13- wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa
w rozdziale 3 specustawy mieszkaniowej oraz w Uchwale nr V/31/18 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 15
grudnia 2018r., w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla inwestycji
mieszkaniowych na terenie miasta Bydgoszczy;
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Wykazanie spetnienia wymagan rozdziatu 3
STANDARDY LOKALIZACII | REALIZACII INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH:

e Ad. Art. 17. ust.1. Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony:

o AdArt. 17. ust. 1. pkt 1- bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo
dostep posredni poprzez droge wewnetrzng, ktérej parametry zapewniajg wymagania dotyczgce ochrony
przeciwpozarowej, okreslone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna szeroko$¢ drogi nie moze by¢ mniejsza
niz 6 m;

Dla planowanej inwestycji otrzymano zapewnienia o mozliwosci zapewnienia zjazdéw z ul. Cmentarnej i ul.
Ketrzyniskiej w celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej inwestycji zgodnie z opinig Zarzadu Drég Miejskich i
Komunikacji Publicznej w Bydgoszczy znak: UP/SOIZ4004/1536/23 z dn. 15.12.2023r. — Zatacznik nr 7.

Zgodnie z w/w opinig, realizacja wtaczenia planowanej inwestycji do uktadu drogowego drég publicznych wymaga
zawarcia Umowy z Miastem Bydgoszcz, okreslajacej warunki przebudowy uktadu drogowego oraz terminy jej
realizacji. Podpisanie w/w umowy z Miastem Bydgoszcz nastgpi bezposrednio po uchwaleniu uchwaty ustalajgcej
lokalizacje przedmiotowej inwestycji mieszkaniowej.

Obstuge komunikacyjng w obrebie terenu inwestycji, przewiduje sie poprzez niepubliczng, nieogrodzong droge
wewnetrzng, o szerokosci 6,0m, przebiegajgcg wzdtuz zachodniej granicy terenu inwestycji. Przewiduje sie
mozliwos¢ korzystania z tej rogi wewnetrznej dla sgsiadujacych nieruchomosci, np. dla dz. Nr 3 w obr. 0156.

o Ad. Art.17. ust. 1. pkt 2- zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowe]
i kanalizacyjnej, o ktérej mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028);
Planowana inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycja towarzyszgca posiadajg dostep do sieci wodociggowej i
kanalizacji sanitarnej w pasie drogowym ul. Cmentarnej poprzez projektowane przytacza zgodnie z warunkami
przytaczenia do:
e sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej wydane przez Miejskie Wodociagi i Kanalizacja w Bydgoszczy
Sp. z 0.0., znak: RT.405/0046/2024 z dnia 02.02.2024r., — Zatgcznik nr 8§,
e miejskiej sieci kanalizacji deszczowej - zgodnie z warunkami na odprowadzenie wdd opadowych i
roztopowych wydanych przez Miejskie Wodociagi i Kanalizacja w Bydgoszczy Sp. z 0.0., znak:
RT.405/0047/2024 z dnia 02.02.2024r., — Zatgcznik nr 9,

o AdArt. 17. ust. 1. pkt 3- zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej;
Planowana inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycja towarzyszaca posiadajg dostep do miejskiej sieci
elektroenergetycznej — zgodnie z Warunkami przytgczenia do sieci elektroenergetycznej ENEA Operator Sp z 0.0.:

o znak: 8432/2024/0D1/ZR1 z dnia 27.02.2024r., dla zespotu szkolno-przedszkolnego -Zatgcznik nr 10A,

o znak: 8434/2024/0D1/ZR1 z dnia 27.02.2024r., dla muzeum motoryzacji -Zatgcznik nr 10B,

o znak: 8447/2024/0D1/ZR1 z dnia 28.02.2024r., dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych -

Zatgcznik nr 10C.

e Ad. Art. 17. ust. 2. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie:

o pkt 1) w odlegtosci nie wiekszej niz 1000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkancéw przekracza
100 000 mieszkancéw — 500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy z
dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2020 r. poz. 1944 i 2400);
Warunek spetniony. Przystanki komunikacji miejskiej linii 79 ( linia Glinki Rycerska / Dworzec PKP )
znajduja sie przy ul. Cmentarnej w odlegtosci ok. 230 metrdw od terenu inwestycji, co wykazano na
Zafgczniku nr 4.

o pkt 2) w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkarncow przekracza
100 000 mieszkancéw — 1500 m od szkoty podstawowej, ktéra jest w stanie przyjgé nowych uczniow
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w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkaricow inwestycji
mieszkaniowe;.

Zgodnie z wymaganiami Art.17 ust. 5., wymogi o ktorych mowa w ust. 1, 2 i 4, mozna spetnic
zaréwno w oparciu o infrastrukture istniejgcg w dniu sktadania wniosku o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej, jak i w oparciu o infrastrukture planowang do realizacji;

Warunek spetniony. W oparciu o Art.17 ust. 5., planuje sie zapewnienie dostepu do szkoty
podstawowej dla nowych uczniéw w liczbie minimum 7% planowanej maksymalnej liczby
mieszkancéw [143 osoby] - tj. co najmniej 11 ucznidéw, w ramach projektowanej inwestycji
towarzyszgcej polegajgcej na budowie zespotu szkolno-przedszkolnego ( klasa ,,0” oraz 8-klasowa
szkota podstawowa), zlokalizowanego w odlegtosci wynoszacej nie wiecej niz 360 m, od najdalej
potozonego projektowanego domu mieszkalnego. Powyzsze wykazano to na Zatgczniku nr 5.

e Ad. Art. 17. ust. 3. Spetnienie warunkow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci przyjecia
nowych uczniéw w szkole ocenia sie na podstawie zaswiadczenia wojta (burmistrza, prezydenta miasta);
Zgodnie z wymaganiami Art.17 ust. 5., wymogi o ktérych mowa w ust. 1, 2 i 4, mozna spetni¢ zaréwno w
oparciu o infrastrukture istniejgcg w dniu sktadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej, jak i w oparciu o infrastrukture planowang do realizacji;

Zapewnienie dostepu do szkoty podstawowej dla nowych uczniéw planuje sie w oparciu o Art.17 ust.
5., tj. w ramach projektowanej inwestycji towarzyszgcej polegajgcej na budowie zespotu szkolno-
przedszkolnego, zlokalizowanego na terenie dziatki nr 4.

e Ad.art. 17 ust. 4. Inwestycje mieszkaniowa wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajgcym dostep
do urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej
iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz wskaznika wynoszgcego 4 m2. Zapewnienie dostepu
nastepuje poprzez lokalizacje w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktérych liczba
mieszkancéw przekracza 100 000 mieszkancédw, 1500m.

Nie dotyczy - w ramach planowanej inwestycji nie projektuje sie inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej.

e Ad.art. 17 ust.4 lit.a . Dla inwestycji mieszkaniowej okresla sie:
© 1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy co najmniej 25% powierzchni terenu
inwestycji mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej stanowi¢ ma
ogdlnodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, o ktérym
mowa w ust. 4;
Warunek spetniony- udziat powierzchni biologicznie czynnej dla planowanej inwestycji wynosi 40%.
Zgodnie z Art. 17. ust. 4b) pkt 1) obowigzek zapewnienia minimalnego udziatu ogdélnodostepnego,
nieogrodzonego, urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w ramach powierzchni biologicznie
czynnej, o ktérym mowa w ust. 4a pkt 1, nie dotyczy inwestycji mieszkaniowych obejmujgcych swoim zakresem
budowe, przebudowe lub zmiane sposobu uzytkowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

©  2) minimalng liczbe miejsc postojowych wynoszacg co najmniej 1,5-krotnosé liczby mieszkan
przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej.
Warunek spetniony - w ramach inwestycji mieszkaniowej projektuje sie 48 miejsc postojowych naziemnych oraz
wbudowanych w bryle budynku, dla 30 domdéw mieszkalnych jednorodzinnych.

e Ad. Art. 17. ust.4c. Lokalizacja ogdInodostepnego, nieogrodzonego, urzagdzonego terenu wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej, o ktérym mowa w ust. 4a pkt 1, na
terenie inwestycji mieszkaniowej zapewnia spetnienie wymogow, o ktérych mowa w ust. 4.
Nie dotyczy - w ramach planowanej inwestycji nie projektuje sie inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej

e Ad. Art. 17. ust.4d. Dla inwestycji mieszkaniowej zlokalizowanej w obszarze zabudowy srodmiejskiej
okresla sie: 1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, wynoszacy co najmniej 12,5%
powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej; 2) minimalng liczbe miejsc postojowych co najmniej réwng
liczbie mieszkan przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej.

Nie dotyczy - teren inwestycji potozony jest poza obszarem zabudowy $rédmiejskie;.
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e Ad. Art. 17. ust. 5. Wymogi o ktérych mowa w ust. 1, 2 i 4, mozna spetni¢ zaréwno w oparciu
o infrastrukture istniejgcg w dniu sktadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, jak i w oparciu
o infrastrukture planowang do realizacji:

e Wymogi, o ktérych mowa w Art. 17 ust. 1, pkt 1) spetnia sie w oparciu o projektowany zjazd z ul.
Cmentarnej.

e Wymogi, o ktérych mowa w Art. 17 ust. 1, pkt 2 i 3, spetnia sie w oparciu o planowane do realizacji
przytacza do istniejgcych sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i energetyczne;.

e Wymogi, o ktérych mowa w Art. 17 ust. 2, pkt 1 spetnia sie w oparciu o istniejgce przystanki autobusowe
linii 59 w ul. Cmentarne;j.

e Wymogi, o ktérych mowa w Art. 17 ust. 2, pkt 2 spetnia sie w oparciu o projektowany, w ramach
inwestycji towarzyszacej, budynek zespotu szkolno-przedszkolnego.

Ad. Art. 17. ust. 6. Budynki objete inwestycjg mieszkaniowa:

1) poza miastami oraz w miastach, w ktorych liczba mieszkanicéw nie przekracza 100 000 mieszkancow — nie
moga by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne- nie dotyczy

2) miastach, w ktorych liczba mieszkancéw przekracza 100 000 mieszkancdw — nie mogg by¢ wyzsze niz 14
kondygnacji nadziemnych.
W ramach inwestycji mieszkaniowej zaprojektowano budynki o max. 2 kondygnacjach naziemnych.

Ad. Art. 17. ust.7. Jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od budynkdw objetych inwestycjg mieszkaniowg
znajdujg sie, w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajgcej liczbe kondygnacji, o ktorej
mowa w ust. 6, wéwczas maksymalng wysokos$¢ budynkdw objetych inwestycjg mieszkaniowg w miejscowosciach,
o ktdorych mowa w ust. 6, wyznacza wysokos¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie.

nie dotyczy

Ad. Art. 17. ust. 8. Liczbe mieszkaricow miast przyjmuje sie jako liczbe ludnosci zamieszkatej na obszarze danej
gminy, na podstawie danych udostepnianych przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego, wedtug stanu
ostatniej publikacji danych zamieszczonych na stronie w dniu ztozenia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej;

Liczbe mieszkaricow ustalono wedtug w/w zasad. Miasto Bydgoszcz na dzieri sktadania wniosku ma ponad 100 000
mieszkancdéw.

Ad. Art. 17. ust. 9. Planowang liczbe mieszkarnicow ustala sie jako iloraz powierzchni uzytkowe;j

mieszkan i wskaznika wynoszgcego 28 m2.

Planowang liczbe mieszkaricdw obliczono jako iloraz maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan 3.990,0 m2 i
wskaznika wynoszgcego 28 m2. Planowana max. liczba mieszkaricow to 143 osoby.

Ad. Art. 17. ust. 10. Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 2 i 4, ustala sie, liczgc od granicy terenu
inwestycji mieszkaniowej drogg dojscia do obiektu ciggiem pieszym, albo pieszo-jezdnym, do
ktérego ma by¢ zapewniony dostep, w tym obiektu potozonego na terenie inwestycji.

Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 2 i 4, ustalono, liczgc drogg dojscia do obiektu ciggiem pieszym.

Ad. Art. 17. ust. 11. Odlegtosci ustala sie w odniesieniu do obiektow potozonych w gminie,
w ktérej bedzie realizowana inwestycja.

Wszystkie obiekty potozone sg w gminie, w ktdrej bedzie realizowana inwestycja.

Ad. Art. 19. 1. Standardy, o ktérych mowa w art. 17 ust. 2, 4, 6 i 7, obowigzuja, o ile gmina nie okresli w drodze
uchwaty lokalnych standarddéw urbanistycznych w zakresie parametrow okreslonych w ust. 2.
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Spetnienie wymagan Uchwaty nr V/31/18 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 15 grudnia 2018r., w sprawie
okreslenia lokalnych standarddw urbanistycznych dla inwestycji mieszkaniowych na terenie miasta
Bydgoszczy:

Ad. § 2. 1. Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sie w odlegtosci nie wiekszej niz:

1. 250 m od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o
publicznym transporcie zbiorowym (Dz.U. z 2018 r. poz. 2016);
Warunek spetniony. Przystanki komunikacji miejskiej linii 79 ( linia Glinki Rycerska / Dworzec PKP ) znajdujg sie przy
ul. Cmentarnej w odlegtosci ok. 230 metréw od terenu inwestycji, co wykazano na Zatgczniku nr 4.

2. 750 m od szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowigcej nie
mniej niz 10% planowanej liczby mieszkarncow inwestycji mieszkaniowej;

Warunek spetniony w oparciu o Art.17 ust. 5., poniewaz planuje sie zapewnienie dostepu do szkoty podstawowe;]
dla nowych ucznidw w liczbie minimum 7% planowanej maksymalnej liczby mieszkaricéw [143 osoby] - tj. co
najmniej 11 ucznidéw, w ramach projektowanej inwestycji towarzyszacej polegajacej na budowie zespotu szkolno-
przedszkolnego ( klasa ,,0” oraz 8-klasowa szkota podstawowa), zlokalizowanego w odlegtosci wynoszacej nie
wiecej niz 360 m, od najdalej potozonego projektowanego domu mieszkalnego. Powyzsze wykazano to na
Zataczniku nr 5.

3. 750 m od przedszkola, ktdre jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie
stanowigcej nie mniej niz 5 % planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej.
Warunek spetniony. W odlegtosci ok 322 m od granic terenu inwestycji przy ul. Nieszawskiej 40 znajduje sie
niepubliczne przedszkole ,,Dobre Przedszkole”, co wykazano na Zatgczniku nr 5. Planowana ilos¢ dzieci w liczbie
minimum 5% planowanej maksymalnej liczby mieszkaricéw [143 osoby] — wynosi: 8 dzieci.

Ad. § 2. 2. Inwestycje mieszkaniowa wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajgcym dostep do urzadzonych
terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby
mieszkancow oraz wskaznika wynoszgcego 4 m?. Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje inwestycji
mieszkaniowej w odlegtosci nie wiekszej niz 750 metréw od tych terendw.

Nie dotyczy

Ad. § 3. 1. Budynki objete inwestycjg mieszkaniowg nie mogg by¢ wyzsze niz 7 kondygnacji nadziemnych.
W ramach inwestycji mieszkaniowej zaprojektowano budynki o max. 2 kondygnacjach naziemnych.

Ad. § 3. 2. Jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 250 m od budynkéw objetych inwestycjg mieszkaniowg, o ktorej
mowa w ust. 1, znajdujg sie, w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej 7
kondygnacji, wowczas maksymalng wysokos$¢ budynkdw objetych inwestycjg mieszkaniowg wyznacza wysokos$¢
najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie.

Nie dotyczy.

Ad. § 4. 1. Granice stref o zrdéznicowanych standardach w zakresie wymaganej liczby miejsc parkingowych,
wskazano na zatgcznikach 1, 1a i 1b do niniejszej uchwaty.

Ad. § 4. 2. Liczbe miejsc parkingowych dla samochoddw osobowych niezbednych dla obstugi realizowanej
inwestycji mieszkaniowej, okresla sie przyjmujac, iz na 1 lokal mieszkalny winno przypadac:

1) dla strefy Al (centrum) 1 miejsce parkingowe;

2) dla strefy A2 (srddmiescie) 1,2 miejsca parkingowego;

3) dla strefy B (zabudowa intensywna) nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowego;

4) dla strefy C (zabudowa ekstensywna) nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest w granicach strefy C - zaprojektowano nie mniej niz 1,5 miejsca
postojowego na 1 lokal mieszkalny.
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Ad. § 4. 3. Liczbe miejsc parkingowych wyliczonych wg wskaznikéw okreslonych w ustepie 2, zaokragla sie do
petnego miejsca w gore.

W obrebie inwestycji zaprojektowano 48 miejsc postojowych dla 30 domdw jednorodzinnych co daje wspdtczynnik
1,6.

Ad. § 5. Dla realizacji inwestycji mieszkaniowej ustala sie obowigzek zapewnienia dostepu do sieci cieptowniczej na
zasadach wynikajacych z przepiséw ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz.U. z 2018 r. poz.
755, 650, 685, 771, 1000, 1356 i 1637).

Zgodnie z wymaganiami Art.7, Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U.2022.1385t.j.) na
whniosek Inwestora o zapewnienie podfaczenia planowanej inwestycji do miejskiej sieci cieptowniczej, Miejskie
Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej KPEC w Bydgoszczy wydato pismo znak: RC/KD/ 763/8304/2023 z dnia
15.11.2023r. o braku mozliwosci przytagczenia do sieci cieptowniczej ze wzgledu na brak istniejgcej infrastruktury w
rejonie planowanej inwestycji. W zwigzku z powyzszym dla planowanej inwestycji uzyskano, zgodnie z
wymaganiami w/w Ustawy, zapewnienie czynnika grzewczego dla planowanej inwestycji z miejskiej sieci gazowej
zgodnie z warunkami przytaczenia Polskiej Spotki Gazownictwa p z 0.0. z dnia 02.02.2024r., znak:
W800/000012850/00001/2024,/00000.
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ZAPEWNIENIE WYMAGANYCH ZAXtACZNIKOW

Zgodnie z wymaganiami Ad. Art. 7. ust. 7.pkt 8. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, dotacza sie:

1. koncepcje urbanistyczno-architektoniczng, o ktérej mowa w art. 6;
Koncepcja w/w stanowi zatgcznik nr 6 do wniosku.

2. oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami o
ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13;

Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami o ktérych

mowa w art. 4 pkt 1-13 - zatgcznik nr 17 do wniosku.

3. Uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1;
Nie dotyczy

4. Uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o
ktérych mowa w art. 11 ust. 1;
Nie dotyczy

5. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie z ustawg z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko(Dz. U. z 2017 r. poz 1405, 1566 i 1999
oraz z 2018r. poz. 810, 1089 i 1479);

Dla planowanej inwestycji nie zachodzi koniecznos$¢ uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

6. Ad.Art. 22. ust. 1. Porozumienie, o ktorym mowa w art. 22 ust. 1, o ile zostato zawarte.
Nie dotyczy.

Whioskodaweca:

f C(f afa Tomaneusio

04.03.2024

Data i podpis
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WYKAZ ZAtACZNIKOW DO WNIOSKU:

Zatgcznik nr 1 — Granice terendw objetych wnioskiem oraz obszaru na ktory ta inwestycja bedzie oddziatywac;

Zatacznik nr 2 — Lokalizacja inwestycji na zataczniku graficznym do Uchwaty nr VLX11/1263/22 Rady Miasta Bydgoszczy z
dnia 14 grudnia 2022r., w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy

Zatgcznik nr 3 — Lokalizacja inwestycji na zatgczniku graficznym do Uchwaty nr VII/190/99 Rady Miasta Bydgoszczy z
dnia 19 marca 1999r.,

Zatgcznik nr 4 — Udokumentowanie odpowiedniej odlegtosci do przystanku komunikacyjnego;

Zatgcznik nr 5 — Udokumentowanie odpowiedniej odlegtosci do szkoty podstawowej i przedszkola;

Zatacznik nr 6 — Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna; Planowany sposéb zagospodarowania terenu;

Zatgcznik nr 7 — Udokumentowanie dostepu do drogi publicznej opinia ZDMiKP w Bydgoszczy znak:
UP/S0IZ4004/1536/23 z dn. 15.12.2023r;;

Zatgcznik nr 8 — Udokumentowanie dostepu do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej - pismo Miejskich
Wodociggdw i Kanalizacji w Bydgoszczy Sp. z 0.0., znak: RT.405/0046/2024 z dnia 02.02.2024r. ,

Zatgcznik nr 9 — Udokumentowanie dostepu do sieci kanalizacji deszczowej - pismo Miejskich Wodociggow i
Kanalizacji w Bydgoszczy Sp. z 0.0., znak: RT.405/0047/2024 z dnia 02.02.2024r. ,
Udokumentowanie dostepu do sieci elektroenergetycznej — zgodnie z Warunkami przytgczenia do
sieci elektroenergetycznej ENEA Operator Sp z 0.0.:

Zatgcznik nr 10A - znak: 8432/2024/0D1/ZR1 z dnia 27.02.2024r., dla zespotu szkolno-przedszkolnego,

Zatgcznik nr 10B - znak: 8434/2024/0D1/ZR1 z dnia 27.02.2024r., dla muzeum motoryzacji,
Zatgcznik nr 10C - znak: 8447/2024/0D1/ZR1 z dnia 28.02.2024r., dla budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych.

Zatgcznik nr 11— Pismo Miejskiego Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej KPEC w Bydgoszczy, znak: RC/KD/
763/8304/2023 z dnia 15.11.2023r. 0 braku mozliwosci przytaczenia do sieci cieptowniczej;

Zatgcznik nr 12 — Udokumentowanie dostepu do sieci gazowej — zgodnie z warunkami przytaczenia Polskiej Spotki
Gazownictwa p z 0.0. z dnia 02.02.2024r., znak: W800/000012850/00001/2024/00000;

Zafgcznik nr 13 — Pismo Miejskiej Pracowni Urbanistycznej znak: WS.40.5.2023.gi.2330.23 z dnia 13.11.2023 w
sprawie dziatki nr 4 ob. 0156 przy ul. Cmentarnej;

Zatgcznik nr 14 — Wypis z rejestru gruntow dla dziatek objetych inwestycjg;

Zatgcznik nr 15— Opinia Wydziatu Zieleni i Gospodarki Komunalnej w zakresie urzgdzen melioracyjnych;

Zatgcznik nr 16— Opinia Wydziatu Mienia i Geodezji Miasta Bydgoszcz w sprawie braku koniecznosci uzyskania
decyzji na wytaczenie z produkgji rolnej, z dnia 27 .11. 2023 r. znak: WMG-I11.6125.116.2023.KM,;

Zatgcznik nr 17 — Oswiadczenie Inwestora ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z
inwestycjami; o ktorych mowa w art. 4 pkt 1-13 Ustawy;

Zatgcznik nr 18 — Mapa do celéw projektowych z dnia 06.02.2024r.,

Zatacznik nr 19— Petnomocnictwo Inwestora,

Zatgcznik nr 20 — Optata skarbowa (petnomocnictwo),

Zatgcznik nr 21 — Wersja elektroniczna — CD;
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