ZAK. 0913 - 4/05

Bydgoszcz, dnia 28 kwietnia 2005 roku

PROTOKOL

z kontroli przeprowadzonej przez gtéwnego specjaliste Zespotu Audytu i Kontroli
w Urzedzie Miasta Bydgoszczy.

Podstawa:

Zakres kontroli:

Czas przeprowadzenia
kontroli:

Kontrolujacy:

Kierownik Jednostki
Kontrolowanej:

upowaznienie Audytora Wewnetrznego do
przeprowadzenia kontroli nr ZAK.0913 - 4/05.

w zakresie korzystania z prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci przy ulicy Skarzynskiego 10 w Bydgoszczy

od dnia 04 do 14 kwietnia 2005 roku.

gtéwny specjalista - mgr Stawomir Bodak

- Maria Drabowicz - Wydziat Mienia i Geodeziji
- Elzbieta Jelenska - Wydziat Budzetu i Finansow
- Teresa Ogozeja - Zespét Prawny

Wopisu w ksigzce “Kontrole wewnetrzne” dokonano pod pozycja 61.
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l. Podstawa prawna :
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Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.04.261.2603 -
j.t)

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. o0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.99.15.139)

Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 03.80.717)

Ustawa z dnia 17 listopada 1964r. kodeks postepowania cywilnego ( Dz.U.64.43.296

z pbz. zm.)
Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. kodeks cywilny ( Dz.U.64.16.93 z p6z. zm. )

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 9 marca 1968 r. w sprawie czynnosci
komornikéw ( Dz.U.68.10.52)

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 27 listopada 2002r. w sprawie wyceny
nieruchomosci oraz zasad i trybu sporzadzania operatu szacunkowego ( Dz.U.

02.230.1924 )

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego ( Dz.U. 04.207.2109 )
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ll. Informacje wstepne.

Nieruchomo$¢ gruntowa potozona przy ulicy Skarzyskiego 10 w Bydgoszczy, oznaczona
w ewidencji gruntow jako dziatka nr 423, zap. w ksiedze wieczystej Kw — 66770 zostata
oddana w uzytkowanie wieczyste na rzecz Zrzeszenia Prywatnego Handlu i Us’rugv
w Bydgoszczy aktem notarialnym z dnia 22 lutego 1995r. pod budowe centrum handlowego

( zatacznik nr1/1-6).

Realizacje inwestycji budowlanej Zrzeszenie Prywatnego Handlu i Ustug powierzyto nowo

utworzonej spotce z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Zrzeszenie Handlu i Ustug “ Centrum Handlowe “ spétka z 0.0. z siedzibg w Bydgoszczy
stato sie uzytkownikiem wieczystym dziatek oznaczonych nr 19/1 i 19/2 w dniu 14 grudnia
1995r. na podstawie umowy przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego gruntu
komunalnego, natomiast dziatki oznaczonej nr 21/1 w dniu 16 wrzesnia 1996r.
( zatgcznik nr | / 7-8 ).na podstawie umowy o oddanie gruntu komunailnego

w uzytkowanie wieczyste /oznaczenia nr dziatek po dokonanym podziale opisanym ponizej/.

Jak wynika z dokumentéw, na wniosek z dnia 4 sierpnia 1998r. ( zatacznik nr 1/ 9).
Zrzeszenia Handlu i Ustug “ Centrum Handlowe “ spétka z o.0., uzasadniony etapowag
realizacja Dzielnicowego Centrum Ustugowo - Handlowego, zostat dokonany podziat
nieruchomosci, w wyniku ktdrego powstaty trzy odrebne dziatki :

- nr 19/1 o powierzchni 2045 m2, Kw - 75125

- nr 19/2 o powierzchni 3107 m2, Kw - 89674

- nr 19/3 o powierzchni 2440 m2, Kw - 89675.

Postanowienie nr 741/98 w dniu 24 lipca 1998r. w sprawie pozytywnego zaopiniowania
podziatu nieruchomosci wydat z up. Prezydenta dyrektor Wydziatu Urbanistyki, Architektury
i Nadzoru Budowlanego ( zatacznik nr1/10).

Natomiast w dniu 6 sierpnia 1998r. decyzje dot. zatwierdzenia projektu podziatu
przedmiotowej nieruchomosci wydat z up. Prezydenta dyrektor Wydziatu Gospodarki
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Nieruchomosciami i Geodezji ( zatacznik nri1/11).

Dnia 12 lipca 2000 r. do Zrzeszenia skierowano pismo sygnowane znakiem NGK IV-
7228/P/146/2000, w ktérym powiadomiono spdtke o wysokosci rocznej optaty za
uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowych oznaczonych jako dziatki 19/1, 19/2
i 21/1. Wynosita ona wéwczas: 10.058,41 zt ( zatacznik nr [/ 12-14 ),

Nalezy zaznaczyé, iz optata z tytutu uzytkowania wieczystego stanowi 3 % wartosci
gruntu, a wiec :

- dziatka ozn. nr 19/1 stanowita warto$é¢ 146.810,55 zt/ 1 m2 = 58,00 z,

- dziatka ozn. nr 19/2 stanowita warto$¢ 223.051,53 zt / 1 m2 = 71,79 zt

- dziatka ozn. nr 21/1 stanowita warto§¢ 38.802,00 zt/ 1 m2 = 58,00 zt




lll. Wypowiedzenie wysokosci optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego.

W dniu 14.12.2000 roku Zarzad Miasta Bydgoszczy, dziatajac na podstawie art.77 ust. 1
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz.U. z 2000 r. Nr
46, poz. 543) wypowiedziat wysoko$¢ obowigzujgcej do tej pory optaty rocznej
z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej potozonej w Bydgoszczy przy ul.
Skarzynskiego 10,

- ozn. jako dziatka nr 19/1, zap. w ksiedze wieczystej Kw-75125 wnoszonej przez
Zrzeszenie Handlu i Ustug “Centrum Handlowe” Spétka z 0.0. Optate roczng podwyZszono
z wysokosci 4.404,32 zt (71,79 z/m2) na 19.884,15 zt.

- ozn. jako dziatka nr 19/2, zap. w ksiedze wieczystej Kw-89674 wnoszonej przez
Zrzeszenie Handlu i Ustug “Centrum Handlowe” Spétka z 0.0. Optate roczng podwyzszono
z wysokosci 6.691,55 zt (71,79 zZ/m2, w udziale do 6710/10000 — 4.490,03) na 27.641,43 zt
(z tego udziat do 6710/10000=18.547,40).

- ozn. jako dziatka nr 21/1, zap. w ksiedze wieczystej Kw-79306 wnoszonej przez
Zrzeszenie Handlu i Ustug “Centrum Handlowe” Spétka z 0.0. Opfate roczng podwyzszono
z wysokosci 1.164,06 zt (58,00 zt/m2) na 6.504,89 zt.

(zatacznik nr1/15-24).

Od stycznia 2001r. Zrzeszenie Handlu i Ustug “ Centrum Handlowe “ winno wnosié roczne

opfaty z tytutu uzytkowania wieczystego tacznie w kwocie 44.936,44 zt.

Zrzeszenie korzystajac z prawa do zfozenia wniosku o ustalenie, ze podwyzszenie
wysoko$ci optat z tytutu uzytkowania wieczystego jest nieuzasadnione albo uzasadnione
w mniejszej wysokosci 19 stycznia 2001r. odwotato sie do Samorzgdowego Kolegium

Odwotawczego ( zatgcznik nr 1/ 25-27 ).

24 kwietnia 2001r. Samorzadowe Kolegium Odwotawcze oddalifo wniosek Zrzeszenia




Handlu i Ustug “ Centrum Handlowe * sp. z o. o. albowiem wnioskodawca nie przedtozyt

zadnego dowodu potwierdzajacego nizszg warto$¢ gruntu ( zatacznik nr |/28-29).

Nalezy wyjasni¢, iz w dniu 30 pazdziernika 2000r. Zarzad Miasta Bydgoszczy zlecit
Przedsiebiorstwu Wielobranzowemu “ KOJ “ w Bydgoszczy oszacowanie nieruchomosci
gruntowej potozonej przy ulicy Skarzynskiego 10 {j. dziatek oznaczonych nr 19/1, 19/2, 21/1
i 19/3. Sporzadzona wycena miata byé podstawg do aktualizacji optat rocznych z tytutu

uzytkowania wieczystego ( zatacznik nr 1/ 30-36 ).

Jednoczeénie Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami, Geodezji i Katastru Urzedu Miasta

Bydgoszczy powiadomit Zrzeszenie 0 terminie  wizji lokalnej rzeczoznawcy.

( zatgcznik nr1/37-38 ).

W grudniu 2000r. rzeczoznawca w osobie_przekaza’r do Urzedu Miasta -

Bydgoszczy cztery operaty oszacowania wartosci przedfniotowych gruntow. Jak wynika
z treéci opinii rzeczoznawca ustalajgc wartos¢ rynkowa gruntu dokonat oszacowania
podejéciem poréwnawczym, metodg poréwnywania parami.
Nalezy wskazaé¢, iz zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami

“ Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
warto$é ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomoéci podobne, ktdre byty
przedmiotem obrotu rynkowego. Warto$¢ nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na cechy
réznigce te nieruchomosci i ustala sie z uwzglednieniem zmian poziomu cen wskutek
uplywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli znane sg ceny nieruchomosci

podobnych do nieruchomosci wycenianych.”

Autor operatéw stwierdzit, ze analizg rynku przeprowadzit dla dziatek z prawem
wiasnosci i prawem wieczystego uzytkowania przeznaczonych w planie zagospodarowania

przestrzennego pod centra handlowe.
Ostatecznie ustalit, iz ceny dziatek pod podobng funkcje ksztattowaly sie

w przedziale cen od 300 do 550 zt za m2, w wyniku czego $rednia cena wynosita 324,11 zt

za m2.




W rezultacie przyjat nastepujace wartosci gruntu :

- nr 19/1 o powierzchni 2045 m2, Kw - 75125 - 662.805,00 ztotych
- nr 19/2 o powierzchni 3107 m2, Kw - 89674 - 921.381,00 zlotych
- nr 21/1, o powierzchni 669 m2, Kw - 79306 - 216.830,00 ztotych
- nr 19/3 o powierzchni 2440 m2, Kw - 89675 - 723.582,00 ztotych

( zatacznik nr 1/ 39-71).

Majac powyzsze na uwadze nalezy jednoznacznie stwierdzi¢, ze Zarzad Miasta
Bydgoszczy wypowiadajac wysokos¢ optaty rocznej za opisane wyzej nieruchomosci
gruntowe bedace w uzytkowania wieczystym dziatat na podstawie wtasciwych przepiséw
ustawy, a proponujac przyjecie nowych wysokosci optat opierat si¢ na rzetelnej wycenie

rzeczoznawcy.




IV. Dziatania Wydziatu Budzetu i Finanséw Urzedu Miasta Bydgoszczy.

W zwiagzku z tym, iz Zrzeszenie Handlu i Ustug “Centrum Handlowe” spétka z 0.0. uchylato
sie od ptatnosci — 26 stycznia 2001 roku Wydziat Podatkéw i Optat Urzedu Miasta
Bydgoszczy zmuszony zostat do wystania wezwan / sygnatury dokumentow: PO Il — 3324-
03/1/2001 (zatacznik nr 1 /72 ) i PO lll — 3324-03/2/2001 zatacznik nr |/ 73 ) / do uiszczenia
naleznosci w tacznej kwocie (wraz z odsetkami) 3.054,35 zt (1.688,32 zt + 1.366,03 zf) za
okres 2000r.

Kolejne pismo wzywajace do zaptaty wystano dnia 19.10.2001 r. (sygnatura: PO [lI-3324-
03/W/112/2001). W pismie tym zalegta kwota z tytutu prawa uzytkowania wieczystego
gruntu (za okres 2000 i 2001 r.) urosta do 15.532,28 zt (zatacznik nr 1/ 74-75)

Dnia 27 marca 2002 roku Wydziat Podatkéw i Opfat Urzedu Miasta Bydgoszczy wystat
kolejne pismo sygnowane nr: PO Il 0717/37/02, w ktérym wezwat Zrzeszenie do zapfaty

zalegtosci, ktdre w tamtej chwili wynosity: 48.285,13 zt ( zatacznik nr1/76-77 ).

Trzy miesigce podzniej, 3 czerwca 2002 roku wspominany Wydziat wystat pod ten sam
adres kolejne pismo (sygnatura PO Il 0717/197/02), domagajac sie od dtuznika, ktory nie
uiscit w wyznaczonym terminie catosci naleznych zalegtosci za okres 2002r. z odsetkami
naliczonymi na dzier: 10 czerwca 2002r. zaptaty 46.684,65 zt ( zatacznik nr1/78 ).

W nastepstwie dalszego uchylania sie diuznika od obowigzku optat z tytutu prawa
uzytkowania wieczystego Wydziat Podatkéw i Opfat przekazat do Zespotu Prawnego
Urzedu Miasta Bydgoszczy dokumentacje z wnioskiem o skierowanie sprawy do sadu.

Wedtug stanu na dzien 26 czerwca 2002r. zadtuzenie wynosito :

- za rok 2001 44.936,44 zt Razem
- odsetki naliczone od 27.11.00r. do 30.06.02r. 5.527,80 zt 97.616,72 zt.
- za rok 2002 44.936,44 z

- odsetki naliczone od 02.04.02r. do 30.06.02r. 2.216,04 z (zatgcznik nri/79).




W kolejnych latach Wydziat Budzetu i Finanséw Urzedu Miasta Bydgoszczy wobec
uporczywego uchylania si¢ od ponoszenia naleznych optat przekazywat do Zrzeszenia
Handlu i Ustug “ Centrum Handlowe “ sp. z 0.0. wezwania wzywajgce do uiszczenia

zalegtosci z tytutu uzytkowania wieczystego.

A mianowicie :

- 30 maja 2003r. wezwat do uiszczenia zalegtosci za okres 2003r. w kwocie 6.643,90 zt
/ z odsetkami naliczonymi na dzier 30.05.2003r. / ( zatacznik nr /80 ).

- 30 maja 2003r. wezwat do uiszczenia zalegtosci za okres 2003r. w kwocie 39.252,83 zt
/ z odsetkami naliczonymi na dzien 30.05.2003r. / ( zatacznik nr 1/ 81-82).

- 15 lipca 2004r. wezwat. do uiszczenia zalegto$ci za 2003r. i 2004r. w kwocie tacznej
98.752,44 zt / z odsetkami od 1.04.2003r. do 15.07.2004r. / ( zatacznik nr |/ 83 ).

Wobec braku reakcji ze strony diuznika w dniu 24 lutego 2005r. wskazany Wydziat
przekazat niezbedne dokumenty do Zespotu Prawnego Urzedu Miasta Bydgoszczy
z wnioskiem o podjecie dziatan majacych na celu zaspokojenie wyzej wymienionych
naleznosci w trwajacym postepowaniu egzekucyjnym.

Wedtug stanu na dzien 24 lutego 2005r. wynosity one 105.651 43 zt

( zatacznik nr1/84).
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V. Dziatania Zespotu Prawnego Urzedu Miasta Bydgoszczy.

@ ) stapit w dniu 12 lipca 2002r. do Sadu Okregowego | Wydziat Cywilny

Urzad Miasta Bydgoszczy dziatajac przez petnomocnika w osobie radcy prawnego ST

.w Bydgoszczy z pozwem w postepowaniu nakazowym o zasgdzenie od Zrzeszenia Handlu
i Ustug “ Centrum Handlowe “ sp. z 0.0. / uzytkownika wieczystego dziatek oznaczonych nr
19/1, 19/2 i 21/1 / na rzecz powoda kwoty 89.872,88 zt wraz z ustawowymi odsetkami zt
( zatgcznik nr 1/ 85-86 ).

12 wrzednia 2002 roku Sad Okregowy w Bydgoszczy wydat nakazat zaptaty
w postepowaniu upominawczym Zrzeszeniu Handlu i Ustug “Centrum Handlowe” spétka

z 0.0. w Bydgoszczy kwoty 89.872,88 zt wraz z odsetkami ustawowymi oraz kosztami

procesu ( zatacznik nr 1/ 87 ).

Wobec powyzszego pemnomocnik Prezydenta 19 wrzesnia 2002r. ztozyt do Sadu
Okregowego w Bydgoszczy wniosek o nadanie klauzuli wykonalnosci, ktory nadano 11
grudnia 2002r. ( zatacznik nr1/ 88 ).

Nastepnie na podstawie art. 8 ustawy o komornikach sadowych w dniu 31 grudnia 2002r.
zfozono wniosek o wszczecie postepowania egzekucyjnego. Whniesiono o wszczecie
egzekucji z rachunku bankowego diuznika, a jako alternatywne sposoby egzekucji podano
zajecie i sprzedaz ruchomoéci, zajecie wieriytelnoéci lub innych praw majatkowych badz

nieruchomosci ( zatacznik nr i/ 89-90 ).

W dniu 11 lutego 2003r. komornik Sgdowy Rewiru Il przy Sadzie Rejonowych
w Bydgoszczy zawiadomit Urzad Miasta, iz egzekucja z rachunku bankowego jest
bezskuteczna albowiem diuznik nie posiada zadnych $rodkéw na koncie. Ponadto nie
prowadzi dziatalnosci oraz nie pozostawit zadnego mienia ruchomego do zajecia. Wskazat,
iz jedynym majagtkiem dtuznika sg nieruchomosci przy ulicy Skarzyhskiego 10
w Bydgoszczy ; Kw — 89674, Kw — 75125, Kw — 79306 ( zatacznik nr 1/91).
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W odpowiedzi petnomocnik Prezydenta zlozyt pismo do Komornika Sadowego wnioskujac
0 wszczecie postepowania egzekucyjnego z przedmiotowe;j nieruchomoséci ( zatgeznik nr |
/92).

Z kolei komornik odpowiadajac na wniosek wierzyciela 7 kwietnia 2003r. zawiadomit Urzad
Miasta o zajeciu prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci dtuznika Kw - 75125, Kw -
79306, Kw — 89674 ( zatgcznik nr 1/93-100 )

W dniu 12 sierpnia 2003r. petnomocnik Prezydenta wystapit do komornika Sadowego
Rewiru Il o przekazanie akt sprawy do Komornika Rewiru | w Bydgoszczy celem
prowadzenia postepowania egzekucyjnego i przytgczenia sie wierzyciela do toczacych sie
postepowar egzekucyjnych - postanowienie z dnia 27 pazdziernika 2003r.

( zatgcznik nr1/101).

Dnia 16 wrzesnia 2004r. komornik Sadowy Rewiru | przy Sadzie Rejonowym
w Bydgoszczy dokonat opisu i oszacowania nieruchomosci dziatek ozn. nr 19/1 Kw — 75125
i ozn. nr 21/1 Kw — 79306.

Pierwsza z nich biegly sadowy wycenit na kwote 144.000,00 zt., druga na kwotg

47.000,00 zt ( zatgcznik nr 1/102-103 ).
Nalezy wskazag, iz opisu i oszacowania wskazanych nieruchomosci dokonano na wniosek

wierzyciela R,

W kolejnych pismach komornik Sadowy Rewiru | zawiadamiat Urzad Miasta

o obwieszczeniach o pierwszej licytacii nieruchomosci i ogtoszeniach © licytaciji

nieruchomosci.

W dniu 10 marca 2005r. do Urzedu Miasta Bydgoszczy wplyneto pismo komornika
o dokonanej w drodze licytacji sprzedazy opisanych wyzej nieruchomosci za ceng

wywotania ( zatacznik nr 1/104 ).
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Wobec powyzszego w dniu 31 marca 2005r. radca prawny Urzedu Miasta Bydgoszczy
zlozyt do Sadu Rejonowego | Wydziat Karny w Bydgoszczy skarge na czynnosci komornika
( zatacznik nr 1/ 105 ). W skardze wniesiono o :

- uchylenie czynnosci komornika Rewiru | w Bydgoszczy w sprawie dokonanych
w postepowaniu egzekucyjnym tj. licytacji nieruchomosci ozn. Kw — 75125, Kw — 79306,

- 0 ponowienie opisu i oszacowania wskazanych wyzej nieruchomoséci, a w przypadku
nieuwzglednienia wniosku; o sporzadzenie dodatkowego opisu i oOszacowania
przedmiotowych nieruchomosci.

Do dania zakonczenia kontroli nie uzyskano stanowiska Sadu Rejonowego w Bydgoszczy.

W przypadku dziatki ozn. nr 19/2 Kw — 89674 postepowanie egzekucyjne jest na etapie

opisu i oszacowania nieruchomoéci z wniosku Urzedu Miasta Bydgoszczy.

Nalezy wyjasnié, iz w dniu 24 marca 2005r. radca prawny Urzedu Miasta Bydgoszczy
wystapit do komornika Sadowego Rewiru Il o przekazanie akt sprawy / dot. zalegtosci za
2002r. i 2001r. w kwocie 12.661,17 zt wraz z odsetkami / do komornika Rewiru |
w Bydgoszczy w celu przytaczenia sie do egzekucji z opisywanych wyzej nieruchomosci
( zatacznik nr 1/ 107 ).

W tej sprawie Zespot Prawny podjaf nastepujace czynnosci :

- 18 lutego 2002r. wystapit do Sadu Rejonowego Wydziat Cywilny w Bydgoszczy
z pozwem w postepowaniu upominawczym ( zatacznik nr 1/108-109 ),

. 7 sierpnia 2003r. wystapit do Sadu Rejonowego XIll Wydziat Gospodarczy
w Bydgoszczy o wypis z rejestru handlowego albowiem Sad zawiesit postepowanie
z powodu braku aktualnego adresu pozwanego / petnomocnik powoda na rozprawie w dniu
10 marca 2003r. zostat wezwany do podania aktualnego adresu pozwanego w terminie 21
dni pod rygorem zawieszenia / ( zatacznik nr 1/110),

- 4 wrzesnia 2003r. przestat odpis z rejestru handlowego do Sadu Rejonowego
w Bydgoszczy / odpis uzyskano 19 sierpnia 2003. / ( zatacznik nr1/111).

W dniu 30 pazdziernika 2003r. Sad Rejonowy w Bydgoszczy | Wydziat Cywilny wydat
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postanowienie o podjeciu zawieszonego postgpowania, a w dniu 6 stycznia 2004r. wyrok

zaoczny o zaptate od Zrzeszenia wnioskowanej kwoty ( zatacznik nr | /112).

Wobec powyzszego 9 marca 2004r. ( zatacznik nr1/113 )/ po sprostowaniu przez Sad 27
stycznia 2004r. oczywistej omytki w dacie wyroku / radca prawny Urzedu Miasta wystapit do
Sadu Rejonowego z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci, ktéra zostata nadana
w dniu 16 lipca 2004r.

Nastepnie 30 listopada 2004r. radca prawny wystapit z wnioskiem do komornika Sadowego
Rewiru VIl w Bydgoszczy z wnioskiem o wszczecie postepowania egzekucyjnego. We
whiosku wnoszono w wszczecie egzekucji z rachunku bankowego, zajecie ruchomosci fub

zajecie wierzytelnosci ( zatgcznik nr1/114).

Whiosek ten zostat zwrécony przez komornika z informacja, iz nalezy go ztozy¢ zgodnie
z wlasciwoscia terytorialng do komornika Sadowego Rewiru Il w Bydgoszczy. Wedtug
odrecznej adnotacji do wiasciwego komornika wniosek egzekucyjny przestano w dniu 7
grudnia 2004r. ( zatacznik nri/115).

Ostatecznie w dniu 5 kwietnia 2005r. komornik Sadowy Rewiru Il na wniosek petnomocnika
Prezydenta z dnia 24 marca 2005r. przekazat wniosek egzekucyjny do komornika
Sadowego Rewiru | do tacznego prowadzenia egzekucji z nieruchomosci ( zatacznik nr | /
116-117 ).
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VI. Sprawa pierwokupu nieruchomosci przy ulicy Skarzyskiego 10 w Bydgoszczy.

W zwigzku z wszczetym postgpowaniem egzekucyjnym komornik Sadowy Rewiru 11l w dniu
7 kwietnia 2003r. wezwat Urzad Miasta Bydgoszczy do o$wiadczenia sig, w terminie trzech
miesiecy, co do wykonania prawa pierwokupu dziatek potozonych przy ulicy Skarzyskiego

10 w Bydgoszczy oznaczonych :

-nr19/1, Kw-75125
-nr19/2 , Kw - 89674
-nr21/1,, Kw - 79306

( zatacznik nri/ 118).
Pismo to stanowito podstawe do przygotowania przez Wydziat Mienia i Geodezji Urzedu

Miasta Bydgoszczy tematu do decyzji Prezydenta.

W opinii wskazano, iz w przypadku wykonania prawa pierwokupu w toku postepowania
egzekucyjnego na podstawie art. 944 kodeksu postepowania cywilnego Gmina nabywa
nieruchomosé bez wczesniejszego okreslenia ceny nabycia. Ostateczng decyzje
o wykonaniu prawa pierwokupu 1. Zarzadzenie Prezydenta Miasta Bydgoszczy dorecza sie
komornikowi prowadzacemu egzekucije w terminie trzech miesiecy od daty otrzymania
zawiadomienia. Komornik przekazuje akta sprawy sadowi, ktory ustali cene nabycia zgodne
z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami, to znaczy o operat szacunkowy
wykonany przez rzeczoznawcg majatkowego. Ustalona cena nabycia jest ptatna
jednorazowo w terminie nie dtuzszym niz dwa tygodnie. Postanowienie o ustaleniu ceny ma
skutki przybicia. Sad postanowienie to dorecza wierzycielowi, diuznikowi i Skarbowi
Panstwa, przystuguje na nie zazalenie. Po uprawomocnieniu sie przybicia i wptaceniu catej

ceny Sad wydaje postanowienie o przysgdzeniu wlasnosci.
W omawianym dokumencie podano wartosci nieruchomosci gruntowych potozonych przy

ulicy Skarzynskiego 10 w Bydgoszczy okreslone w operatach szacunkowych wykonanych
dla celu aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego w grudniu 2000 roku przez
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rzeczoznawce majatkowego.
Wyliczona warto$¢ 1 m? gruntu wyniosta 324,11 zt.

Jednoczesnie jasno podkreslono, ze wyliczona wartos¢ gruntu w momencie sporzadzania

opinii tj. czerwiec 2003r. nie moze by¢ wartoscig wiazaca.

Wyzej wymieniona opinia wraz z projektami Zarzadzen Prezydenta 6 czerwca 2003r. byta
sprawdzona pod wzgledem formalno — prawnym przez radce prawnego Urzedu Miasta

Bydgoszczy ( zatacznik nr | /119 ).

W oparciu o przedstawione przez Wydziat Mienia i Geodezji Miasta Bydgoszczy dane
Prezydent Miasta Bydgoszczy podpisat zarzadzenia Nr 255/03, Nr 256/03 i Nr 257/03,

w sprawie wykonania prawa pierwokupu ( zatacznik nr1/120-128 )
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VIl. Wnioski.

Majac na uwadze powyzsze dziatania Wydziatu Budzetu i Finansow Urzedu Miasta
Bydgoszczy nalezy przyjaé, iz prawidtowo monitorowano stan zadtuzenia Zrzeszenia
Handlu i Ustug “ Centrum Handlowe “ sp. z 0.0. i w odpowiednim czasie wystepowano do

Zespotu Prawnego o podjecie stosownych czynnosci.

Wydziat Mienia i Geodezji wyrazajac opinig¢ w zakresie wykonania prawa pierwokupu
stusznie wskazywat na obowigzujacy wéwczas przepis art. 944 kodeksu postepowania
cywilnego. Przepis ten powodowat sytuacje w ktérej Gmina nie znajgc wczesniejszego
okreslenia ceny nabycia miata podja¢ decyzjg o wykonaniu prawa pierwokupu. Jedyng
wskazéwka ceny gruntu byta warto$¢ wynikajaca z operatéw szacunkowych wykonanych
dla celu aktualizacji optat z tytutlu uzytkowania wieczystego. Ponadto w przypadku
skorzystania z prawa pierwokupu nie bylo mozliwosci potracenia zasadzonych zalegtosci
z tytutu optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste od ceny nabycia nieruchomosci.

Inne okolicznosci réwniez nie przemawiaty za podjgciem odmiennej decyzji, jak
koniecznoéé wykupienia na drodze cywilno — prawnej nieruchomosci sgsiedniej od 6 0sob
fizycznych oraz udziatéw na dziatce oznaczonej nr 19/2 od 28 os6b fizycznych i 1 osoby
prawnej, a takze niezbedne opracowanie nowego planu zagospodarowania przestrzennego

obejmujacego przedmiotowy teren.

W zakresie dziatan Zespotu Prawnego Urzedu Miasta Bydgoszczy mozna wskaza¢ na
konieczno$é wypracowania odpowiedniej praktyki pomiedzy Zespotem a Wydziatami
zwlaszcza Wydziatem Mienia i Geodezji, powodujgcej skuteczny przeptyw niezbednych

informaciji zwtaszcza w podobnych jak opisana sprawa.

Mozna przyjaé, iz w podobnych przypadkach kluczowe znaczenie ma wysokosc
zasadzonych naleznosci, liczba wierzycieli oraz warto$é licytowanej nieruchomosci
oczywiscie przy zatozeniu, iz podstawowym kryterium jest zaspokojenie roszczenia

w catosci.
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W opisanej sprawie budzi watpliwosci wartos¢ nieruchomosci oszacowana przez
rzeczoznawce w celu aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego,

a wartoscig przyjeta przez komornika, na podstawie wyceny biegtego sgdowego.

W celu unikniecia w przysztosci podobnych sytuacji Zespot Prawny Urzedu Miasta
Bydgoszczy powinien posiada¢ wiedze co do szacunkowej wartosci nieruchomosci,
zwlaszcza pochodzacej z oszacowania w celu ustalenia optat z tytutu uzytkowania
wieczystego albowiem w uzasadnionych przypadkach bedzie mozliwe wniesienie w tym
zakresie skargi na czynnosci komornika oraz zadanie przekazania dokumentéw opisu

i oszacowania nieruchomosci.

Z ustalen kontroli wynika, iz zdarzaja sie sytuacje, gdzie komornik nie przesyta dokumentow
petnomocnikowi lecz mylnie do innych Wydziatow. Z kolei Wydziat przekazuje je do Zespotu
Prawnego z opdznieniem, a to niekiedy powoduje zagrozenie dla terminowego wniesienia

srodkow zaskarzenia.
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VIl Informacje koncowe.

Przed podpisaniem protokofu poinformowano Kierownika jednostki o przystugujacym:

. prawie zgtoszenia wyjasnien na pismie co do ustalen kontroli, w terminie 7 dni od daty
otrzymania protokotu,
- prawie odmowy podpisania protokotu z jednoczesnym obowigzkiem zfozenia na te

okoliczno$¢ wyjasnien, w terminie 7 dni od daty otrzymania protokotu,

Niniejszy protokot, liczacy A%, stron, sporzadzono w czterech jednobrzmiacych
egzemplarzach, z ktdrych trzy przekazano w dniu L2906, 2005 1. kontrolowanej

jednostce, a czwarty wraz z zatacznikami pozostaje w posiadaniu ZAK.

Dyrektor:
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Bydgoszcz, dnia ... 25 . 2005 r.
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