PREZYDENT MIASTA BYDGOSZCZY

WAB.1.6730.248.2023.KSz
Bydgoszcz, 2024.01.10

DECYZJA USTALAJACA WARUNKI ZABUDOWY NR 5/2024

Na podstawie art. 53 ust. 3 i ust. 4 pkt 13, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i ust. 4, art. 61 ust. 1 i art. 64 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.,
poz. 977 ze zm.) oraz art. 104 i art. 107 § 1 — 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2023r., poz. 775 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku Przedsigbiorstwa Mas Betonowych ,BOSTA-BETON” sp. z o0.0., zlozonego w dniu
22.09.2023r., uzupetnionego dnia 6.10.2023r. i 7.11.2023r. oraz zmienionego wnioskami z dnia 10.10.2023r. oraz dnia
14.11.2023r.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji polegajacej na rozbudowie wezta betoniarskiego o nowa lini¢ produkcji betonu towarowego,
obejmujacej:

1. budowg wezta betoniarskiego sktadajacego si¢ z:

— magazynu kruszyw,

— silosdw na cement i popiot — facznie 5 sztuk o pojemnosci 100 Mg (ok. 75 m?),

— urzadzen wazacych i mieszajacych,

— stanowiska obstugi ze sterownikiem,

— instalacji do podgrzewania wody i kruszyw,

— instalacji recyklingu,

utwardzenie terenu,

budowe sktadu kruszywa,

budowg zbiornika retencyjnego,

budowe budynku socjalno —biurowego w systemie kontenerowym,

. budowg infrastruktury technicznej,

na nieruchomosci ozn. nr ewid.: 5/51, 5/71 w obr. 235, potozonej przy ul. Przemystowej 30 w Bydgoszczy

SEGICEREN

ORAZ OKRESLAM

1. Rodzaj inwestycji: zabudowa produkcyjna, obiekty infrastruktury technicznej

2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz warunki zabudowy wynikajace z przepiséw

odrebnych:

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

2.1.1. projektowa¢ inwestycje zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (tekst
jednolity Dz. U. z 2023r., poz. 682 ze zm.) oraz przepisami wykonawczymi do ww. ustawy,

2.1.2.  projekt budowlany winien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujgcych i uzgadniajacych wymaganych
przepisami szczegdlnymi dla tego rodzaju inwestycji, m. in.:

a) uzgodnienie dokumentacji projektowej na naradzie koordynacyjnej, dotyczace sytuowania projektowanych
sieci uzbrojenia terenu; powyzszy wymoég nie dotyczy przytaczy i sieci uzbrojenia terenu sytuowanych
wylacznie w granicach dziatki budowlanej [art. 28b ustawy z dnia 17 maja 1989r. — Prawo geodezyjne
i kartograficzne, (tekst jednolity: Dz.U. z 2023r., poz. 1752 ze zm.)],

2.1.3. z uwagi na polozenie wnioskowanego terenu na obszarze powierzchni ograniczajgcych przeszkody
i powierzchni ograniczajacych zabudowe w okolicach lotniska Bydgoszcz maksymalna wysokos$¢
projektowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ rzednych okre§lonych w przepisach prawa lotniczego,

2.1.4. wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego w zwiazku z realizacja zbiornika retencyjnego
rozsgczajaco - odparowujacego, zgodnie z art. 389, w zwiazku z art. 16 pkt 65 lit. f ustawy z dnia 20 lipca
2017r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz.U. z 2023r., poz.1478 ze zm.),

2.15. parametry, cechy i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie okresla si¢ z uwagi
naart. 61 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2.2. Warunki dotyczace ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddobr

kultury:

2.2.1. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

a) Dla wnioskowanej inwestycji zostala wydana decyzja Prezydenta Miasta Bydgoszczy o $rodowiskowych

uwarunkowaniach, zgodnie z ktéra Prezydent Miasta Bydgoszczy decyzja z dnia 6.07.2023r.,
znak: WZR-I11.6220.80.2022.AS, Nr WZR/93/2023, ustalit $rodowiskowe uwarunkowania dla planowanej

Stronalz8
DECYZJA USTAILAJACA WARUNKI ZABUDOWY



WAB.1.6730.248.2023.KSz

b)

c)
d)

9)

h)

inwestycji.

Ponadto zgodnie z pismem Wydzialu Zintegrowanego Rozwoju i Srodowiska Urzedu Miasta Bydgoszczy,
z dnia 17.10.2023r., znak: WZR-111.6220.77.2023.AS, zmiana zamierzenia poprzez planowang budowe budynku
socjalno-biurowego w systemie kontenerowym nie bedzie wymagata zmiany ww. decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach;

przedmiotowa inwestycj¢ nalezy projektowaé i budowaé w sposob okre§lony w przepisach, w tym techniczno-
budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac spetnienie wymagan dotyczacych:
bezpieczenstwa nos$nosci i stateczno$ci konstrukcji, bezpieczenstwa pozarowego,

higieny, zdrowia i §rodowiska, ochrony przed hatasem,

bezpieczenstwa uzytkowania i dostepnosci obiektow, oszczednosci energii i izolacyjnosci cieplnej

oraz zrownowazonego wykorzystania zasobow naturalnych (art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane — tekst jednolity Dz. U. z 2023r., poz. 682 ze zm.),

w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewnic¢ oszcze¢dne korzystanie z terenu (art. 74 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska — tekst jednolity Dz.U. z 2022r., poz. 2556 ze zm.),

w trakcie prowadzenia prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewzigcie jest obowigzany uwzgledni¢
ochrong $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegbélnos$ci ochrong gleby, zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych (art. 75 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska — tekst jednolity Dz.U. z 2022r., poz. 2556 ze zm.),

przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystywanie i przeksztatcanie elementdw przyrodniczych
wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwiazku z realizacja konkretnej inwestycji ( art. 75 ust. 2
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska — tekst jednolity Dz.U. z 2022r., poz. 2556 ze zm.),
jezeli ochrona elementdéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowaé dzialania majace na celu
naprawienie wyrzadzonych szkod, w szczegolnosci przez kompensacj¢ przyrodniczg zgodnie z art. 75 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska — tekst jednolity Dz.U. z 2022r., poz. 2556 ze zm.),

podczas prac budowlanych zachowa¢ normatywne odlegtosci od istniejacych drzew, zgodnie z punktem 3.2.2.2
Polskiej Normy Geotechnicznej PN-B-06050 ,,Geotechnika. Roboty ziemne” — wymagania ogdlne; usuniecie
drzew lub krzewoéw z terenu nieruchomos$ci moze nastapi¢ po uzyskaniu zezwolenia wydanego przez Wydziat
Zieleni i Gospodarki Komunalnej Urzedu Miasta Bydgoszczy, o ile zezwolenie to jest wymagane, zgodnie
z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2023r., poz. 1336 ze zm.);

w przypadku inwestycji realizowanych na nieruchomosciach zasiedlonych przez chronione gatunki ptakow
i nietoperzy w rozumieniu przepisow okre§lonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r.
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (tekst jednolity Dz.U. z 2022, poz. 2380), do wniosku o pozwolenie na
budoweg, zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity 2022 r.,
poz. 2556 ze zm.), nalezy dotaczy¢ ,,O$wiadczenie o braku zagrozenia dla gatunkdéw chronionych i ich siedlisk”.
Ptaki i nietoperze zasiedlajace budynki nalezg do gatunkéw chronionych na podstawie rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (tekst jednolity Dz.U. z 2022,
poz. 2380).

Ochronie podlegaja nie tylko osobniki doroste, jaja, postaci mtodociane lub formy rozwojowe, ale takze siedliska
gatunkow chronionych, bedace ich obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub Zerowania.
W trakcie realizacji inwestycji nie moze dochodzi¢ do sytuacji, w ktoérych ging, sa okaleczane lub chwytane albo
ptoszone ptaki i nietoperze, jak rowniez niedopuszczalne jest niszczenie ich siedlisk.

Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moze w trybie art. 56 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2023r., poz. 1336 ze zm.) zezwoli¢ w stosunku do gatunkéw objetych ochrong
Scista na ich zabijanie, niszczenie ich jaj, postaci mtodocianych lub form rozwojowych.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska (ul. Dworcowa 81; 85-009 Bydgoszcz) moze w trybie art. 56 ust. 2
ustawy o ochronie przyrody zezwoli¢ w stosunku do gatunkéw objetych ochrong $cista i czgSciowa na niszczenie
siedlisk lub ostoi bedgcych ich obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub Zerowania,
umys$lne okaleczanie lub chwytanie, uniemozliwianie dostgpu do schronien, a takze umyS$lne ptoszenie
i niepokojenie

z uwagi na to, iz przez dziatke ewid. nr 5/51 w obr. 235 przebiega linia elektroenergetyczna 110kV, zamierzenie
inwestycyjne nalezy projektowac¢ i budowaé zapewniajac spelnienie wymagan Rozporzadzenia Ministra Zdrowia
z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku (Dz.U.
z2019r., poz. 2448)

2.2.2 Warunki dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdlczesnej:

a)
b)

nieruchomos¢ nie jest wpisana do rejestru zabytkow oraz do gminnej ewidencji zabytkow;

w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymacé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty
przedmiot, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia i niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jes§li nie jest to mozliwe Prezydenta Miasta
Bydgoszczy zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity
Dz.U. z 2022r., poz. 840 ze zm.);
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2.3

Warunki dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu - w terenie istnieje odpowiednia infrastruktura techniczna

a)

b)

<)

infrastruktura techniczna:

dostep do wody — na warunkach dostawcy medium

odprowadzenie $ciekéw — z uwagi na brak mozliwosci bezposredniego przytaczenia do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnego bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte
lub

w przypadku uzyskania zgody wlascicieli gruntow, przez ktore zostanie przeprowadzone przylacze,
odprowadzenia $ciekow na warunkach dostawcy medium, tj. w nawigzaniu do sieci kanalizacji sanitarnej
zlokalizowanej w ulicy Przemystowej (na wysoko$ci nieruchomosci przy ul. Przemystowej 28 — dziatka ewid.
nr 5/12 obr. 235) oraz sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy Przemystowej (na wysoko$ci nieruchomosci przy
ul. Przemystowej 30b — dziatka ewid. nr 5/40 obr. 235);

utylizacja $ciekoOw pozostatych — nie dotyczy, poniewaz zgodnie z decyzjg srodowiskows, cato$é wody zuzywane;j
na cele technologiczne wykorzystywana bedzie do produkcji masy betonowe;;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — po podczyszczeniu do projektowanego zbiornika retencyjnego
rozsaczajaco - odparowujacego na terenie wnioskowanej nieruchomosci;

dostep do energii elektrycznej — na warunkach dostawcy medium;

dostep do gazu i/lub do zrodta ciepta — na warunkach dostawcy medium;

gospodarowanie odpadami— zapewnié¢ utrzymanie czystosci i porzadku przez korzystanie z urzadzen stuzacych do
zbierania odpadow komunalnych urzadzonych w sposob umozliwiajacy ich segregacje (art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach — (tj. Dz. U. z 2023r., poz. 1469);

zaopatrzenie w $rodki tacznosci — nie dotyczy;

dostep do drogi publiczne;j:

teren objety wnioskiem posiada dostep do drogi publicznej, tj. ulicy Przemystowej, poprzez dziatke ewid. nr 5/65
w obr. 235, na zasadach stosunku zobowigzaniowego wnioskodawcy, ktory powinien by¢ prawnie uregulowany
przed uzyskaniem pozwolenia na budowg;

obstuga komunikacyjna — od ulicy Przemystowej, poprzez dziatke ewid. nr 5/65 w obr. 235, na zasadach stosunku
zobowigzaniowego wnioskodawcy, ktéry powinien by¢ prawnie uregulowany przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe;

wymagana ilo§¢ miejsc parkingowych - nalezy zapewni¢ nie mniej niz 5 m. p. na 100 nowozatrudnionych,
wszystkie miejsca postojowe wymagane dla przedmiotowe] inwestycji nalezy zapewni¢ poza granicami pasa
drogowego.

ewentualng kolizje projektowanej inwestycji z istniejacym uzbrojeniem nalezy uzgodni¢ z gestorami

poszczegolnych sieci;

2.4 Wymagania dotyczace ochrony interesOw 0s0b trzecich:

a)

b)

d)

przedmiotowa inwestycj¢ nalezy projektowaé i realizowaé zapewniajac spelnienie wymagan dotyczacych
poszanowania wystepujagcych w obszarze obiektu uzasadnionych interesow o0sob trzecich, w szczegolnosci
z zapewnieniem ochrony przed:

pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,

pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze S$rodkéw
tacznosci: w trakcie robot budowlanych chronié istniejace uzbrojenie terenu albo uzyska¢ zgode wiascicieli na jego
przebudowe,

pozbawieniem dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie:

utrzymywac poziom hatasu ponizej dopuszczalnego obowigzujgcymi przepisami lub co najmniej na tym poziomie
(art. 112 ustawy - Prawo ochrony $rodowiska),

zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby:

zapewni¢ utrzymanie czysto$ci i porzadku przez korzystanie z urzadzen sluzacych do zbierania odpadow
komunalnych urzadzonych w sposéb umozliwiajgcy ich segregacje oraz przytaczenie nieruchomosci do istniejace;j
sieci kanalizacyjnej (art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 13 wrzeénia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach —

tekst jednolity Dz. U. z 2023r., poz. 1469),

wiasciciel nieruchomos$ci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac si¢ od dziatan, ktore
by zaktocaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtnag miarg, wynikajaca ze spoteczno —
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych (art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny — tekst jednolity Dz. U. z 2023r., poz.1610 ze zm.),

robot ziemnych nie wolno dokonywa¢ w taki sposob, zeby grozilo nieruchomosciom sgsiednim utrata oparcia,
zgodnie z art. 147 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny — tekst jednolity Dz. U. z 2023r., p0z.1610 ze
zm.,

budynek powinien by¢ zaprojektowany i wykonany z takich materiatow i wyrobow oraz w taki sposob, aby nie
stanowil zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikow lub sasiadéw, w szczegodlnosci w wyniku ograniczenia
nastonecznienia i o§wietlenia naturalnego (§309 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — tekst jednolity Dz. U.

Strona3z8

DECYZJA USTAILAJACA WARUNKI ZABUDOWY



WAB.1.6730.248.2023.KSz

z 2022r., poz. 1225 ze zm.)

e) zakazuje si¢ zmieniania kierunku i nat¢zenia odptywu znajdujacych si¢ na gruncie wod opadowych lub
roztopowych oraz kierunku odptywu wod ze zrdédet - ze szkoda dla gruntow sasiednich, a takze odprowadzania
wod oraz wprowadzania $ciekow na grunty sagsiednie (art. 234 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 Prawo wodne —
tekst jednolity Dz. U. z 2023r., poz. 1478 ze zm.)

f) nalezy uzyska¢ prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, dokumentujgc je dotaczonym
do wniosku o pozwolenie na budowe o§wiadczeniem, zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt. 2 i art. 33 ust. 2 pkt. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2023r., poz. 682 ze zm.)

2.5 Wymagania dotyczace ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: nie dotyczy;

2.6 Informacja dotyczaca klasyfikacji gruntu przeznaczonego pod inwestycj¢:

a) Teren przeznaczony pod inwestycje sklasyfikowany jest jako tereny przemystowe — Ba, zgodnie z art. 61 ust. 1
pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U.
22023 r., poz. 977 ze zm.) spetnia wymogi realizacji obiektow budowlanych - teren nie wymaga uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

b) przed rozpoczeciem prac projektowych nalezy ustali¢ posadowienie obiektow budowlanych, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r.
w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych (Dz. U. z dnia 27 kwietnia
2012 r., poz. 463);

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

okreslono na zataczniku graficznym Nr 1 do niniejszej decyzji, stanowigcym mape zasadnicza w skali 1:1000,
literami A-O.

UZASADNIENIE

Teren przewidziany pod realizacje projektowanego przedsigwziecia znajduje si¢ w granicach obszaru
pozbawionego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zmiana zagospodarowania terenu w przypadku
braku tego planu, polegajaca na rozbudowie wezla betoniarskiego o nowa lini¢ produkcji betonu towarowego,
obejmujace;:

1. budowg wezta betoniarskiego sktadajacego si¢ z:

— magazynu kruszyw,

— silosdw na cement i popiot — facznie 5 sztuk o pojemnosci 100 Mg (ok. 75 m?),
— urzadzen wazacych i mieszajacych,

— stanowiska obstugi ze sterownikiem,

— instalacji do podgrzewania wody i kruszyw,

— instalacji recyklingu,

utwardzenie terenu,

budowe sktadu kruszywa,

budowg zbiornika retencyjnego,

budowe budynku socjalno —biurowego w systemie kontenerowym,

. budowe infrastruktury technicznej,

na nieruchomosci ozn. nr ewid.: 5/51, 5/71 w obr. 235, potozonej przy ul. Przemystowej 30 w Bydgoszczy, wymaga
wydania decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2023r., poz. 775 ze zm.), o prowadzonym postgpowaniu administracyjnym w sprawie wydania
decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji, strony postgpowania administracyjnego zawiadomiono
na pismie.

W toku przeprowadzonego postgpowania administracyjnego, dokonano analizy warunkow 1 zasad
zagospodarowania terenu oraz warunkow zabudowy wynikajacych z przepisow odrgbnych, a takze stanu
funkcjonalnego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

Projektowana inwestycja w czesci stanowi urzgdzenia infrastruktury technicznej i zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2023r. poz. 977 ze zm.)
nie jest wymagane spelnienie warunkow okre§lonych w art. 61 ust.1 pkt 1.

Ponadto, zgodnie z art. 61 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2023r. poz. 977 ze zm.) przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do inwestycji produkcyjnych
lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67
ust. 1 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1.

W uprzednio obowigzujacym miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy
zatw. Uchwata Nr LIII/538/94 Rady Miejskiej Bydgoszczy z dnia 25.05.1994r., opublikowanym w Dz. Urz. Woj.
Bydg. Nr 17, poz. 248 z dnia 05.12.1994r., wnioskowany teren przy ulicy Przemystowej znajdowatl si¢ w strefie
ustugowo-technicznej oznaczonej symbolem N.02.11.UT, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji produkcyjnych
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0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

W mysl art. 61 ust. 2 ww. ustawy, dla inwestycji produkcyjnych przeznaczonych na ten cel w nieobowigzujacych

planach miejscowych, nie jest wymagane spelnienie warunkoéw okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt.1.

Majac na uwadze przedmiotowe zamierzenie skorzystano z ww. przepisu.

Zamierzenie inwestycyjne spetnia wymogi art. 61 ust.1 pkt. 2+5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Sporzadzenie projektu decyzji ustalajacej warunki zabudowy powierzono osobie wpisanej na list¢ izby
samorzadu zawodowego architektow.

Z uwagi na fakt, iz wnioskowany teren znajduje si¢ na obszarze, na ktorym wyznaczono powierzchnie
ograniczajace przeszkody i powierzchnie ograniczajace zabudowe w okolicach lotniska Bydgoszcz, na podstawie
art. 53 ust. 4 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu, pismem z dnia 14.11.2023r.
wystapiono do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego o uzgodnienie planowanej inwestycji na wnioskowanym terenie.
Przedmiotowe pismo zostato dorgczone organowi uzgadniajagcemu w dniu 14.11.2023r., zatem 2 — tygodniowy termin
na zajecie stanowiska, uptynat z dniem 28.11.2023r., bez wydania postanowienia o odmowie uzgodnienia, w zwiazku
z czym uzgodnienie w tym zakresie nalezy uzna¢ za dokonane.

W przedmiotowe] sprawie nie zachodzita konieczno$¢ uzgodnienia projektu decyzji z pozostalymi organami
wymienionymi w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2023r., poz. 977 ze zm.) oraz konieczno$¢ uzyskania opinii, o ktorych mowa w art. 53 ust. 5e ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto decyzja jest zgodna z art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
gdyz projektowane zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ W obszarze:

— w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej,
o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1680 ze zm.), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

— strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

— strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

W dniu 5.12.2023r. do tut. organu wpltyngto pismo ,,GRAND AGRO Fundacja Ochrony Srodowiska
Naturalnego” o dopuszczenie jej jako organizacji spotecznej do udzialu w postepowaniu administracyjnym w sprawie
ustalenia warunkow zabudowy dla wnioskowanej inwestycji. Fundacja wniosta takze o opublikowanie postanowienia
tut. organu, wydanego po rozpatrzeniu podania fundacji, na stronie internetowej Ministerstwa Klimatu i Srodowiska.
Postanowieniem z dnia 14.12.2023r. znak: WAB.1.6730.248.2023.KSz odméwiono dopuszczenia ,,GRAND AGRO
Fundacja Ochrony Srodowiska Naturalnego” do udzialu w postepowaniu administracyjnym w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy dla wnioskowanej inwestycji oraz odméwiono opublikowania ww. postanowienia na stronie
internetowej Ministerstwa Klimatu i Srodowiska. Na przedmiotowe postanowienie nie wplyneto zazalenie.

Zgodnie z art. 10 oraz w zwiazku z art. 50 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kpa. (tekst jednolity: Dz. U.
z 2023r., poz. 775 ze zm.) zawiadomiono strony post¢powania administracyjnego o mozliwosci zapoznania si¢
z zebranymi materiatami i dowodami oraz zgloszonymi zadaniami przed wydaniem decyzji w przedmiocie sprawy.

W nastepstwie zawiadomienia przed wydaniem decyzji, strona postepowania, tj. ,,UNIBIKE” K.ORLOWSKA,

P. DROBOTOWSKI spoétka jawna reprezentowana przez radce prawnego Macieja Baranskiego, w piSmie z dnia

15.12.2023r. (wptyw do tut. organu dnia 21.12.2023r.), wniosta uwagi i zastrzezenia do sprawy w nastepujacym

zakresie:

1. wskazata, ze wnioskowane przedsigwzigcie niesie za sobg wzrost emisji zaré6wno wprowadzanych pytow do
atmosfery jak rowniez hatasu, ktére w sposob istotny oddziatuja na nieruchomos$ci potozone w najblizszym
sasiedztwie, w tym na prowadzona przez strong dziatalno§¢ gospodarcza;

2. zauwazyla, iz jej interesy nie zostaly przez tut. organ zabezpieczone przez negatywnymi skutkami planowanej
inwestycji, w tym przed nadmiernymi immisjami pytlow oraz hatasu;

3. wniosta o uwzglednienie przy realizacji inwestycji obowigzku zastosowania ekranow dzwickochtonnych oraz
stosowania obowigzku zraszaczy lub mat ograniczajgcych zapylenie;

4. wskazata na nieuzasadnione odstgpienie przez tut. organ od uzgodnienia z Wydziatem Zintegrowanego Rozwoju
i Srodowiska zmian dokonanych przez wnioskodawce w dniu 6.10.2023r. w kontekscie rozstrzygniecia zawartego
w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach znak: WZR-111.6220.80.2022.AS;

5. wniosta o dokonanie uzgodnienia z Wydzialem Zintegrowanego Rozwoju i Srodowiska, zmian zamierzenia
inwestycyjnego poczynionych przez wnioskodawcg¢ uzupelnieniem wniosku z dnia 6.10.2023r. wzglgdem
rozstrzygnig¢cia zawartego w decyzji znak: WZR-111.6220.80.2022.AS;

6. wskazala na niezasadne zastosowanie przepisu art. 61 ust. 3 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

7. wniosta o przeprowadzenie analizy urbanistyczno-architektonicznej, uwzgledniajac zawarta w przepisie art. 61
ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustawowg zasade kontynuacji funkcji,
a nastgpczo wszystkich pozostaltych wymogow objetych trescig art. 61 ust. 1 pkt 2-6.
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Ad.1,2,3
Ustalenie warunkéw zabudowy nastepuje na wniosek zainteresowanego, ktorego interes indywidualny, nie zawsze jest
zbiezny z interesem spolecznym, czy tez interesem oséb trzecich. Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza
0 realizacji wnioskowanej inwestycji oraz nie narzuca sposobu zagospodarowania przedmiotowego terenu,
a jedynie rozstrzyga o mozliwos$ci realizacji okre$§lonego zamierzenia w aspekcie zagospodarowania przestrzennego
oraz przepisoOw odrebnych i okre$la kryteria, ktore winien spetni¢ inwestor do uzyskania pozwolenia na budowe.
Na etapie wydania decyzji o warunkach zabudowy nie jest wymagana zgoda stron postgpowania do wydania
pozytywnej dla wnioskodawcy decyzji. Strony maja prawo udzialu w dalszym toku procesu inwestycyjnego i po jego
zakonczeniu.
Stosownie do art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przedmiotowa decyzja nie rodzi
praw do terenu i nie narusza prawa wlasnosci osob trzecich.
Decyzja o warunkach zabudowy nie jest decyzjg uznaniowa lecz zwiazana, co wynika z przepisu art. 56 w zw. z art. 64
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym nie mozna odmowié ustalenia
warunkow zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi, co oznacza, ze w razie
spelnienia przestanek ustawowych, organ zobligowany jest wniosek uwzgledni¢, nawet przy sprzeciwie wiascicieli
nieruchomosci sgsiednich.
Wyjasnia si¢ ponadto, iz zgodnie z przepisami art. 52 ust. 3, w zwigzku z art. 64 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna uzalezni¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy od zobowiazania si¢
wnioskodawcy do spelienia nieprzewidzianych odrebnymi przepisami §wiadczen lub warunkow.
Kwestie zwigzane z nadmiernymi emisjami pytow oraz hatasu nie moga by¢ przedmiotem analizy na etapie ustalania
warunkéw zabudowy. Poglad ten prezentowany jest w orzecznictwie sadowo-administracyjnym, m.in. w wyroku
Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 17 stycznia 2017 r., sygn. akt Il OSK 1048/15.
Sad podkreslil, iz ustalenie warunkow ma charakter rozstrzygnigcia ogolnego, zakreslajqgcego ramy, ktore dopiero
muszq by¢ doprecyzowane w dalszej fazie procesu inwestycyjnego, czyli w decyzji o pozwoleniu na budowe,
zatwierdzajgcej konkretne parametry inwestycji podane w projekcie budowlanym, opracowanym zresztq
z uwzglednieniem wymogow ustalonych w decyzji w sprawie warunkow zabudowy. Za niedopuszczalne na etapie
wydawania decyzji o warunkach zabudowy uzna¢ nalezy zarzuty zwigzane z takim kwestiami jak: ograniczenie dostepu
do swiatla, zwiekszenie halasu i zanieczyszczen oraz natezenia ruchu czy tez naruszenie warunkow gruntowych takze
obnizenie wartosci sqsiednich nieruchomosci i pogorszenie warunkow zycia. Zarzuty te zbadane by¢ mogg dopiero na
dalszym etapie procesu inwestycyjnego tj. w postepowaniu prowadzqcym do wydania pozwolenia na budowe.
Jednocze$nie wyjasnia si¢, ze nie istniejg przepisy prawa zakazujace realizacji inwestycji z tego powodu, ze budowa
moglaby spowodowac¢ dyskomfort wtasciciela nieruchomosci sasiednie;.
Z kolei w kazdym postepowaniu o ustalenie warunkow zabudowy organ prowadzgcy sprawe musi bra¢ pod uwage
wymog ochrony intereséw 0sob trzecich. Wymog ten zawarty jest w przepisie art. 54 pkt 2 lit. d ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a uszczegdlowienia dotyczace tej kwestii okre§lone sg
w § 2 pkt 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.
U. nr 164, poz. 1589).
Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw o0séb trzecich zapisuje si¢ w szczegdlnosci poprzez okreslenie
warunkéw ochrony przed:
a) pozbawieniem:
— dostgpu do drogi publiczne;j,
— mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tacznosei,
— dostepu $§wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie,
C) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
Powyzsze ustalenia zostaty precyzyjnie okre$lone w pkt. 2.4 przedmiotowej decyzji.

Na etapie postgpowania w sprawie ustalenia warunkow zabudowy organ moze jedynie zakresli¢ ramy ochrony
interesow 0sob trzecich i zobligowa¢ inwestora do ich przestrzegania przy tworzeniu projektu budowlanego.

Wskazuje si¢ ponadto, ze w decyzji o warunkach zabudowy wprowadzono warunek wynikajacy z art. 144 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2023 r., poz. 1610 ze zm.), stanowiacy, iz wiasciciel
nieruchomos$ci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywaé si¢ od dziatan, ktore by zaklocaly
korzystanie z nieruchomoéci sgsiednich ponad przecig¢tna miarg, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia
nieruchomosci i stosunkéw miejscowych.
Ad. 4,5
Z treSci decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 6.07.2023r., znak: WZR-111.6220.80.2022.AS,
Nr WZR/93/2023 wynika, ze rodzaj, parametry techniczne oraz zasi¢g planowanego oddzialywania inwestycji na
srodowisko zaliczajg ja do grupy przedsiewzig¢ wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia
2019r. w sprawie przedsigwzie¢ moggcych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, w cyt.: ,, - § 2 ust. 2 pkt 1 jako:
»przedsigwzigcia polegajace na rozbudowie, przebudowie lub montazu przedsiewzig¢ realizowanych lub
zrealizowanych wymienionych w ust. 1, jezeli ta rozbudowa, przebudowa lub montaz osigga progi okreslone w ust. 1,
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o ile zostaty okre$lone™; - § 2 ust. 2 pkt 47 jako: ,,instalacje do przetwarzania w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 21 ustawy z

dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach odpad6éw inne niz wymienione w pkt 41 i 46, w tym skladowiska odpadow inne niz

wymienione w pkt 41, mogace przyjmowaé odpady w ilosci nie mniejszej niz 10 t na dobg lub o catkowitej pojemnosci

nie mniejszej niz 25 000 t, z wytaczeniem instalacji do wytwarzania biogazu rolniczego w rozumieniu art. 2 pkt 2

ustawy z dnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2018 r. poz. 2389, z p6zn. zm)”.

Ponadto zgodnie z pismem Wydzialu Zintegrowanego Rozwoju i Srodowiska Urzedu Miasta Bydgoszczy,

z dnia 17.10.2023r., znak: WZR-II1.6220.77.2023.AS, zmiana zamierzenia poprzez planowang budowe budynku

socjalno-biurowego w systemie kontenerowym nie bedzie wymagala zmiany ww. decyzji o $rodowiskowych

uwarunkowaniach.

Z kolei zmiany we wniosku z dnia 6.10.2023r., odnoszace si¢ do wielkos$ci terenu inwestycji, powierzchni podlegajacej

przeksztatceniu; kubatury, objetoéci i pojemnosci obiektu wskazanej w zataczniku C nr egz. 1 oraz dodatkowe

parametry urzadzenia wodnego wskazane w zataczniku C nr egz. 2, nie osiagaja progéw okreslonych w rozporzadzeniu

w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, a zatem nie wymagaja roOwniez zmiany

ww. decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Podsumowujac, zmiany we wniosku, na ktore wskazuje strona, nie beda miaty wptywu na kwalifikacj¢ przedsigwzigcia

do grupy przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko.

Ponadto wyjasnia si¢, ze zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym koniecznos¢

uzgodnienia projektu decyzji z wybranymi organami wynika z art. 53 ust. 4 tej ustawy. Przepisy te nie nakladajg na

organ obowigzku uzgodnienia wniosku czy zmiany wniosku z Wydzialem Zintegrowanego Rozwoju i Srodowiska

w zakresie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, a takze jej zmiany.

Ad. 6,7

Projektowana inwestycja w czeSci stanowi urzgdzenia infrastruktury technicznej i zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie jest wymagane spetnienie warunkow

okreslonych w art. 61 ust.1 pkt 1 tej ustawy.

Ponadto, zgodnie z art. 61 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do inwestycji produkeyjnych lokalizowanych na terenach przeznaczonych

na ten cel w planach miejscowych, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1.

W uprzednio obowigzujacym miejscowym planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy,

wnioskowany teren przy ulicy Przemystowej znajdowatl sie w strefie uslugowo-technicznej oznaczonej symbolem

N.02.11.UT, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji produkcyjnych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

W mysél art. 61 ust. 2 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla inwestycji produkcyjnych

przeznaczonych na ten cel w nieobowigzujacych planach miejscowych, nie jest wymagane spetnienie warunkow

okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt.1.

Majac na uwadze przedmiotowe zamierzenie skorzystano z ww. przepisu.

Po przeprowadzeniu analizy urbanistycznej obszaru w dniu 13.11.2023r. stwierdzono, ze wyniki analizy sg nastepujace:

1. Parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 1) — nie dotyczy z uwagi
na art. 61 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. Teren ma dostep do drogi publicznej (art. 61 ust. 1 pkt 2) — ulicy Przemystowej, poprzez dziatke ewid. nr 5/65
w obr. 235, na zasadach stosunku zobowigzaniowego wnioskodawcy, ktory powinien by¢ prawnie uregulowany
przed uzyskaniem pozwolenia na budowg;

3. Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu (art. 61 ust. 1 pkt 3) - w terenie istnieje odpowiednia infrastruktura
techniczna:

— dostep do wody — na warunkach dostawcy medium;

— odprowadzenie $ciekow — z uwagi na brak mozliwosci bezposredniego przytaczenia do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnego bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte
lub
w przypadku uzyskania zgody wilascicieli gruntdw, przez ktére zostanie przeprowadzone przylacze,
odprowadzenia $ciekOw na warunkach dostawcy medium, tj. w nawigzaniu do sieci kanalizacji sanitarnej
zlokalizowanej w ulicy Przemystowej (na wysoko$ci nieruchomosci przy ul. Przemystowej 28 — dziatka ewid. nr
5/12 obr. 235) oraz sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy Przemystowej (na wysokosci nieruchomosci przy ul.
Przemystowej 30b — dziatka ewid. nr 5/40 obr. 235);

— utylizacja $ciekow pozostatych — nie dotyczy, poniewaz zgodnie z decyzja srodowiskowa, calos¢ wody zuzywanej
na cele technologiczne wykorzystywana bedzie do produkcji masy betonowe;;

— odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — po podczyszczeniu do projektowanego zbiornika retencyjnego
rozsaczajaco - odparowujacego na terenie wnioskowanej nieruchomosci;

— dostep do energii elektrycznej — na warunkach dostawcy medium;

— dostep do gazu i/lub do zrddta ciepta — na warunkach dostawcy medium;

— gospodarowanie odpadami— zapewni¢ utrzymanie czystosci i porzadku przez korzystanie z urzadzen stuzacych do
zbierania odpadow komunalnych urzadzonych w sposob umozliwiajgcy ich segregacje (art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czysto$ci i porzgdku w gminach — (tj. Dz. U. z 2023r., poz. 1469),

— zaopatrzenie w $rodki fgczno$ci — nie dotyczy;
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4. Teren przeznaczony pod inwestycje sklasyfikowany jest jako tereny przemystowe — Ba; teren nie wymaga
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne (art. 61 ust. 1
pkt 4);
Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi (art. 61 ust. 1 pkt 5);
Decyzja jest zgodna z art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz
projektowane zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:
— w stosunku do ktoérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej,
o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1680 ze zm.), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
— strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
— strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociag.
Z powyzszego wynika, iz zamierzenie inwestycyjne spelnia wymogi art. 61 ust.l pkt. 2+6 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

o u

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien osob trzecich.
Whioskodawca, ktory nie uzyskatl prawa do terenu, nie przystluguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych
w zwigzku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzqgdowego Kolegium Odwolawczego w Bydgoszczy, za moim
posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z przepisem art. 51 ust. 2e w zw. z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
podmiotowi, ktory wystgpit z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy w przedmiotowej sprawie, przystuguje prawo wystgpienia
do Wojewody Kujawsko — Pomorskiego, za moim posrednictwem, z zgdaniem wymierzenia tut. organowi kary pienig¢znej, o ktorej
mowa w art. 51 ust. 2 ww. ustawy, w przypadku niewydania decyzji w terminie 90 dni od dnia ztozenia wniosku (do ww. terminu nie
wlicza sig: terminow przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okresow zawieszenia postgpowania
oraz okreséw opoznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu).

zup. PREZYDENTA MIASTA

Grzegorz Rosa
Zastepca Dyrektora
Wydzialu Administracji Budowlanej

Zalaczniki :

—graficzny —Nr 1

— tekstowy — Nr 2 wyniki analizy
— adresowy* — Nr 3

Otrzymuja:
l. Whioskodawca:

1. Przedsigbiorstwo Mas Betonowych ,BOSTA-BETON” sp. z o0.0. reprezentowane przez petlnomocnika
p. Janusza Mikielskiego

Il. Strony:

agrwDE

6.

zalgezniki  udostgpniane do  wglgdu osobom i instytuciom uznanym za  strony niniejszego postepowania
(Wydzial Administracji Budowlanej Urzedu Miasta Bydgoszczy, ul. Grudzigdzka 9 — 15, budynek A, pokoj 213)
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Zalacznik Nr 2 — wyniki analizy — cze$¢ tekstowa
do decyzji znak: WAB.1.6730.248.2023.KSz z dnia 2024.01.10

Wyniki analizy obszaru wyznaczonego na podstawie art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023r., poz. 775 ze zm.) — w zakresie warunkow
okreslonych w art. 61 ust. 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

I. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych
Decyzja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi.

Il.  Stan prawny
Strone postgpowania ustalono na podstawie informacji z ,,Rejestrow gruntu” uzyskanych z Wydziatu Mienia
i Geodezji UM Bydgoszczy.

I11. Stan faktyczny

Wedlug art. 61 ust.1 punkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projektowana inwestycja w cze$ci stanowi urzadzenia infrastruktury technicznej i zgodnie z art. 61.ust.3 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023r. poz. 977 ze zm.)
nie jest wymagane spetnienie warunkow okreslonych w art. 61 ust.1 pkt 1.

Ponadto, zgodnie z art. 61 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023r. poz. 977 ze zm.) przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do inwestycji
produkcyjnych lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktore utracity
moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1.

W uprzednio obowigzujacym miejscowym planic ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta
Bydgoszczy zatw. Uchwata Nr LIII/538/94 Rady Miejskiej Bydgoszczy z dnia 25.05.1994r., opublikowanym w
Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 17, poz. 248 z dnia 05.12.1994r., wnioskowany teren przy ulicy Przemystowej
znajdowat si¢ w strefie ustugowo-technicznej oznaczonej symbolem N.02.11.UT, gdzie dopuszcza sie
lokalizacje funkcji produkcyjnych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

W mys$l art. 61 ust. 2 ww. ustawy, dla inwestycji produkcyjnych przeznaczonych na ten cel
w nieobowigzujacych planach miejscowych, nie jest wymagane spelnienie warunkéw okreslonych w art. 61
ust. 1 pkt.1.

Majac na uwadze przedmiotowe zamierzenie skorzystano z ww. przepisu.

1) art. 61 ust. 1 punkt 1 — wobec powyzszego nie dotyczy,

2) art. 61. ust.1. punkt 2

a) Dostep do drogi publiczne;j:

Dostep do drogi publicznej — teren objety wnioskiem posiada dostep do drogi publicznej, tj. ulicy
Przemystowej, poprzez dziatk¢ ewid. nr 5/65 w obr. 235, na zasadach stosunku zobowigzaniowego
wnioskodawcy, ktory powinien by¢ prawnie uregulowany przed uzyskaniem pozwolenia na budowe;

- Obstuga komunikacyjna — od ulicy Przemystowej, poprzez dziatke ewid. nr 5/65 w obr. 235, na zasadach
stosunku zobowigzaniowego wnioskodawcy, ktory powinien byé prawnie uregulowany przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe;

-  Wymagana ilo§¢ miejsc parkingowych - nalezy zapewni¢ nie mniej niz 5 m. p. na 100
nowozatrudnionych;

- wszystkie miejsca postojowe wymagane dla przedmiotowej inwestycji nalezy zapewni¢ poza granicami pasa
drogowego.

3) art. 61. ust.1. punkt 3

Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu - w terenie istnieje odpowiednia infrastruktura techniczna

a) sposob zaopatrzenia w:

— dostep do wody — na warunkach dostawcy medium;

— odprowadzenie $ciekdw — z uwagi na brak mozliwos$ci bezposredniego przytaczenia do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekow do szczelnego bezodplywowego zbiornika na
nieczystosci ciekte lub
w przypadku uzyskania zgody wilascicieli gruntoéw, przez ktére zostanie przeprowadzone przylacze,
odprowadzenia $ciekéw na warunkach dostawcy medium, tj. w nawigzaniu do sieci kanalizacji sanitarne;j
zlokalizowanej w ulicy Przemystowej (na wysokosci nieruchomosci przy ul. Przemystowej 28 — dziatka
ewid. nr 5/12 obr. 235) oraz sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy Przemystowej (na wysokosci
nieruchomosci przy ul. Przemystowej 30b — dziatka ewid. nr 5/40 obr. 235);

— utylizacja $ciekow pozostatych — nie dotyczy, poniewaz zgodnie z decyzja $rodowiskowa, cato§é wody
zuzywanej na cele technologiczne wykorzystywana bgdzie do produkcji masy betonowe;j;

— odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — po podczyszczeniu do projektowanego zbiornika
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retencyjnego rozsaczajaco - odparowujacego na terenie wnioskowanej nieruchomosci;

— dostep do energii elektrycznej — na warunkach dostawcy medium;

— dostep do gazu i/lub do Zrodta ciepta — na warunkach dostawcy medium;

— gospodarowanie odpadami— zapewni¢ utrzymanie czysto$ci i porzadku przez korzystanie z urzadzeh
stuzacych do zbierania odpadéw komunalnych urzadzonych w sposéb umozliwiajacy ich segregacje (art. 5
ust. 1 ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach — (tj. Dz. U. z 2023r.,
poz. 1469),

— zaopatrzenie w $rodki taczno$ci — nie dotyczy;

4) art. 61. ust.1. punkt 4

Ochrona gruntéw rolnych i lesnych

Teren przeznaczony pod inwestycje sklasyfikowany jest jako tereny przemystowe — Ba; zgodnie z art. 61 ust. 1
pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003r. (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977
ze zm.) spetnia wymogi realizacji obiektow budowlanych — teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne.

5) art. 61 ust. 1 pkt5
Decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

6) art. 61 ust. 1 pkt 6

Decyzja jest zgodna z art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz

projektowane zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

— w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej,
o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1680 ze zm.), ustanowiony zostal zakaz,
o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy;

— strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu;

— strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

zup. PREZYDENTA MIASTA

Grzegorz Rosa
Zastepca Dyrektora
Wydzialu Administracji Budowlanej
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