Umowa najmu WOA 272. ...... .2023

zawarta w dniu ............ 2023r. w Bydgoszczy pomigdzy Miastem Bydgoszcz z siedzibg przy ulicy
Jezuickiej 1, posiadajgcym nr NIP 953-10-11-863, reprezentowanym przez dzialajagca z upowaznienia
Nr WOA-1.0052.486.2023 Prezydenta Miasta Bydgoszczy z dnia 5 lipca 2023r.

- Elzbiet¢ Wiewiére - Sekretarza Miasta Bydgoszczy
zwanym w tre$ci umowy Wynajmujgcym,

a
............................. -z siedziba W ................oonv.. przy ul. ............, wpisang do Rejestru
Przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad .................. W oo ,pod numerem KRS
.................... G NIP: i,

REGON:........coovviininn , reprezentowana przez:

.............................................................

zwang w tre§ci umowy Najemcs.

Umowa dotyczy najmu lokalu i zostatla zawarta w wyniku przeprowadzonego przez Wydziat
Organizacyjno-Administracyjny (zwanego w tre§ci umowy WOA), ,. konkursu na najem pomieszczenia
do prowadzenia bufetu w piwnicy budynku Ratusza przy ul. Jezuickiej 1”.

§1
Wynajmujacy o$wiadcza, ze lokal znajdujacy si¢ w piwnicy nieruchomo$é potozonej w Bydgoszczy
przy ul. Jezuickiej 1 jest wlasnoScig Miasta.

§2

1. Wynajmujgcy oddaje w najem Najemcy lokal o 1gcznej powierzchni 104,80 m? wraz z czeSciowym
wyposazeniem, z przeznaczeniem na prowadzenie bufetu a Najemca zobowigzuje si¢ placié
Wynajmujgcemu uméwiony czynsz, o ktérym mowa w §3. Szczegblowy opis przedmiotu najmu
i wyposazenia zawiera protok6t zdawczoodbiorczy stanowigcy zalgcznik nr 1 do umowy.

2. Najemca zobowigzuje si¢ do dzialania zgodnie ze zlozonym w ofercie konkursowej dokumentem
pt.: ,, Opis koncepcji miejsca, w tym propozycja menu codziennego” stanowigcym zalgcznik nr 2
do umowy.

§3
1. Najemca zobowigzuje si¢ ptaci¢ Wynajmujagcemu miesigczng kwote czynszu netto w wysokosci
............................. z} (stownie:.........................z1 00/100) powigkszong o nalezny podatek
od towaréw i ushig w wysokoSci 23%, co daje lgcznie ................. zt brutto(stownie:
............................... z} 00/100) jak i podatek od nieruchomosdci.
2. W przypadku niepelnego miesigca obowigzywania umowy, czynsz o ktérym mowa w §3 ust.l
naliczany bedzie proporcjonalnie do ilo$ci dni obowigzywania umowy w danym miesigcu.

§4
1. W zwiazku z najmem lokalu okre§lonego w §2 umowy Wynajmujacy zobowigzuje si¢ wobec
Najemcy do nastgpujacych §wiadczen:
1) udostgpnienia dostawy energii elektryczne;j,
2) udostepnienia dostawy wody i odprowadzania §ciekow,
3) wywozu odpadéw komunalnych,
4) dostawy ciepla.
2. Za $wiadczenia wymienione w §4 ust. 1 pkt 1-4, Najemca, zobowigzuje si¢ ponosi¢ optaty
eksploatacyjne:
1. za zuzyty energig elektryczng- rozliczone na podstawie wskazan podlicznika i otrzymanych od
dostawcy i sprzedawcy energii elektrycznej faktur,



2. za zuzyta wodg i odprowadzanie §ciekdw — rozliczone na podstawie wskazan podlicznika i
otrzymanej od dostawcy faktury,

3. za wyw6z odpadéw komunalnych — oplata w wysokosci 236,40 zt ( stownie: dwieScie
trzydziesci szeé zt 40/100),

4. za dostawg ciepta — oplata w wysokosci 2,43%, rozliczona na podstawie otrzymanej faktury
od dostawcy energii cieplnej.

Oplaty wymienione w §4 ust. 2 zostang powigkszone o nalezny podatek od towar6w i

ushug zgodnie z obowiagzujagcymi przepisami z wylaczeniem §4 ust.2 pkt.3.

Oplaty platne bgda miesigcznie, w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury przez

Wynajmujacego.

Oplaty wynikajace z powyzszej umowy Najemca bgdzie wptacaé na rachunek bankowy wskazany

na fakturze.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany wysokodci oplat w przypadku zmian cen przez

dostawcoéw. Zmiana wysokosci oplat, nie powoduje zmiany warunkéw umowy.

§5

. Najemca ponosi odpowiedzialnoéé materialng za szkodg na osobie i/lub szkode na mieniu
wyrzadzonag Wynajmujgcemu jak i osobom trzecim w zwigzku z wykonywaniem przedmiotem
umowy, a w szczegllno$ci ponosi odpowiedzialno§¢ materialng za wszelkie uszkodzenia lub
zniszczenia urzadzen, przedmiotéw i pomieszczen.

. Najemca jest ubezpieczony od odpowiedzialno$ci cywilnej (OC) w zakresie prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z przedmiotem umowy, na sume ubezpieczenia nie mniejsza niz
1 000 000,00 zt ( stownie: jeden milion zt 00/100), przez caly okres trwania umowy.

. Kopia polisy ubezpieczenia, o ktérej mowa w §5 ust.2 potwierdzona za zgodnoé¢ z oryginatem
stanowi zalgcznik nr 3 do umowy.

. Najemca zobowigzany jest kontynuowaé umowe ubezpieczenia, o ktérej mowa w §5 ust.2 przez caty
czas trwania niniejszej umowy, na poziomie nie mniejszym niz okre§lony w §5 ust.2.

§6

. W trakcie trwania umowy miesigczna wysoko$§é czynszu bedzie zmieniana raz w roku w miesigcu
nastgpujacym po ogloszeniu wskaznika wzrostu cen towar6w i ustug konsumpcyjnych przez
Prezesa GUS w Monitorze Polskim, na co Najemca wyraza zgode.

. Wynajmujacy poinformuje Najemcg o powyzszej mianie w formie pisemnej. Zmiana wysokosci
czynszu oraz optat nic powoduje zmiany warunkéw umowy, na co Najemca wyraza zgode.

§7

. Najemca zobowiazuje sig uzywaé przedmiot najmu w spos6b odpowiadajacy przeznaczeniu i przy
przestrzeganiu przepiséw prawa w zakresie p.poz, bezpieczefistwa i higieny pracy, innych
obowigzujgcych przepisé6w oraz ochrony mienia.

. Najemca jest zobowigzany do opracowania i posiadania systemu kontroli i monitorowania
szkodnikéw.

. Najemca jest zobowigzany do przedstawiania Wynajmujacemu, co dwa miesigce protokotu
czyszczenia separatora.

. Najemca zobowigzuje si¢ do prowadzenia bufetu w takim zakresie aby nie bylo to ucigzliwe dla
funkcjonowania Ratusza (ograniczenie wydzielania intensywnych zapachéw, zachowanie
wymaganych szerokoSci dla ciggédw komunikacyjnych).

. Najemcy nie wolno podnajmowa¢, oddawaé w bezptatne uzywanie, wnosié tytutem udziatu do sp6tki
lub w inny sposéb dysponowaé wynajetym lokalem.

. Niezbedne adaptacje i zakupy dodatkowych urzadzen w celu przystosowania lokalu do swoich
potrzeb i spelnienia obowigzujacych przepisdw, wykonuje Najemca na koszt wlasny.

. Najemca zobowigzany jest do uzyskania pisemnej zgody od Wynajmujacego na wszelkiego rodzaju
zZmiany w przedmiocie najmu, przed ich wprowadzeniem.



8. Najemca ma prawo do zmian ruchomych elementéw begdacych w lokalu, nie bedgcych wiasnoscig
Wynajmujacego jak m.in. poduszki, kwiaty, elementy dekoracyjne, dekoracje §wiateczne na swoj
koszt, po wezesniejszym uzgodnieniu z Wynajmujacym.

9. Najemca zobowigzuje si¢ uzyskaé wszelkie niezbgdne w prawie polskim zgody i zezwolenia
zwigzane z prowadzong dziatalnoécia gastronomiczng w tym lokalu, na koszt wiasny.

10.Najemca zobowiazany jest uruchomié bufet w terminie do 3 tygodni od dnia zawarcia umowy.

11.Najemca zobowigzany jest do prowadzenia dziatalnoéci w dni robocze od poniedziatku do pigtku w
godzinach pracy Ratusza.

12.Najemca zobowigzuje si¢ do ponoszenia kosztéw z tytutu drobnych napraw w przedmiocie najmu,
powstalych w wyniku prowadzonej dziatalnosci.

13.Najemca ma prawo do samodzielnego opracowania menu, cen za oferowane produkty i ushigi oraz
organizacji komercyjnych wydarzen, po wczeéniejszym uzgodnieniu ich z Wynajmujacym.

§8
l. Adaptacja pomieszczen dla potrzeb Najemcy musi kazdorazowo odbywaé si¢ za pisemng zgoda
Wynajmujgcego.
2. Po zakonczeniu najmu Najemca obowigzany jest:

1) usungé wlasne wyposazenie z uzytkowanych pomieszczen oraz przywrdcié je do stanu
wskazanego przez Wynajmujacego, bez obowiazku ze strony Wynajmujgcego zwrotu kosztoéw i
naktadéw poniesionych przez Najemce,

2) przekaza¢ wynajmowane pomieszczenia do dnia ustania lub rozwigzania umowy najmu, bez
dodatkowego wezwania ze strony Wynajmujacego.

§9
1. Umowa obowigzuje przez okres 3 lat od dnia zawarcia umowy.
2. W przypadku prawidlowej realizacji umowy najmu mozliwe jest przedtuzenie umowy.

§10
1. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$é rozwigzania umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia oraz koniecznoéci wyznaczania dodatkowego terminu w sytuacji, w ktérej:

1) Najemca zalega z nalezno§cig czynszu i oplat za 2 pelne okresy platnosci. Za speione
$wiadczenie z tytutu petnego okresu platnodci uznaje sig §wiadczenie uregulowane w calej jego
warto$ci,

2) Najemca zaprzestal prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej w przedmiocie najmu,

3) Najemca narusza pozostale postanowienia umowy, takie jak:

a) Najemca zaprzestat kontynuowania umowy ubezpieczenia, o ktérej mowa w §5 ust.2, na
poziomie nie mniejszym niz okre§lony w §5 ust.2,
b) Najemca nie przestrzega zapiséw §7 ust. 1-5,
2. Postanowienia te nie wytaczajg mozliwosci rozwiazania umowy najmu bez zachowania terminu
wypowiedzenia w innych wypadkach przewidzianych w kodeksie cywilnym.

§11
1. Umowa wchodzi w zycie z chwilg jej podpisania.
2. Czynsz najmu, o ktérym mowa w §3, naliczany bedzie od dnia .................. F.
3. Oplaty eksploatacyjne, o ktérych mowa w §4 ust. 2 i 3, naliczane bgda z chwilg podpisania umowy.

§12
Przedstawicielem Wynajmujgcego upowaznionym do nadzoru realizacji postanowien niniejszej
umowy, jest:
1. pracownik Wydziatu Organizacyjno-Administracyjnego
............................. — Inspektor WOA



§13
W sprawach nicuregulowanych umowg, zastosowanie majg obowigzujgce przepisy prawa, w tym
kodeksu cywilnego.

§14

Wszelkie spory wynikajace z umowy, strony poddaja rozstrzygnigciu wiasciwym rzeczowo sagdom
powszechnym dla Wynajmujacego.

§15
1. Wszelkie zmiany postanowieh umowy, wymagaja dla swej waznoéci, formy pisemnej w postaci
aneksu, pod rygorem niewaznosci, z zastrzeZzeniem §6 umowy.
2. Zalgczniki do umowy stanowig integralng cz¢§¢ umowy.

§16
Umowa sporzadzona zostala w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, to jest legzemplarz dla
Wynajmujgcego i 1 egzemplarz dla Najemcy.

WYNAJMUJACY NAJEMCA




