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Prosze o przekazanie moich interpelacji Prezydentowi Miasta Bydgoszczy

Prezydent Miasta Bydgoszczy
Pan Rafal Bruski

Zwrécita sie do mnie Pani zamieszkata przy ul. Gdanskiej -
Twierdzi, ze to mieszkanie otrzymala z miasta na potwierdzenia czego
posiada odpowiednie dokumenty. W pézniejszym okresie kamienice
przejat prywatny wiasciciel, ktory nieustannie widuje ceny.

W zwigzku z powyzszym prosz¢ o odpowiedz na pytanie:
1. Czy Pani przystuguje mieszkanie z miasta?

Z powazaniem
Krystian Frelichowski
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PREZYDENT BYDGOSZCZY
Rafat BRUSKI

Bydgoszcz, dnia 16.10.2023r.

RM.0003.506.1.2023

Pan
Krystian Frelichowski
Radny Miasta Bydgoszczy

W odpowiedzi na zgloszona przez Pana interpelacje w sprawie dotyczacej osoby zamieszkalej
w nieruchomo$ci usytuowanej przy ul. Gdarskiej 1 Bydgoszczy, ktéra stanowi wlasno$¢ osoby
fizycznej/prawnej, wyjasniam co nastepuje.

W opisanej sytuacji, fakt administracyjnego przydzialu mieszkania jw., nie stanowi podstawy do tego, aby Miasto

zapewniato/zaproponowato lokatorowi inny lokal pozostajacy w zasobie komunalnym.
|

IOd 1946 r. do wejscia w zycie ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych, tj. do dnia
12 listopada 1994 r., obowiazywaly przepisy o reglamentacji najmu lokali mieszkalnych, ktére obejmowatly znaczng
wiekszo$é miast. Wolne lokale byly oddawane w najem na podstawie decyzji administracyjnych wydawanych przez
organy administracji rzadowej, a nastgpnie samorzadowej. W tym trybie byly zasiedlane réwniez opréznione lokale
w budynkach stanowigcych wlasnoéé oséb fizycznych. Nie byla do tego potrzebna zgoda wiasciciela budynku, a organy
wydajace decyzje kierowaly si¢ obowigzujacymi kryteriami przydzialu mieszkan. Wlasciciele tych budynkéw oraz ich
najblizsza rodzina w wielu wypadkach nie mieli szans zamieszkania w swojej wlasnodci, gdyz nie spekniali

obowigzujacych kryteriow. Przydzialy tych mieszkan otrzymywaly osoby trzecie.

7 dniem wejScia w zycie wspomnianej ustawy wydane w przeszlosci decyzje administracyjne o przydziale lokali

mieszkalnych staly sie z mocy jej art. 56 umowami najmu zawartymi na czas nieokreslony.

W toku prac nad projektem ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego komisja sejmowa wzigla pod uwage wspomniane wyzej okolicznosci i uznata za celowe i uzasadnione
stworzenie prawnych mozliwosci zamieszkania wiascicieli oraz ich najblizszych we wiasnych nieruchomogciach. Tym
samym ustawodawca w art. 11 ust. 5 ustawy stworzyl mozliwos¢ wypowiedzenia stosunku prawnego lokatorowi nie
po6Zniej niz na 3 lata naprzéd, na koniec miesigca kalendarzowego, jesli wlasciciel lub jego petmoletni zstepny, wstepny
lub osoba, wobec ktdrej wiasciciel ma obowiazek alimentacyjny, zamierza zamieszka¢ w nalezagcym do niego lokalu,
a nie dostarcza mu lokalu zamiennego i lokatorowi nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

Wszystkie nierozwigzane dotychczas stosunki najmu (umowy najmu) nadal obowigzuja (pozostaja wazne) zgodnie
z ich dotychczasowa trescia, tylko w miejsce dotychczasowego wynajmujacego wstgpuje nowy wynajmujacy, czyli
osoba (osoby), ktéra posiada aktualnie prawa do budynku (np. nabyte na podstawie umowy kupna — sprzedazy).

Co istotne, sytuacja najemcéw sie tu nie zmienia, dopoki nowy wynajmujacy nie zacznie zmieniaé¢ warunkdéw

obowigzujacego stosunku najmu, a najemca ich nie przyjmie.
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Nalezy przy tym zwréci¢ uwage na fakt, ze zasady podwyzszania czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu zostaty
uregulowane m. in. w art. 8a Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, miészkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Z 2022r. Poz. 172, 975). Najemca moze skorzystaé z przewidzianych
przepisami mozliwosci do zadania uzasadnienia podwyzek oraz ich kwestionowania.

Omawiajgc przedmiotowy temat, chcac wykazaé nalezny obiektywizm, nie mozna poming¢ faktu, iz to wiasciciele
nieruchomosci, w ktérych lokale wynajmowane byly na podstawie administracyjnych przydziatéw, nalezeli do grupy,
ktérej prawa do wladania whasnoscia zostaly powaznie ograniczone. Poza odmowg swobody wyboru najemcéw, musieli
pogodzi¢ si¢ réwniez z ograniczeniami w zakresie czerpania pozytkéw z wynajmowania lokali bedacych ich
wiasnoscia, bowiem stawka czynszu, jakiej mogli zada¢ za udostgpnianie swoich mieszkan byla latami ograniczana.
Obowiazywat w takich stosunkach najmu czynsz regulowany, ktéry byt wielokrotnie nizszy od czynszu
wolnorynkowego. Co za tym idzie, lokatorzy zajmujacy mieszkania prywatnych wiascicieli, na podstawie stosunku
najmu nawigzanego w trybie administracyjnym, latami korzystali z przywileju jakim byto ponoszenie nizszych kosztow
wynajmowania lokalu.

Z kolei wiadciciele, czgsto borykali sie z problemem utrzymania swoich nieruchomosci we wlasciwym stanie
technicznym, bowiem uzyskiwane z przychodu czynsze nie pozostawaty na poziomie, ktéry gwarantowalby pokrycie
faktycznych kosztéw utrzymania lokalu.

Odnoszac wszystko co napisane powyzej do obecnej sytuacji 0s6b, ktére podobnie jak interweniujaca kontynuuja najem
lokalu nawiazany na podstawie decyzji administracyjnej, w kontekscie ewentualnego zadania, aby miasto ponownie
udzielito Im z tego tytulu pomocy mieszkaniowe]j nalezy wskazac, ze nie istnieje bezposrednie do tego zobowigzanie
(wylgczajgc postanowienia przewidziane w art. 32 powolanej powyzej ustawy o ochronie praw lokatoréw).

Przede wszystkim fakt, ze w dalekiej przesztosci, osoby takie spehialy przestanki do uzyskania mieszkaniowej pomocy
z gminy, nie przesadza o tym, iz w chwili obecnej tez do takiej si¢ kwalifikuja.

Aktualnie obowigzujacym aktem prawa miejscowego, kiéry reguluje kwestie mieszkaniowe zasobu komunalnego na
terenie gminy Bydgoszcz, a wigc okre$la zasady udzielania tej formy pomocy, jest uchwata nr XII11/257/19 Rady
Miasta Bydgoszczy z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad

mieszkaniowego zasobu miasta Bydgoszczy. W mys$l przepisow wspomnianej uchwaly, osoby znajdujace sie

w trudnych warunkach materialnych i mieszkaniowych. mogg ubiega¢ si¢ o uzyskanie pomocy mieszkaniowej z miasta.

W tym celu nalezy zlozy¢ odpowiedni wniosek o ujecie do listy 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Bydgoszezy. Jego druk mozna pobraé w Dziale Mieszkaniowym
Administracji Doméw Miejskich ,,ADM” Spéfki z o. o., ktérego siedziba miesci si¢ przy ul. Gdanskiej 9 lub ze strony
internetowej wynajmujgcego.

Jesli wnioskodawcy speinig okreslone wspomniang uchwala przestanki, mogg zakwalifikowaé sie do grona osob

oczekujacych na udzielenie oczkiwanej pomocy mieszkaniowe;.
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Szacunkowy koszt przygotowania niniejszej odpowiedzi: 150zt






